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UNSERE VISION

Atrium hat die Vision, als einer der fihrenden Eigentimer,
und Verwalter von Einkaufszentren mit Supermarkten als
Ankermieter in Mittel- und Osteuropa bestehen zu bleiben und
die Marke Atrium zu einem Gutezeichen flir hohe Qualitat im
Einzelhandel fir Verbraucher und Einzelhandler zu machen.

Unser Portfolio ist weiterhin schwerpunktmafig auf
ertragsgenerierende Einkaufszentren in den ausgereiftesten
und stabilsten CEE-L&ndern ausgerichtet, die langfristig
einen soliden Cashflow erwirtschaften. Organisches
Wachstum wird durch proaktives, pragmatisches Asset
Management vorangetrieben, um unseren Ansatz “Retail is
Detail” sicherzustellen. Weiteres Wachstum wird durch die
Akquisition von qualitativ hochwertigen Objekten in unserer
Region und durch ausgewdahlte Entwicklungs-, Sanierungs-
und Erweiterungsprojekte erzielt. Unsere Bilanz soll effizient
und konservativ geflhrt werden und einen geringen
Verschuldungsgrad aufweisen.

ANZAHL AN
IMMOBILIEN

BESTANDS-
OBJEKTE

£2591 M €2.683M

153
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2014 2015 2014 2015

LTV
(BRUTTO]

361% 3389

2014

2015

UNSER PROFIL

Die Atrium Gruppe besitzt ein Portfolio im Wert von € 2,7
Milliarden?, bestehend aus 77 Einkaufszentren und kleineren
Einzelhandelsimmobilien, welches wahrend des Jahres 2015
Mieterldse in Hohe von € 207 Millionen erzielte. Diese Objekte
befinden sich im Wesentlichen in Polen, der Tschechischen
Republik, der Slowakei und in Russland und werden mit
Ausnahme von zwei Objekten alle von Atriums internem Team
von auf Einzelhandelsimmobilien spezialisierten Experten
verwaltet.

Atrium hat seinen Firmensitz in Jersey, Kanalinseln und verfligt
Uber ein Dual-Listing an der Wiener Bérse und der Euronext
Amsterdam unter dem Bérse-Ticker ATRS.

UNSER FOCUS FUR 2016

» Die Qualitdt unseres Portfolios durch eine sorgfiltige
ausgewahlte Rotation der Grundstlicke, Fortsetzung der
operativen und finanziellen Leistungssteigerung unserer
Vermogenswerte und Steigerung unseres Angebots fir
Einzelhandler durch die selektive Erweiterung unserer bereits
stabilen und erfolgreichen Investitionen weiter verbessern;

» Weiterer Ausbau der Atrium-Marke und Starkung der
Beziehungen zu unseren Schltsselkunden, wahrend wir
gleichzeitig bestrebt sind, mit neuen Einzelhandlern zu
arbeiten, die in die und in der Region expandieren; und

» Weitere Optimierung unserer Kapitalstruktur und der
Effizienz des Bilanzbildes der Gruppe.

1 Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermégenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden und € 117,5
Millionen (reprasentiert 10 Vermégenswerte in der Tschechischen Republik und 3 Vermdégenswerte in
Polen), die zum 31. Dezember 2015 als zur VerauBerung gehalten klassifiziert wurden.
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HOHEPUNKTE

BESTANDSOBJEKTE
UND EPRA BELEGRATE*

€2591m €2.683m
€2.185m €2.356m
- ; 96.7%)
|
2012 2013 2014 2015
Il Bestandsobjekte --e-- EPRA Belegrate

NETTOMIETERLOSE
(NET RENTAL INCOME - NRI)

€204m £198m
€19Tm
€181 I
I | |
2012 2013 2014 2015

ENTWICKLUNGSPROJEKTE
UND GRUNDSTUCKE

€584m
€538m
€360m
€309m
19, 8% 19, 9%
S 3%
2012 2013 2014 2015
B Entwicklungsprojekte und --e-- vom gesamten Portfolio
grundstiicke

BEREINIGTES ERGEBNIS
JE AKTIE NACH EPRA UND
DIVIDENDE JE AKTIE

Alle Daten in €cents

35,93
32,41 33,50 33,29
27,00
24,00
21,00
17,00
| | | |
2012 2013 2014 2015
M Bereinigtes Ergebnis je Aktie Dividende je Aktie
nach EPRA

* Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermégenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden und € 117,5 Millionen (reprasentiert 10 Vermégenswerte
in der Tschechischen Republik und 3 Vermdgenswerte in Polen), die am 31. Dezember 2015 als zur VerauRerung gehalten klassifiziert wurden. Zum 31.

/S

Dezember 2014 waren € 71 Millionen enthalten, die als zur VerauBerung gehalten klassifiziert wurden.
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UNSER
GESCHAFT

PORTFOLIO-SPREAD BEI VERMIETETEN IMMOBILIEN

320 Lt 08
Ungarn
51.3%
1 9'6% Polen
Russland NETTO-
MIETERLOSE

€ 198m

5,74

Slowakei

16,74

Tschechische Rep.

2|6% 0,4%

2 '4% Rumanien | ettland

56,54

Polen

Russland BESTANDS-
5 5, OBJEKTEN

Slowakei

€ 2,683m

22,34

Tschechische Rep.

4,1y
Sonstige 40'6%

Polen

18,0

Russland

ENTWICKLUNGS-
PROJEKTE UND
GRUNDSTUCKE

€ 309m

37,3x

Tirkei

Wichtige Fakten Tschechische Slowakei NUSSElle| Rumanien Lettland
Kreditrisikorating . = .

(S&P) BBB+/Negative ~ AA-/Stable A+/Stable BB+/Negative ~ BB+/Stable BBB-/Stable A-/Stable
f;ﬁfﬁ”gkoraﬁ”g A-/Stable A+/Stable A+/Stable  BBB-/Negative BB+/Positive  BBB-/Stable  A-/Stable
Bevslkerung 38,0 Mio 10,5 Mio 5.4 Mio 146,3 Mio 199 m 20m
Bruttomietflache von 5 a09 203.700 65.600 240.900 100.900 54.100 20.400

Atrium in m?

Quelle: S&P ratings, Fitch ratings, PMR Publications

2 Beinhaltet 10 Vermogenswerte in der Tschechischen Republik und 3 Vermégenswerte in Polen, die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert wurden und das

Arkady Pankrac Einkaufszentrum, das durch ein Joint Ventures gehalten wurde.
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BEDEUTENDE
KENNZAHLEN

WICHTIGE FINANZZAHLEN DER GRUPPE EINHEIT 2015 2014 ANDERUNG %
Bruttomieterlose €000 207.372 214.484 (3,3%)
Bruttomieterlose auf Vergleichsbasis nach EPRA €000 170.506 189.303 (9,9%)
Nettomieterlose €000 197.871 204.037 (3,0%)
Nettomieterldse auf Vergleichsbasis nach EPRA €000 164.240 183.752 (10,6%)
Operative Umsatzrendite % 954 951 0,3%
EBITDA, ausgenommen Bewertungsdnderungen,

. . €000 148.782 174.019 (14,5%)
VerauBerungen und Wertminderungen
Bereinigte Einnahmen nach EPRA €000 125.171 134.820 (7,2%)
Aufwertung von Bestandsobjekten €000 (48.678) (94.065)
Aufwertung von Entwicklungsprojekten und

) €000 (50.4083) (74.012)

Grundstlicken
Jahresgewinn (-verlust) €000 4812 (57.756)
Nettogeldfluss aus operativer Geschaftstatigkeit €000 116.776 151.977 (23,2%)
Liquide Mittel €000 224.368 420.544 (46,6%)
Summe Aktiva €000 3.282.936 3.450.783 (4,9%)
Eigenkapital €000 2.031.126 2.110.418 (3,8%)
Kapitalaufnahmen €'000 1.012.781 1.068.074 (5,2%)
LTV (brutto) % 33,8 36,1 (2,3%)
LTV (netto) % 26,3 21,9 4.4%
Nettomieterldse €000 159.127 148.690 7,0%
Nettomieterldse auf Vergleichsbasis nach EPRA €000 125.496 124.889 0,5%
Bereinigte Einnahmen nach EPRA €000 90.955 89.921 1,2%
Aufwertung von Bestandsobjekten €000 49.636 (16.829)
Anzahl an Bestandsobjekten Anzahl 77 153 -
Bestandsobjekte zum Zeitwert €000 2.682.943 2.591.459 3,5%
Nettodurchschnittsrendite (gewichteter Durchschnitt) % 7.3 8,0 (0,7%)
Belegungsrate nach EPRA % 96,7 974 (0,7%)
Entwicklungsprojekte und Grundstiicke zum Zeitwert €000 309.398 365.016 (15,2%)

ERGEBNIS JE AKTIE
Ergebnis (Verlust) je Aktie nach IFRS Cent 1,29 (15,4)

Bereinigte Einnahmen nach EPRA je Aktie Cent 33,3 35,9 (7,2%)
Dividende je Aktie 0,27 0,24 12,5%
NAV je Aktie nach IFRS € 5,40 5,62 (3,9%)
NAV je Aktie nach EPRA € 5,64 6,08 (7,2%)
Aktienkurs am Ende des Jahres € 3,57 4,09 (12,7%)

In den bedeutenden Kennzahlen sind Vermogenswerte enthalten, die als zum Verkauf gehalten klassifiziert wurden und eine

75% Beteiligung an Vermogenswerten die durch Joint Ventures gehalten werden.

>
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STELLUNGNAHME DES VORSITZENDEN

“DIE SCHRITTE, DIE WIR IN DEN
LETZTEN JAHREN GESETZT
HABEN, UM UNSER PORTFOLIO
IN RICHTUNG UNSERER
KERNGEBIETE POLEN, DER
TSCHECHISCHEN REPUBLIK
UND DER SLOWAKEI NEU ZU
GEWICHTEN, HABEN SICH

ALS ERFOLGREICH ERWIESEN
UND UNS GEHOLFEN, EINE
PLATTFORM ZU SCHAFFEN, DIE
NACHHALTIGES EINKOMMEN
LIEFERN KANN"

Wenn man die Gruppe als Gesamtes betrachtet, erfreut es mich
berichten zu dirfen, dass sich jene Schritte, die wir in den letzten
Jahren gesetzt haben, um unser Portfolio in Richtung unserer
Kerngebiete, der dicht besiedelten, urbanen Markte in Polen,
der Tschechischen Republik und der Slowakei, neu zu gewichten,
als erfolgreich erwiesen haben und Atrium in allen dreien
dieser Gebiete von einem Wachstum der Nettomieterldse auf
Vergleichsbasis wahrend des Jahres 2015 berichten kann. Dies
hat uns nicht nur dabei geholfen eine Plattform zu schaffen, die

STELLUNGNAHME
DES
VORSITZENDEN

nachhaltiges Einkommen und Wachstum liefern kann, sondern
auch teilweise die Auswirkungen aus Russland abgeschwacht.

Vor diesem Hintergrund war 2015 fir Atrium ein Jahr, das
durch soliden strategischen und operativen Fortschritt
gekennzeichnet gewesen ware und zu weiterem Wachstum
und einer positiven finanziellen Performance gefiihrt hatte, ware
da nicht die fortgesetzte Verschlechterung der wirtschaftlichen
Lage in Russland und die aus unserer Sicht sehr bedeutende,
betrachtliche Abwertung des Rubels. Obwohl wir keinen
direkten Einfluss auf die geopolitische Situation in Russland
nehmen kénnen, haben wir, mit dem Ziel die Auslastung und
Attraktivitat unserer Zentren aufrecht zu erhalten, die enge
Zusammenarbeit mit unseren Mietern fortgesetzt.

Die laufende Strategie, um die Qualitdt des Portfolios der
Gruppe und den langfristigen Cashflow zu verbessern, wurde
wahrend des ganzen Jahr stetig fortgesetzt. In Polen haben wir
die Erweiterung von Atrium Copernicus in Torun fertiggestellt,
wobei auch die Erweiterung und die Renovierung unserer
Vorzeigeimmobilie in Warschau, Atrium Promenada, mit der
Eroffnung der ersten Einheiten im ersten Quartal 2016 gefolgt
von der Fertigstellung der ersten Phase spater in diesem Jahr,
auf einem guten Weg ist. Gesamtheitlich betrachtet wird das
Portfolio der Gruppe durch diese Initiativen um rund 61.300
m? an vermietbarer Flache vergroRert. Diese zwei Projekte sind
auch sehr gute Beispiele um zu zeigen, wie wir die weitreichende
Erfahrung unseres Teams nutzen kénnen, um sicherzustellen,
dass unsere Zentren in ihren Einzugsgebieten eine flhrende
Stellung behalten und in einer Zeit der wandelnden Verbraucher-
und Einzelhandelsgewohnheiten gefragt und attraktiv bleiben.
Wir untersuchen auch weiterhin andere Moglichkeiten der
Wertschopfung innerhalb unseres Portfolios, da dieser
fortlaufende Prozess ein zentraler Schwerpunkt fir Atrium
bleibt.

Der Fortschritt in der Tschechischen Republik war, mit dem
Erwerb eines 75% Anteils am Arkady Pankrac Einkaufszentrum
letzten Juni und des Palac Pardubice Ende 2014, besonders
signifikant. DarlUber hinaus haben wir in den letzten 14
Monaten VerduBerungen von 87 kleineren, nicht strategischen
Vermogenswerten fir etwa € 185 Millionen abgeschlossen. Das
den verkauften Immobilien zurechenbare Einkommen wurde
durch hoherwertigeres und nachhaltigeres Einkommen ersetzt
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und somit wurde das Einkommensprofil des tschechischen
Portfolios der Gruppe grundlegend verbessert.

Die Gruppe nutzte weiterhin die gegenwartigen glinstigen
Kreditmarkte, um ihr Bilanzbild weiter zu verbessern und ihre
Kapitalstruktur zu optimieren. Wir haben rund € 110 Millionen
von unseren dlteren und teureren Anleihen entweder vor oder
zu deren Falligkeitzeitpunkt zurlickgekauft oder zurtickgezahlt
und konnten dadurch belastete Immobilien in H6he von € 400
Millionen freisetzen. AuBerdem haben wir die Anleihen aus
dem Jahr 2014 um € 150 Millionen aufgestockt und folglich
unser Schuldenprofil zu niedrigeren Kosten erweitert. Zusétzlich
haben wir einmal mehr einen neuen Kreditrahmen Gber weitere
€ 100 Millionen erhalten. Daher verfiigt Atrium jetzt Uber
revolvierende Kreditrahmen in Héhe von € 150 Millionen.
Dadurch genief3en wir groRRere Flexibilitdt, um unsere Plane
in der Zukunft verfolgen zu kénnen.

Das Board of Directors fasste, auch vor dem Hintergrund
der fortbestehenden Unsicherheit in Russland, aufgrund
der fortgesetzten soliden Performance der Gruppe in ihren
Kerngebieten Mut. Dies zeigt klar den spirbaren Fortschritt,
der bei der Neugewichtung des Portfolios in Richtung urbanerer
Markte mit hoheren Eintrittsbarrieren gemacht wurde und der
einer der wesentlichen Faktoren war, welcher dem Board of
Directors Zuversicht verliehen hat, die Dividende von € 0,27
pro Aktie beizubehalten.

Im Laufe des Jahres durchlief das Board of Directors eine
Reihe von Verdnderungen. Wir verabschiedeten uns zuletzt
von Aharon Soffer, der im August 2015 aus dem Board of
Directors zurticktrat. Sein Abgang folgte jenen von Joseph
Azrack und Roger Orf, die als zwei von Apollo nominierte

Direktoren im Janner zurlcktraten, nachdem Apollo seinen
Anteil in Atrium verdufBert hat. Wir bleiben weiterhin dankbar
fur all ihre harte Arbeit und ihren Einsatz fur Atrium. Im Juni
haben wir das Board of Directors weiter verstarkt, als wir
Frau Karine Ohana als unabhangige nicht-geschéaftsfihrende
Direktorin willkommen hief3en.

Ich mochte einmal mehr unserem Flihrungsteam und unserer
Belegschaft flr ihre durchgehend harte Arbeit wahrend des
Jahres danken. Atrium befindet sich in guter Verfassung und ihr
Beitrag dazu ist wesentlich. Ich will auch all unseren Aktionéren
und Anleiheinhabern fir ihre laufende Unterstitzung danken
und ihnen, wie immer versichern, dass wir vollkommen darauf
fokussiert bleiben, langfristigen Wert fir sie zu schaffen.

Herzliche Grlfse,

—

<

Chaim Katzman

Atrium Palac Pardubice, Pardubice
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“WIR HABEN WAHREND DES
JAHRES 2015 EINE REIHE VON
VERSCHIEDENEN MABNAHMEN
IN UNSEREM

KERNPORTFOLIO GESETZT,

MIT DEM ZIEL, DAS
EINKOMMENSPROFIL DER
VERMOGENSWERTE
KONTINUERLICH ZU
VERBESSERN UND
SICHERZUSTELLEN, DASS SIE DIE
FUHRENDEN ANBIETER IN IHREN
EINZUGSGEBIETEN BLEIBEN"

Ich bin erfreut Uber ein weiteres Jahr des Fortschritts der
Gruppe in ihren Kernmarkten berichten zu dirfen. Wir haben
ein Wachstum der Nettomieterlose auf Vergleichsbasis
erreicht und die operative und finanzielle Performance
unserer Immobilien in Polen, der Tschechischen Republik
und der Slowakei, wo die Wirtschaft weiterhin wachst, stetig

STELLUNGNAHME DES CHIEF EXECUTIVE OFFICERS

STELLUNGNAHME
DES CHIEF
EXECUTIVE
OFFICERS

vorangetrieben und damit unser Angebot fir Einzelhdndler und
Kunden kontinuierlich verbessert. Die Situation in Russland
war das ganze Jahr hindurch deutlich weniger positiv, vor
allem das letzte Quartal, in dem wir eine gréer werdende
Kluft zwischen den externen und den inldndischen Faktoren
beobachteten, die im Vergleich zur positiven Leistung in unseren
Kernmarkten negative Auswirkungen auf Russlands Wirtschaft
hatte. Daher haben wir unseren Mietern in Russland in Folge
der Abwertung des Rubels vorausschauend Mietnachldsse
gewahrt. Nachdem wir in den letzten Jahren erfolgreich Schritte
gesetzt haben, um unser Portfolio in Richtung der solidesten
und stabilsten Volkswirtschaften Zentral- und Osteuropas neu
zu gewichten, unser russisches Portfolio abgewertet wurde
und wir anderswo positive Neubewertungen erfahren haben,
reprasentiert Russland derzeit nur einen Anteil von 10% an
unserem Portfolio und hat somit einen abgeschwéchten Einfluss
auf die zugrundeliegende Performance der Gruppe.

Im Hinblick auf unser finanzielles Ergebnis, war die Performance
der Gruppe, mit Ausnahme von Russland, ermutigend, mit
Nettomieterldsen auf Vergleichsbasis, die um 0,5% auf € 125,5
Millionen (2014: € 124,9 Millionen) gestiegen sind und mit
vergleichbarem Wachstum in allen dreien unserer Kernmarkte.
Zuséatzlich zu diesem organischen Wachstum beinhalteten die
Ergebnisse der Gruppe, das neue Einkommen aus dem Palac
Paradubice und der Focus Mall Bydgoszcz, die Ende 2014
erworben wurden und auch einen sechsmonats Beitrag von
Arkady Pankréc, nach dem Abschluss des Erwerbes im Juni
2015.

Das EBITDA, Bewertungsidnderungen, VerduRerungen und
Wertminderungen ausgenommen, betrug fir das Jahr € 148,8
Millionen (2014: € 174,0 Millionen), was den Einkommensverlust
durch den Verkauf von nicht-strategischen Immobilien in der
Tschechischen Republik, dem geringeren Einkommen in Russland
und einen Anstieg der Rechtsberatungskosten fiir Altlasten von
€ 21,9 Millionen wiederspiegelt. Mit Ausnahme dieser Aspekte
und ohne Russland ist die Leistung der Gruppe ermutigender
und ein besserer Indikator flir die zugrundeliegende Verfassung
des Kerngeschafts, mit einem Wachstum des EBITDA von 10,6%
oder € 13,2 Millionen auf € 137,6 Millionen (2014: € 124,5
Millionen), trotz des Einkommensverlustes aus dem Verkauf
der tschechischen Vermdgenswerte. Das bereinigte Ergebnis
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je Aktie nach EPRA verringerte sich um 7,2 % auf 33,3 Cent
(2014: 35,9 Cent).

Wir sind weiterhin auf das effektive Management unseres
Portfolios fokussiert und konnten eine hohe Belegrate von
96,7% (2014: 97,4%) beibehalten - sogar in Russland, wo diese
94,4% betrug. Unsere operative Umsatzrendite verbesserte sich
leicht auf 95,4% (2014: 95,1%). Dies spiegelt die durchgehend
harte Arbeit unseres Expertenteams wieder, welches durch
die gute Beziehung zu unseren Mietern sicherstellt, dass wir
neue Mietvertrage rasch und effektiv aushandeln kénnen,
was sowohl fir denMieter als auch den Vermieter vorteilhaft
ist und schlussendlich auch dem Verbraucher zu Gute kommt,
der unsere Zentren besucht.

Wir haben wahrend des Jahres 2015 eine Vielzahl verschiedener
Malnahmen in unserem Kernportfolio gesetzt, um schwéchere
Mieter zu ersetzen, mit dem Ziel stetig den Mix und Qualitat
innerhalb jedes Zentrums zu verbessern und sicherzustellen,
dass sie fihrender Anbieter in ihren Einzugsgebieten bleiben.
Wir sind auch bemUuhtdie Zentren durch Renovierungen und
Erweiterungen zu verbessern und zu vergréern und dadurch
zu gewahrleisten, dass wir weiterhin ein Best-In-Class Produkt
anbieten. Obwohl diese MaBnahmen den Einsatz von Kapital
erforderten, werden unsere Asset Management Initiativen
mittel- bis langfristig Werte schaffen, wie auch schon die 57
Zusagen von neuen Mieter in unserem kirzlich vergroBerten
Atrium Copernicus Einkaufszentrum in Torun belegen.

Die finanzielle Lage der Gruppe bleibt weiterhin solide,
unterstitzt wird dies durch mehrere bedeutende Transaktionen,
die wir erfolgreich im vergangenen Jahr abgeschlossen
haben, wobei wir weiterhin die Vorteile der gegenwaértigen
Kreditmarkte nutzen, um unser Bilanzbild zu starken und
unsere Kapitalstruktur zu verbessern. Im Mai emittierten wir
weitere ungesicherte Eurobonds im Wert von € 150 Millionen,
indem wir die € 350 Millionen 3,625% Eurobonds der Gruppe
aufgestockt haben, die im Oktober 2022 féllig sind. Dies fuhrte
zu einer Gesamtrendite von 2,9 % fur die aufgestockte Emission.
Im gleichen Monat fUhrten wir die freiwillige Riickzahlung eines
polnischen Bankkredites von € 105,3 Millionen, einschlieBlich
der aufgelaufenen Zinsen und Kosten, durch. Dariber
hinaus haben wir einen neuen revolvierenden Kreditrahmen
aufgenommen, durch den uns zusatzliche € 100 Millionen
zur Verfligung gestellt werden. Im Dezember konnten wir
Vermogenswerte im Wert von € 400 Millionen aus unserem
polnischen Portfolio lastenfrei stellen. Sowohl Standard & Poor’s
als auch Fitch haben unser BBB- Investment-Grade Rating
mit einem bestdndigen Ausblick bestétigt und die Soliditat
unserer Bilanz, die Qualitat unseres Portfolios und die effektive
Strategie, die wir weiterhin verfolgen, erkannt.

DAS PORTFOLIO

AnschlieBend an die wahrend des Jahres 2014 erreichten
Dynamik, machten wir auch im Verlauf des Jahres Fortschritte

STELLUNGNAHME DES CHIEF EXECUTIVE OFFICERS

beim Bestreben unser Portfolio auf groBere und fihrende
Einkaufszentren und hoherwertigere Cashflows, sowohl durch
die VerduBerung von nicht-strategischen Vermodgenswerten
und dem bedachten Einsatz unseres Kapitals beim Erwerb
von erstklassigen Vermdgenswerten sowie Asset Management
Initiativen, auszurichten. Unser Portfolio wuchs wahrend
des Jahres 2015 auf € 2,7°Milliarden (31. Dezember 2014:
€ 2,6 Milliarden) und insgesamt erweiterten wir unsere
erstklassige Einzelhandelsflache um 57.300 m?, wobei ein
Mehrheitsanteil an einem grof3en flihrenden Einkaufszentrum
in der Tschechischen Republik und wesentliche Erweiterungen
und Renovierungsarbeiten in unserem polnischen Portfolio
davon umfasst sind.

Wirerwarben im Juni einen neuen bedeutenden Vermaogenswert
fUr unser Portfolio, als wir den Kauf des 75 % Anteils am 40.000
m? groBen Arkady Pankrac Einkaufszentrum in Prag fur € 162
Millionen abschlossen. Diese erstklassige Immobilie wurde 2008
erbaut, ist zu 99,6% belegt und befindet sich in guter Lage in
Prag 4, einem Wohngebiet mit einer hohen Bevélkerungsdichte,
welches sich gerade auch als Wirtschaftsstandort entwickelt.
Dies hat im Anschluss an den Erwerb des Palac Pardubice
Zentrums in Pardubice Ende 2014 erheblich zur Erschliel3ung
dieses Kernmarktes beigetragen.

Hinsichtlich des Themas Asset Management schlossen wir im
Marz die Erweiterung von Atrium Copernicus in Torun ab, wobei
wir diese wichtige Immobilie um fast 60% an Bruttomietflache
vergréBerten und mit 57 neuen Einheiten und einem Angebot
von 144 Geschaften dieses Zentrum das gréBte in einem
Umkreis von 150 km ist. Dadurch wird auch dessen Status als
fihrende lokale Einzelhandels- und Freizeitdestination gestarkt.
Die Sanierung unserer Vorzeigeimmobilie in Warschau, Atrium
Promenada, ist mit der geplanten Eréffnung der ersten Einheiten
im Marz 2016 und der Fertigstellung der Phase eins zu einem
spateren Zeitpunkt im Jahr 2016, auf einem guten Weg. Das
gesamte Projekt soll schlussendlich zu einer Erweiterung im
Ausmald von 44.000 m? und einem Umbau des bestehenden
Einkaufszentrums flhren. Beide Projekte haben zum Ziel,
die flihrenden operativen Zentren neu zu positionieren und
zu verbessern und stehen im Einklang mit unserer Strategie
stetig nach neuen Wegen zu suchen, um unsere bestehenden
Immobilien zu vergréBBern, zu verbessern und aufzuwerten.

Gleich bedeutend wie dieser Prozess waren die Verduferungen,
die wir in den letzten 14 Monaten in der Tschechischen
Republik durchgefthrt haben. Zuerst fand die VerduBerung
eines tschechischen Portfolios bestehend aus 72 kleineren
Einzelhandelsimmobilien fir € 69 Millionen statt, die am Anfang
des Jahres abgeschlossen wurde, wahrend wir im Oktober
den Verkauf eines weiteren Portfolios von nicht strategischen
Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik um €
14 Millionen abschlossen.

Ich bin erfreut berichten zu kénnen, dass diese exzellente
Dynamik durch den Verkauf 10 weiterer nicht-strategischer

3 Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermodgenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden und € 117,5 Millionen (reprasentiert 10 Vermogenswerte in
der Tschechischen Republik und 3 Vermégenswerte in Polen), die zum 31. Dezember 2015 als zur VerduBerung gehalten klassifiziert wurden.
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kleinerer, tschechischer Einzelhandelsimmobilien um € 102,6
Millionen, der im Februar abgeschlossen werden soll, auch im
Jahr 2016 weitergefhrt wird.

Diese Verkdufe sind beispielhaft fir unsere Fahigkeiten
und unsere Ambitionen unser Portfolio auf renommierte
und fuhrende Einkaufszentren auszurichten und unseren
Einkommensfluss weg von einer Vielzahl kleinerer Immobilien
hin zu hochwertigeren Cashflows zu gewichten.

Als Ergebnis dieser Initiativen umfasst Atriums Présenz in
der Tschechischen Republik jetzt acht Grundstiicke im
Gegensatz zu 95 vor zwei Jahren, von denen die erstklassigen
Vermogenswerte das Atrium Flora in Prag, das Atrium Palac in
Pardubice und unser 75% Anteil im Arkady Pankrac sind, die alle
in den letzten vier Jahren erworben wurden und mehr als 95%
des Wertes des gesamten tschechischen Portfolios ausmachen.

BOARD OF DIRECTORS UND MANAGEMENT

Im Jahr 2015 gab es zusatzlich zu den Veranderungen im Board
of Directors, die in der Stellungnahme des Vorsitzenden erwédhnt
sind, beachtliche Verdnderungen im Flhrungsteam der Gruppe.

Mit Wirkung zum 1. April wurde Ryan Lee zu unserem neuen
Chief Financial Officer der Gruppe bestellt, als Nachfolger
von Sona Hybnerova. Ryan verflgt Gber 24 Jahre Erfahrung
im Bereich der internationalen Finanzen und kam von der
Central European Distribution Corporation (CEDC) zu uns,
wo er Group CFO war.

Liad Barzilai ist von seiner Position als Chief Investment
Officer der Gruppe am 14. November 2015 zuriickgetreten,
um die Position als Chief Investment Officer bei Gazit-Globe
zu Ubernehmen. Er wird der Gruppe weiterhin seine Dienste
beim Erwerb und bei VerduZerungen zur Verfliigung stellen.

Ich bin davon Uberzeugt, dass wir Uber ein erstklassiges
Flhrungsteam verflgen, welches aus einer Reihe talentierter
und erfahrener Experten aus ganz Europa besteht.

NACHHALTIGKEIT

Als fihrender Eigentiimer und Betreiber von Einkaufszentren
und Einzelhandelsimmobilien haben wir uns nachhaltigem
Wachstum und nachhaltiger Entwicklung verschrieben. Wir
sind in all unseren Angelegenheiten auf wirtschaftliche Effizienz,
soziale Fairness und dkologische Nachhaltigkeit bedacht.

Wir sind fest davon (berzeugt, dass ein nachhaltiges
Unternehmen zu flihren bedeutet, wirtschaftliches Verstandnis
aufzubringen, zukinftige regulatorische Anforderungen
vorherzusehen und Kosteneinsparungen zu férdern und die
richtigen Handlungen zu setzen.

DIVIDENDE

Nach einem weiteren Jahr in dem wir auf nachweisliche
soliden Erfolgen bauen kénnen und in dem sich unser

STELLUNGNAHME DES CHIEF EXECUTIVE OFFICERS

Kernportfolio in einer soliden Position befindet, sind wir
optimistisch hinsichtlich unserer Aussichten fir 2016 und
darUber hinaus. In Folge dessen traf das Board of Directors
im November, trotz des negativen Hintergrundes, der sich auf
Grund der fortbestehenden Unsicherheit in Russland ergab,
die Entscheidung eine Dividende von € 0,27 pro Aktie fir
das Jahr 2016 (abhangig von rechtlichen und behérdlichen
Voraussetzungen und Beschréankungen der wirtschaftlichen
Durchfihrbarkeit) beizubehalten und damit sein Vertrauen in
Atriums Fahigkeit einen soliden Cashflow zu generieren, zu
demonstrieren.

Die gesamte fUr das Berichtsjahr gezahlte Dividende betrug
€ 0,27 pro Aktie.

AUSBLICK

Vorausschauend bleiben wir mit einem hoch-qualitativen
Portfolio weiterhin gut positioniert und kénnen die vorteilhaften
Bedingungen der soliden inldndischen Nachfrage, sich
verbessernder Arbeitsmarkte und die niedrige Inflation in
unseren Kernmarkten nutzen. Ungeachtet all dessen, belasten
die turbulenten Bedingungen in Russland die Leistung unserer
Vermogenswerte in diesem Markt und wir werden die Situation
weiterhin genau beobachten.

Wéhrend uns weiterhin bewusst ist, dass politische und
externe Faktoren Auswirkungen auf die wirtschaftliche
Leistung von jedem Land haben kdnnen, halten wir an unserer
Absicht fest, geeignete Investitionsgelegenheiten in unseren
Kernmarkten Polen, der Tschechischen Republik und der
Slowakei zu finden. Dies beinhaltet die finanzielle und operative
Leistung unserer bestehenden Immobilien voranzutreiben und
Bereiche zu finden, in denen wir unsere Expertise im aktiven
Asset Management nutzen kénnen, um unser Angebot flr
Einzelhandler und Verbraucher - und schlussendlich unsere
Aktiondre - zu verbessern.

Zusammengefasst stellen unsere solide Bilanz, die eine geringe
Verschuldung aufweist und unser gutes Liquiditatsprofil und
eine solide operative Performance eine sichere Grundlage flr
unser Vertrauen in die Zukunft dar.

Schlussendlich will ich all meinen Kollegen flr ihre
Unterstltzung und ihre harte Arbeit danken. Ich freue mich
auf ein erfolgreiches Jahr 2016.

Herzliche GriRe,

;7,%

Josip Kardun
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OPERATIVE
GESCHAFT-
STATIGKEIT

UNSERE MARKTE

Generell wurden im Laufe des letzten Jahres, die bereits zuvor im Jahr
2014 beobachteten Trends fortgesetzt, wobei es zu einer groReren Kluft
zwischen unseren Kernmarkten Polen, der Tschechischen Republik und
der Slowakei auf der einen Seite und Russland auf der anderen Seite
kam. In unseren Kernmarkten blieb die inlandische Nachfrage solide und
wurde durch sich verbessernde Arbeitsmarkte und niedrige Inflation
gefordert. Dies fUhrte wiederum dazu, dass in den meisten CEE-Léndern
die Haushaltsausgaben vom gegenwartigen lokalen wirtschaftlichen
Umfeld profitierten. Wahrenddessen herrscht in Russland ein schlechtes
Klima aufgrund negativer externer als auch inlandischer Faktoren. Die
angespannten geopolitischen Beziehungen, Wirtschaftssanktionen und
die unvorhersehbaren Olpreise haben zu einer instabilen und schwécher
werdenden Wahrung, hoherer Inflation und schlussendlich zu einem
Ruickgang der Einzelhandelsumsatze gefihrt.

Basierend auf den jlingsten Prognosen des IMF ist zu erwarten, dass
die CEE Region im Jahr 2016 ein Wachstum des BIPs in Hohe von
3,1 % erfahren wird, mit erwarteten Wachstumsraten pro Land von
3,5 % in Polen, 2,6 % in der Tschechischen Republik und 3,6 % in der
Slowakei. Ahnlich sehen die Prognosen fiir unsere anderen Markte
ein Wachstum von 3,9 % in Ruméanien und 2,5 % in Ungarn vor. Im
Gegensatz dazu wird erwartet, dass die Rezession in Russland auch
in diesem Jahr anhalt und daher liegt die Wachstumsprognose flr
das BIP bei -1,0%. Insgesamt soll die CEE-Region im Jahr 2017 um
3,4 % wachsen. Allgemein gesprochen hat der IWF einen plétzlichen
Anstieg bei der globalen Risikoaversion, ohne Bezug auf einen Ausloser,
bemerkt. Diese Beobachtung deckt sich mit den jingsten Turbulenzen
aufvielen Finanzmérkten, obwohl sich die fundamentalen Bedingungen
nicht gedndert haben.

Als das einzige europdische Land, das die Rezession in der Krise
2008/2009 vermeiden konnte, hatte Polen zwischen 1995 und 2015
eine durchschnittliche BIP Wachstumsrate von 4,15%. Insbesondere
ist die Volkswirtschaft Polens, in den letzten sieben Jahren um
beeindruckende 20% gewachsen, was eine Zahl darstellt, die kein
anderes europdisches Land in dieser Zeitspanne erreichen konnte.
Auch heute kann unser groter Kernmarkt solide makrotkonomische
Grundlagen ausweisen, die von einer gesunden inldndischen
Nachfrage angetrieben werden, wie zum Beispiel dem Wachstum des
Haushaltskonsums Jahr fur Jahr welches im Jahr 2015 3,1 % erreichte
und der makrodkonomischen Stabilitét. Die Auswirkungen der jlingsten
politischen Wende seit dem Regierungswechsel im spaten Oktober
letzten Jahres werden gegenwartig noch untersucht und wir erachten
es als zu frih, die mittel- bis langfristigen Auswirkungen klar abschatzen
zu kénnen. Die neu gewahlte Partei “Recht und Gerechtigkeit”, die eine
absolute Mehrheit im Land erreichte, hat begonnen eine Reihe von
MaRnahmen zu implementieren, die zu Meinungsverschiedenheiten
unter einigen EU Politikern und internationalen Investoren gefthrt
haben, welche meinen, dass diese eher populistisch als wirtschaftlich
motiviert sind. Wahrend dies Auswirkungen auf die Performance
der polnischen Finanzmarkte hatte und bis zu einem gewissen Grad

auch auf das Image des Landes als Wirtschaftsstandort, haben wir
bis jetzt keine bedeutende Verdnderung, weder positiv noch negativ,
beim Handel oder bei der Stimmung der Konsumenten in unseren
Zentren beobachten kénnen. Tatsachlich wird Polen weiterhin von allen
wesentlichen Ratingagenturen als medium-grade Investment bewertet.
Fitch hat sein A-/stable Rating im Janner 2016 bestatigt. Standard
and Poor’s hat sein Rating um nur eine Stufe auf BBB+/negative
gesenkt, jedoch hauptsachlich auf Grundlage ihrer Einschatzung,
dass die neue Regierung moglicherweise die Unabhangigkeit von
Institutionen geschwacht hat und nicht als Ausdruck der polnischen
makrodkonomischen Grundlagen.

Mit Blick auf den Immobilienmarkt kann die CEE-Region 2015 ein
historisch hohes Transaktionsvolumen ausweisen, welches Jahr fir Jahr
um 19% auf geschatzte € 9,5 Milliarden stieg. Zwei unserer Kernmarkte
waren hierflir einmal mehr die treibenden Krafte und zwar Polen mit
einem Investitionsvolumen von € 4,1 Milliarden (bis zu 31% Jahr flr
Jahr) und die Tschechische Republik mit einem Investitionsvolumen von
€ 2,7 Milliarden (bis zu 33 % Jahr fir Jahr). Laut CBRE “stellt Polens
kometenhafte Performance einen Beweis flr das ausgezeichnete
makrotkonomische Wachstum und die Stabilitdt des Landes dar’,
wahrend in der Tschechischen Republik das Wachstum auf Grundlage
von zwei groRen Investmentdeals, die 2015 unterschrieben wurden,
zustande kam, inklusive unseres Erwerbs eines 75% Anteils am Arkady
Pankrac. Die groRe Nachfrage nach guten Einzelhandelsprodukten,
die 2013 und 2014 erwiesenermalen vorlag, hat 2015 zu soliden
Zahlen geflhrt, wobei der Einzelhandel bis zu 43% des gesamten
Investitionsvolumens in CEE ausmachte. CBRE erwartet, dass dieser
stabile Trend 2016 fortgesetzt wird und betont, dass ein bedeutender
Faktoren, der wahrscheinlich zu dem steigenden Interesse in dieser
Region beitragen wird, die solide Entwicklung der ausgewiesenen
Verkaufsumsatze in der Region ist.

AUSBLICK

Mit Blick in die Zukunft bleiben wir mit einem qualitativ-hdherwertigeren
Portfolio weiterhin gut positioniert und wir sind bereit die besser
werdenden Bedingungen, der soliden inlandischen Nachfrage und
des sich erholenden Arbeitsmarktes in unseren Kernmarkten im vollen
Ausmafd zu nutzen. Ungeachtet dessen mindern die turbulenten
Bedingungen in Russland, die schlussendlich zu einem erheblichen
Rlckgang der Einzelhandelsumsatze fluhrten, die Performance
unserer Vermogenswerte in diesem Markt und werden wir die
Situation weiterhin genau beobachten. Zur gleichen Zeit haben wir
die Kontroversen hinsichtlich der von der neuen polnischen Regierung
getroffenen MaBnahmen zur Kenntnis genommen. Trotz der Tatsache,
dass externe und politische Faktoren sicherlich Auswirkungen auf
die Wirtschaftsleistung eines jeden Staates haben kdnnen, weiten
wir unsere Geschéftstatigkeit auf Basis solider makrodkonomischer
Grundlagen in unseren Kernmarkten und der Expertise unserer lokalen
Teams weiter aus. Wir werden weiterhin die finanzielle und operative
Performance unserer bestehenden Vermogenswerte vorantreiben und
uns auf aktives Asset Management konzentrieren, um unser Angebot
fUr Einzelhandler und Verbraucher zu verbessern. Unsere solide Bilanz,
die eine geringe Verschuldung aufweist und unser gutes Liquiditatsprofil
und unsere solide operative Leistung stellen eine solide Grundlage fur
unser Vertrauen in die Zukunft dar.

ERTRAGSGENERIERENDES PORTFOLIO

Zum 31. Dezember 2015 umfasste Atriums ertragsgenerierendes
Portfolio 77 Bestandsobjekte mit einem Marktwert von € 2,7 Billionen*.

Unsere Vermbgenswerte haben eine Bruttomietfliche (Gross letable
Area - “GLA") von 1,2 Millionen m? und generierten im Jahr 2015

4 Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermégenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden und €117,5 Millionen (reprasentiert 10 Vermdgenswerte in der

Tschechischen Republik und 3 Vermagenswerte in Polen), die am 31. Dezember 2015 als zur VerduBerung gehalten klassifiziert wurden.
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Bruttomietertrage in der Hohe von € 207,4 Millionen. Das Portfolio
ist Uber sieben Lander in Zentral- und Osteuropa verteilt.

VierunddreiSig der Vermogenswerte, die zum Jahresende im Eigentum
der Gruppe standen, waren Einkaufszentren, von denen neunzehn tber
30.000 m? an Bruttomietflache umfassen, wéhrend die anderen flinfzehn
zwischen 10.000 m? und 30.000 m? an Bruttomietflache umfassen.
Bei den Ubrigen 43 Vermogenswerten handelt es sich hauptsachlich
um kleinere Immobilien, die an verschiedene Einzelhdndler vermietet
werden, von Lebensmittelgeschaften bis hin zu Baufachmérkten und
Elektronikgeschaften.

Ankermieter der operativen Vermogenswerte der Gruppe sind
Supermarkte, Hypermarkte, bedeutende Modemieter, die die
Stabilitdt der Portfolios und deren Fokus, die téglichen Bedirfnisse
der Verbraucher zu decken, unterstitzen.

Unser detailorientierte, vorausschauende und proaktive Ansatz im
Hinblick auf das Asset Management unserer zu Investitionszwecken
gehaltenen Vermogenswerte bleibt der Schlissel zur Schaffung
zuséatzlichen Einkommens und der Wertschopfung. Durch unsere
lokalen Managementteams vor Ort, die uns wichtige Einsichten in die
lokalen Anforderungen an unsere Vermégenswerte und die Dynamik
des Marktes liefern kdnnen, halten eine enge Zusammenarbeit mit
unseren Mietern aufrecht. Dieser Ansatz ist ein wichtiger Bestandteil fiir

die bestandige Hohe der Mieterldse und den Cashflow, der durch die
operativen Tatigkeiten der Gruppe in ihren Kernregionen generiert wird.

Der Marktwert der 77° Bestandsobjekte der Gruppe stieg im Laufe des
Jahres um 3,5% oder € 91,5 Millionen, auf € 2.683 Millionen, verglichen
mit € 2.591 Millionen zum selben Zeitpunkt im Jahr 2014. Der Anstieg
ist hauptsachlich die Folge der Akquisition eines 75 % Anteils am
Arkady Pankrac Einkaufszentrum in Prag, Tschechische Republik, fir
den Inventarwert von € 162 Millionen, der Er6ffnung der Erweiterung
des Atrium Copernicus Einkaufszentrums in Torun, Polen, im Marz
2015, mit einem anfanglichen Wert von € 31 Millionen, und der € 28,2
Millionen Investitionen in Asset Management Programme in unseren
bestehenden Zentren, gemeinsam mit € 49,6 Millionen Zuwachs tGber
das ganze Jahr in unserem Portfolio von Vermégenswerten au3erhalb
von Russland. Dies wurde jedoch durch eine Abwertung unseres
russischen Portfolios in der Héhe von € 98,3 Millionen ausgeglichen, die
hauptsachlich auf die niedrigeren Mieten und niedrigeren erwarteten
Mietwerte, sowie auf den Verkauf von zwei Portfolios von kleinen
Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik mit einem
Gesamtwert von € 85,4 Millionen zurickzufihren ist.

DIE LANDERDIVERSIFIZIERUNG DES ERTRAGSGENERIERENDEN PORTFOLIOS DER GRUPPE WIRD UNTENSTEHEND

ANGEFUHRT:

Bestandsobjekte Anzahl ?n Bruttomietflache Marktwert Neubewertung

Bestandsobjekten
Land 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
m? m? €000 €000 €000 €000

Polen 21 24 520.200 519.100 1.498.095  1.437.862 27.542  (11.753)
Tschechische Republik 7 22 87.500 188.400 327.770 419.522 12.271 4.659
Slowakei 65.600 65.500 148.096 144.500 2.315 (4.688)
Russland 7 7 240.900 240.700 275.286 369.346 (98.314) (77.236)
Ungarn 23 23 100.900 100.900 64.810 68.625 (4.620)  (2.648)
Rumanien 1 1 54.100 54.100 71.030 70.700 89 3.303
Lettland 1 1 20.400 20.400 11.864 9.884 1.933  (1.639)
Gesamt 63 81 1.089.600 1.189.100 2.396.951  2.520.439 (58.784) (90.002)
Investitionen in Joint Ventures (75%) 1 - 30.000 - 168.525 - 5.584 -
ézsvtif;;egfeﬁzzwake” gehaltene 13 72 101800 176900  117.467 71.020 4522 (4.063)
Bestandsobjekte gesamt 77 153 1.221.400 1.366.000 2.682.943  2.591.459 (48.678) (94.065)

Die Hauptantriebskraft hinter der Abwertung von 1,9 % oder € 48,7
Millionen in unserem Portfolio zum 31. Dezember 2015 war die
gegenwartige wirtschaftliche Situation und Unsicherheit in Russland, die
sichin der zusatzlichen € 98,3 Millionen Abwertung unseres russischen
Portfolios wiederspiegelte, hauptsachlich auf Grund von niedrigeren
Mieten und niedrigeren erwarteten Mietwerten, ausgeglichen durch
die positiven Neubewertungen auf Grund von Renditerlickgdngen
in unseren Kernmarkten in Polen, der Tschechischen Republik, und
der Slowakei.

Das polnische Portfolio wurde um 1,9% oder € 27,2 Millionen
aufgewertet, hauptsachlich als Folge des Renditeriickganges, was
teilweise durch unseren Kapitalaufwand in den Zentren ausgeglichen

wurde. In der Tschechischen Republik war die positive Bewertung
hauptsachlich Folge eines Renditertickgangs bei unseren bedeutenden
Vermogenswerten, was durch den Rickgang der erwarteten Mietwerte
in bestimmten Immobilien und Kapitaleinsatz ausgeglichen wurde. Die
positive Neubewertung in der Slowakei wurde wieder durch einen
Renditertickgang herbeigefthrt, wahrend in Ungarn und Lettland
die Bewertungsergebnisse hauptsichlich durch die Anderung der
Bewertungsspannen beeinflusst wurden.

Tschechischen Republik und 3 Vermdégenswerte in Polen), die am 31. Dezember 2015 als zur VerduRerung gehalten klassifiziert wurden.

5 Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermégenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden und €117,5 Millionen (reprasentiert 10 Vermdgenswerte in der /
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DIE RENDITEDIVERSIFIZIERUNG DES
ERTRAGSGENERIERENDEN PORTFOLIOS DER
GRUPPE WIRD UNTENSTEHEND ANGEFUHRT:

Nettodurch-
schnittsrendite™

Nettoanfangsrendite
nach EPRA (NIY) **

(gewichteter

Durchschnitt)
2015 2014 2015 2014

Polen® 6,5% 6,7% 6,5% 6,7%
Tschechische

Republik” 6,2% 7,6% 6,1% 7,5%
Slowakei 7,4% 7,6% 7,4% 7,6%
Russland 12,7% 12,9% 12,3%  12,5%
Ungarn 9,7% 9.8% 10,5% 9,3%
Ruménien 8,7% 8,8% 7,9% 8,2%
Lettland 10,1% 10,1% 8,9% 6,8%
Durchschnitt 7,3% 8,0% 7,2% 7,8%

*  Bei der Nettodurchschnittsrendite werden die derzeitigen und potenziellen
Nettomietertrage, die Belegung und der Ablauf der Mietvertrage
berticksichtigt.

** Die Berechnung der Nettoanfangsrendite (NIY) nach EPRA erfolgt anhand
der jahrlichen Nettomieterlose des Portfolios dividiert durch deren
Marktwert.

Die Nettodurchschnittsrendite und die Nettoanfangsrendite nach EPRA
des Portfolios verringerten sich auf 7,3 % und 7,2 % (31. Dezember
2014: 8,0 % und 7,8 %), hauptsachlich als Folge des Verkaufes kleinerer
Immobilienportfolios in der Tschechischen Republik, dem Erwerb des
Arkady Pankrac und des Renditenrtickgangs in Polen, der Tschechischen
Republik und der Slowakei sowie der verringerten Gewichtung auf
Russland. Die aufgefullte alternative Nettoanfangsrendite nach EPRA
(alternative EPRA “topped up” NIY) verringerte sich zum 31. Dezember
2015 auf 8,0% (31. Dezember 2014: 8,2%), hauptsachlich auf Grund
der oben erwihnten Anderungen des Portfolios, die durch erhéhte
Mietnachldsse in Russland ausgeglichen wurden.

AKQUISITIONEN UND FERTIGSTELLUNG VON
ENTWICKLUNGSPROJEKTEN

ARKADY PANKRAC,
TSCHECHISCHE
REPUBLIK

Ende Juni 2015 schloss die Gruppe den Erwerb eines 75 % Anteils am
Arkady Pankrac Einkaufszentrum in Prag, Tschechische Republik, fir
€ 162 Million von Unibail-Rodamco S.E. ab, die 75 % des Zentrums
gemeinsam mit der Otto Familie in einem Joint Venture hielt. Die
Otto Familie bleibt weiterhin Eigentiimer der Ubrigen 25 %. Nach
der Akquisition fuhrte die ECE Projektmanagement GmbH & Co KG
das Management des Zentrums weiter und arbeitet eng mit Atriums
internen Team von Experten zusammen.

Das Zentrum, welches 40.000 m? an vermietbarer Flache und einem
Parkplatz fur rund 1.100 Autos umfasst, ist derzeit zu 99,6% belegt. Die

Ankermieter sind bedeutende Einzelhdndler wie Interspar Hypermarket,
ein Datart Elektronikgeschaft, H&M, New Yorker, Humanic, Peek &
Cloppenburg, Inditex und Modemarken der LLP Gruppe.

ATRIUM COPERNICUS,
POLEN

Im Mérz 2015 eroffneten wir die Erweiterung des Atrium Copernicus
Einkaufszentrum in Torun, Polen, wobei das Zentrum um zuséatzliche
17.300 m? an Bruttomietfliche und um weitere 640 Parkplatze
vergroBert wurde. Atrium Copernicus bietet nun 144 Geschifte, 47.400
m? an Bruttomietfldche und 1.470 Parkplatze und ist damit das groRte
Einkaufszentrum innerhalb eines Radius von 150 km im GrofSraum
Torun. Die zusatzlichen Parkplatze und die neuen internationalen und
inlandischen Markennamen haben das Angebot des Zentrums gestarkt,
im Einklang mit unserer Strategie stetig Wege zu suchen, um unsere
bestehenden Immobilien aufzuwerten und unsere schon fuhrenden
Zentren zu verbessern.

VERAUBERUNGEN

Im Janner 2015 schloss die Gruppe den Verkauf eines Portfolios von
72 kleinen Einzelhandelsimmobilien, in der Tschechischen Republik,
mit einer vermietbaren Gesamtflache von 177.000 m? fir einen
Gesamtkaufpreis von CZK 1.925 Millionen (rund € 69 Millionen)
an einen von Peakside Capital Advisors gemanagten Private Client
Account ab. Der Kaufpreis setzte sich aus einem Barkaufpreis von
CZK 1.670 Millionen (rund € 60 Millionen) und einem besicherten
Verkauferdarlehen Uber den Restbetrag zusammen. Die Transaktion
fUhrte zu einem kleinen Verlust von € 1,0 Millionen. Zusatzlich wurden
€ 10,4 Millionen der nicht baren Wahrungsumrechnungsricklage,
bilanziert im Eigenkapital, die aus vergangenen Schwankungen der
Tschechischen Krone stammen, der konsolidierten Gewinn- und
Verlustrechnung zugeordnet, obwohl dies netto keinen Effekt auf
das Eigenkapital der Gruppe hatte.

Im Oktober 2015 schloss die Gruppe den Verkauf von finf weiteren
kleineren Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik,
mit einer vermietbaren Gesamtflache von rund 16.300 m? an JMB
Durzstvo fur einen Barkaufpreis von CZK 390 Millionen (rund € 14,0
Millionen) ab. Der Nettogewinn aus dieser Transaktion belief sich auf
€ 1,7 Millionen.

Im Februar 2016 schloss die Gruppe den Verkauf eines weiteren
Portfolios von zehn kleineren Einzelhandelsimmobilien in der
Tschechischen Republik, mit einer vermietbaren Gesamtflache von
rund 86.200 m? an einen von Palmer Capital gemanagten Private Client
fur einen Inventarwert von rund € 102,6 Millionen ab. Der erwartete
Nettogewinn aus dieser Transaktion belduft sich auf € 2,0 Millionen.

Diese Verk&ufe bilden einen Teil der Strategie der Gruppe ihr Portfolio
durch eine selektive Rotation der Immobilien und einem Fokus auf
grol3formatigen, etablierten Einkaufszentren, die in ihren Einzugsgebiet
in Atriums Kernmarkten fihrend sind, zu verbessern.

6 Beinhaltet € 16,0 Millionen (repréasentiert 3 Vermégenswerte) die zum 31. Dezember 2015 als zur VerauBerung klassifiziert wurden.

7 Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermégenswerten, die durch Joint-Ventures gehalten werden und € 101,5 Millionen (reprasentiert 10 Vermégenswerte) die zum

31. Dezember 2015 als zur VerduRRerung gehalten klassifiziert wurden. Zum 31. Dezember 2014 waren € 71 Millionen enthalten die als zur VerduRerung gehalten

klassifiziert wurden.
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BELEGRATE VERMIETUNGSAKTIVITATEN

Die Belegrate von Atrium blieb wahrend des Jahres mit 96,7 %
und 96,9 % sowohl auf Berechnungsbasis nach EPRA als auch der
Bruttomietflache solide®.

Durch den Schwerpunkt von Atrium auf dem Asset Management und
dem Aufbau von Beziehungen zu Mietern wurden im Laufe des Jahres
689 Mietvertrage unterzeichnet (2014: 831 Mietvertrage), wobei es
sich bei 511 (2014: 580) dieser Mietvertrage um zuvor belegte Flachen
handelt und bei 178 (2014: 251) Vertrdgen um Einheiten, die zuvor
frei standen (einschlieBlich restrukturierter Einheiten).

Einheit 2015

Die folgende Tabelle zeigt die Belegstatistik nach Landern auf Basis
von EPRA und Bruttomietflache:

ANALYSE DER BELEGRATE

e [T Belegrate nach Zuvor belegf (vergleichbare Einheiten)
Bruttomietfliche Anzahl Vermietungen Anzahl 511
2015 2014 2015 2014 Vermietete Bruttomietflache m? 154.576
Polen? 96,6% 97.6% 965%  97.1% Monatliche Mieterldse pro m? von
Tschechische Neuvertragen € 12,6
Republik?® 97.7% 96.8% 97.5%  95.6% Monatliche Mieterlése pro m? von
Slowakei 98,7% 98,7% 97.7%  98,5% bestehenden Vertragen € 14,4
Russland 94,4% 96,9% 96,4%  98,3% Zuvor freistehende (einschlieBlich
Ungamn 97.7% 97.3% 975%  96,9% restrukturierter Einheiten)
Rumanien 99.5% 100,0% 99.8% 100,0% Anzahl Vermietungen Anzahl 178
Lettland 95,3% 96,5% 94.6%  96,6% Vermietete Bruttomietflache m? 37.849
Gruppe 96,7% 97.4% 96,9% 97,1% Monatliche Mieterlése pro m? aus
Neuvertragen € 12,7
Neuvermietungen gesamt
Anzahl Vermietungen Anzahl 689
Vermietete Bruttoflache m? 192.425
Monatliche Mieterl6se pro m? aus
Neuvertragen € 12,6

Abgelaufene Mietvertrige
Anzahl Vermietungen Anzahl 739

Bruttomietflache ablaufender
Mietvertrége m2 133.186

Die 689 unterzeichneten Mietvertrage reprasentieren ein jéhrliches
Mieteinkommen von rund € 29 Millionen, bei einer durchschnittlichen
monatlichen Miete von € 12,6 pro Quadratmeterund diese halfen
uns bei der Beibehaltung der Belegrate des Portfolios sowie der
durchschnittlichen Mietdauer.

8 Die auf ,Best Practice” basierenden Empfehlungen sehen eine Definition der Belegrate vor, die auf dem erwarteten Mietwert (ERV) der belegten Einheiten dividiert
durch den erwarteten Mietwert (ERV) des gesamten Portfolios basiert

Q  Beinhaltet € 16,0 Millionen (représentiert 3 Vermogenswerte) die zum 31. Dezember 2015 als zur VerduBerung klassifiziert wurden.

10 Beinhaltet einen 75% Anteil an Vermégenswerten, die durch Joint-Ventures gehalten wurden und € 101,5 Millionen (représentiert 10 Vermogenswerte),
die zum 31. Dezember 2015 als zur Verauf3erung gehalten klassifiziert wurden. Zum 31. Dezember 2014 waren € 71 Millionen enthalten die als zur
VerauBerung gehalten klassifiziert wurden.
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ABLAUF VON MIETVERTRAGEN

30,9 % der Mietvertrage der Gruppe haben jetzt eine Restvertragslaufzeit
von mehr als funf Jahren (2014: 31,0 %). Diese Prozentsatze werden
mit Hilfe der jahrlichen Mieterlose berechnet (annualised rental income
- “ARI"), wobei die vereinbarte Grundmiete und Preisnachlasse und die
umsatzabhangige Miete zum Ende 2015 beriicksichtigt wird. Zudem
sind die Falligkeitszeitraume zwischen 2016 und 2020 gut verteilt. Dies
bietet der Gruppe einen hohen Grad an Transparenz hinsichtlich der
voraussichtlichen zukiinftigen Cashflows in den kommenden Jahren.

Ende des Jahres 2015 betrug die durchschnittliche Dauer der
Mietverhaltnisse im Portfolio 5,1 Jahre (2014: 5,3 Jahre).

Die folgende Tabelle zeigt den Ablauf bestehender Mietvertrage auf
Basis der jéhrlichen Mieterlose des Jahres 2015:

Aufstellung % der Anzahl der Flache gemald der
Ablauf der jahrlichen abgeschlossenen  endenden Miet-
Mietvertrage  Mieterldse ~ Mietvertrage vertrage (in m*
‘000)
2016 11,3% 738 119
2017 11,0% 444 129
2018 21,9% 691 189
2019 12,7% 422 120
2020 10,5% 384 105
> 2020 30,9% 433 496
unbestimmt 1,7% 128 25
Gesamt 100,0% 3.240 1.183

85,0 % der Mietvertréage der Gruppe gemessen an den
Bruttomieteinnahmen lauten auf Euro, weshalb das Risiko im
Zusammenhang mit Mieterldsen auf Fluktuationen in der nationalen
Wiahrung beschrénkt ist. Von den Ubrigen lauten 5,3 % auf tschechische
Kronen, 5,7 % auf polnische Zloty, 1,7 % auf US Dollar und 2,3 % auf
andere Wahrungen.

Bei Wahrungen wie dem Rubel erwarten wir in Zukunft Belastungen
durch Wahrungsschwankungen, weshalb Atrium seinen Mietern durch
die Gewahrung von Nachlédssen aktiv Schutz anbietet.

MIETERMIX

Sicherzustellen, dass unsere Zentren eine solide und diversifizierte
Auswahl von Einzelhandlern und Anbietern von Freizeitaktivitdten
bieten, welche fir die Verbraucher ansprechend sind, ist ein
Kernanliegen der Gruppe und daher Uberprifen unsere Asset
Manager permanent den Mietermix. Wir Uberprifen die Moglichkeit
Verbesserungen durchzufthren, zu natlrlichen Zeitpunkten oder
Unterbrechungen innerhalb des Mietzyklus bzw. bei Moglichkeiten
oder in Situationen, die diesen Prozess beglinstigen kénnten. Alle
grolBeren Einkaufszentren der Gruppe verfligen tber eine Reihe solider
internationaler Hyper-/Supermarkte sowie bekannter Modehauser
als Ankermieter. Diese Partnerschaften ziehen Laufkundschaft an,
befriedigen gleichzeitig den Bedarf der Endkunden und ergdnzen
andere Mieter, wobei all dies dazu beitragt den Wert des Objekts
letztendlich langfristig zu steigern. Im Jahr 2015 reprasentierten Mieter
aus dem Bereich Mode und Bekleidung den prozentuell groten Anteil
an der Bruttomietflache mit 29 % und den prozentuell gréBten Anteil
an den jahrlichen Mieterldsen mit 39 %.

3
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DIE ZEHN GROBTEN MIETER

Ende 2015 war Ahold mit 4,6% der gesamten jahrlichen Mieterlse der
grolite Mieter der Gruppe. Die zehn gro3ten Mieter reprasentierten
24.2% der gesamten jahrlichen Mieterlése und 32,7% der
Bruttomietflache der Gruppe, was die hohe Diversitdt an Mietern im
Portfolio verdeutlicht.

Die zehn grofSten Mieter in Prozent nach den gesamten jahrlichen
Mieterlésen und der gesamten Bruttomietflache sind nachfolgend
angeflhrt:

In % der gesamten In % der gesamten

Die zehn groften

Mieter Hauptmarken Geschéaftsbereich jahrlichen Mieterlése Bruttomietflache
2015 2015
Ahold Albert Internationaler Hyper- /Supermarkt 4,6% 6,7%
AFM Auchan, Decathlon Internationaler Hypermarkt und 3,5% 6,7%
Sportartikel
International hypermarket and
Metro Group Media Markt, Saturn Internationaler Hypermarkt und 3,4% 4.9%
Elektronik
LPP Reserved, House, Mohito, Cropp Mode 3,3% 3,0%
Hennes & Mauritz H&M Mode 2.2% 2,8%
Inditex Bershka, Pull&Bear, Zara Mode 2,1% 2,1%
Kingfisher Castorama Baumarkt 1,5% 1,7%
EMF Empik, Smyk Medien & Mode 1,2% 1,2%
ASPIAG Interspar, Spar Internationaler Hyper- /Supermarkt 1,2% 1,8%
Tengelmann Group OBI, KIK Baumarkt 1,2% 1,8%
lee zehn groften 24.2% 32.7%
Mieter gesamt
DIE ZEHN GROBTEN BESTANDSOBJEKTE 31. Dezember 2015. Zu diesem Zeitpunkt lagen die zehn gréRten

Bestandsobjekte in unseren starksten Markten Polen, der Tschechischen

Die unten stehende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die zehn gréRten Republik und der Slowakei und reprisentierten 59,3 % (2014: 55,9 %)
Bestandsobjekte der Gruppe auf Grundlage der Marktwerte zum

des gesamten Werts der Bestandsobjekte.

Objektname Land Marktwert Brutto-  Jahr der Anzahl der Ankermieter EPRA

€ ‘000 mietflache Erdffnung Handler im Lebens-  Belegungsrete

m?2 mittelbereich
Atrium Promenada Warschau Polen 249313 55.300 1996 159 Alma 93,5%
Atrium Flora Prag Tschechische 217.585 40200 2003 115 Albert 96.4%
Republik

Atrium Targowek Warschau  Polen 173.260 31.300 1998 133 Carrefour 99,4%
Arkédy Pankrac?  Prag ;Secphuet;?k'“he 168525 30000 2008 119 Albert 99,6%
Galeria Dominikanska Wroclaw  Polen 168.220 32.500 2001 99 Carrefour 100,0%
Atrium Koszalin Koszalin Polen 130.530 56.600 2008 115 Tesco 98,2%
Atrium Felicity Lublin Polen 129.803 54.600 2014 111 Auchan 96,7%
Atrium Copernicus Torun Polen 120.252 47.400 2005 129 Auchan 95,5%
Focus Mall Bydgoszcz Polen 119.750 41.200 2008 124 Alma 94.1%
Atrium Optima Kosice Slowakei 114.616 48.100 2002 150 Hypernova 99.9%
Die groRten zehn

Bestandsobjekte 1,591,854 437,200

11 Beinhaltet vermietete Grundstiicke
12 Reprisentiert unseren 75% Anteil an dem Zentrum /
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MIETERLOSE

Die als Finanznvestition gehaltenen Bestandsobjekte der Gruppe brachten im Berichtszeitraum entsprechend den EPRA-Richtlinien die folgenden
Ergebnisse an Brutto- und Nettomieterl6sen sowie an Mieterldsen auf Vergleichsbasis:

BRUTTOMIETERLOSE

2015 Anderung Anderung

% AN BRUTTO- .

MIETERLOSEN =000 “
Polen 103.410 49,9% 91.084 12.326 13,5%
Tschechische Republik 30.195 14,6% 35.435 (5.240) (14,8%)
Slowakei 11.297 5,4% 11.175 122 1,1%
Russland 42.136 20,3% 61.395 (19.259) (31,4%)
Ungarn 7.492 3,6% 7.515 (23) (0,3%)
Rumanien 6.392 3,1% 6.341 51 0,8%
Lettland 1.555 0,7% 1.539 16 1,0%
Gesamt 202.477 97,6% 214.484 (12.007) (5,6%)
Investition in Joint Ventures (75%) 4.895 2,4% - 4.895

Bruttomieterlose gesamt 207.372 100,0% 214.484 (7.112) (3,3%)

NETTOMIETERLOSE

2015 Anderung Anderung
% AN NETTO- )
Land MIETERLOSEN €000 %

Polen 101.450 51,3% 91.513 9.937 10,9%
Tschechische Republik 28.581 14,4% 32.526 (3.945) (12,1%)
Slowakei 11.272 5,7% 11.149 123 1,1%
Russland 38.744 19,6% 55.347 (16.603) (30,0%)
Ungarn 6.395 3,2% 6.729 (334) (5,0%)
Rumanien 5.826 2,9% 5.817 9 0,2%
Lettland 1.073 0,6% 956 117 12,2%
Gesamt 193.341 97,7% 204.037 (10.696) (5,2%)
Investition in Joint Ventures (75%) 4.530 2,3% - 4.530

Nettomieterlése gesamt 197.871 100,0% 204.037 (6.166) (3,0%)

Atrium Koszalin, Koszalin

Trotz eines Rickgangs der russischen Bruttomieterlose um 31,4%,
sanken die Bruttomieterldse der Gruppe nur um 3,3% auf € 207,4
Millionen im Vergleich zur gleichen Periode letztes Jahr, was den
Fortschritt der Gruppe bei der Erzielung von Erlésen in ihren
Kernldndern, die wirtschaftlich stabiler sind, widerspiegelt. Die Kennzahl
der Bruttomieterlse berticksichtigt eine Steigerung von 13,5% in Polen,
die hauptsachlich auf den Beitrag der Focus Mall Bydgoszcz nach
ihrem Erwerb im November 2014, die Eroffnung des neuen Atrium
Felicity Einkaufszentrums in Lublin im Marz 2014 und die Er6ffnung
des erweiterten Atrium Copernicus Einkaufszentrums in Torun im
Marz 2015 zurlckzufthren ist. In der Tschechischen Republik war der
Ruickgang von 14,8% im Wesentlichen eine Folge der VerduBerung von
72 nicht Kernimmobilien, obwohl dies teilweise durch die Einnahmen
des Paldc Pardubice Zentrums, welches im November letztes Jahr
erworben wurde sowie den sechs Monats Beitrag vom 75% Anteil
am Arkady Pankrac in Prag, welcher letzten Juni erworben wurde,
ausgeglichen wurde.

Die Nettomieterlose der Gruppe folgten einem &hnlichen Muster, mit
einem Riickgang von 30,0 % in Russland, jedoch einem Rickgang von
lediglich 3,0 % auf € 197,9 Millionen insgesamt. Polens Nettomieterlose
stiegen um 10,9 %, wahrend der Hauptgrund fir die unterschiedliche
Héhe und Leistung der Netto- und Bruttomieterldse in Ungarn und
Rumaénien die Einbringlichkeit einer bereits zuvor bestehenden
einmaligen Forderung in der ersten Halfte des Jahres 2014 war.
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OPERATIVE UMSATZRENDITE

2015 2014  Anderung

(in %) (in %) (in %)
Polen 98,1% 100,5% (2,4%)
Tschechische Republik 94.4% 91,8% 2,6%
Slowakei 99.8% 99.8% 0,0%
Russland 92,0% 90,1% 1,9%
Ungarn 85,4% 89,5% (4,1%)
Ruménien 91,1% 91,7% (0,6%)
Lettland 69,0% 62,1% 6,9%
(g)ep;zrr::ive Umsatzrendite 95.4% 95,1% 0.3%

Die Grundmiete unter Ber(icksichtigung von Mietvergiinstigungen pro m? stieg von € 145 zum 31. Dezember 2014 auf € 154 zum 31. Dezember
2015. Die operative Umsatzrendite blieb solide bei 95,4 %.

BRUTTOMIETERLOSE NACH EPRA AUF VERGLEICHSBASIS

2015 Anderung Anderung
% Gesamt €000 %
Polen 78.407 37,8% 77.875 532 0,7%
Tschechische Republik 23.226 11,2% 23.789 (563) (2,4%)
Slowakei 11.297 5,4% 11.175 122 1,1%
Russland 42.136 20,3% 61.069 (18.933) (31,0%)
Ungarn 7.492 3,6% 7.515 (23) (0,3%)
Ruménien 6.392 3,1% 6.341 51 0,8%
Lettland 1.556 0,8% 1.539 17 1,1%
Bruttomieterlose auf Vergleichsbasis 170.506 82,2% 189.303 (18.797) (9,9%)
Sonstige Bruttomieterlose 36.866 17,8% 25.083 11.783 47.0%
Wahrungsumrechnungseffekt* - - 98 (98) -
Bruttomieterlose gesamt 207.372 100,0% 214.484 (7.112) (3,3%)

*  Zur besseren Vergleichbarkeit der Bruttomieterlése wurden die Objektwerte fiir den Vorjahresvergleich gemaR der EPRA Best Practice Empfehlungen mit den
Wechselkursen 2015 erneut berechnet

NETTOMIETERLOSE NACH EPRA AUF VERGLEICHSBASIS

2015 Anderung Anderung
% Gesamt €000 %
Polen 79.187 40,0% 78.653 534 0,7%
Tschechische Republik 21.743 11,0% 21.577 166 0,8%
Slowakei 11.272 5,7% 11.149 123 1,1%
Russland 38.744 19,6% 58.863 (20.119) (34,2%)
Ungarn 6.395 3,2% 6.737 (342) (5,1%)
Rumanien 5.826 2,9% 5.817 9 0,2%
Lettland 1.073 0,6% 956 117 12,2%
Nettomieterlése auf Vergleichsbasis gesamt 164.240 83,0% 183.752 (19.512) (10,6%)
Sonstige Nettomieterlose 33.631 17,0% 24.011 9.620 40,1%
Wahrungsumrechnungseffekt* - - (3.726) 3.726 -
Nettomieterlése gesamt 197.871 100,0% 204.037 (6.166) (3,0%)

* Zur besseren Vergleichbarkeit der Nettomieterlse wurden die Objektwerte fiir den Vorjahresvergleich gemaR der EPRA Best Practice Empfehlungen mit den
Wechselkursen 2015 neu berechnet.
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Die Bruttomieterlose der Gruppe auf Vergleichsbasis verringerten sich
um 9,9% auf € 170,5 Millionen, wahrend sich die Nettomieterlose auf
Vergleichsbasis um 10,6% auf € 164,2 Millionen verringerten. Dies ist im
Wesentlichen einmal mehr auf den Riickgang der Mieterltse in Russland
zurlckzufthren. In der Tschechischen Republik sind die Nettozahlen
auf Vergleichsbasis positiv verglichen mit den Bruttozahlen, Grund
daflr sind im Wesentlichen héhere Einnahmen aus Betriebskosten.
Im Ubrigen Portfolio spiegelten die Zahlen auf Vergleichsbasis jene der
gesamten Brutto- und Nettomieterlose wieder.

Das EBITDA, ohne Bewertungsdnderungen und Auswirkungen
von VerdufBerungen und Wertminderungen, verringerte sich um
14,5 % auf € 148,8 Millionen im Vergleich zum Vorjahr. Dieses
Ergebnis ist primar zurlckzufihren auf einen Ruckgang der
Nettomieterldse von € 10,7 Millionen gemeinsam mit einem Anstieg
der Verwaltungsausgaben von € 27,1 Millionen, die im Wesentlichen

Park House Togliatti, Togliatti

aus erhohten Rechtsberatungskosten flr Altlasten in der Hohe von
€ 21,9 Millionen stammen (fUr Details siehe Erlduterung 2.24 des
Anhangs zum Jahresabschluss), kompensiert durch einen erhaltenen
Anteil am Gewinn von € 10,1 Millionen aus Joint Ventures im Jahr
2015. Als solches verringerte sich das bereinigte Ergebnis nach EPRA
um 7,2% auf € 125,2 Millionen, verglichen mit € 134,8 Millionen im
Jahr 2014 (fur weitere Details betreffend die Ergebnisse nach EPRA
siehe Seite 30).
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PORTFOLIO
ENTWICKLUNGS-
PROJEKTE UND
GRUNDSTUCKE

Zum 31. Dezember 2015 wurde Atriums Portfolio der
Entwicklungsprojekte und Grundstiicke mit einem Wert von € 309"
Millionen bewertet, im Vergleich zu € 365 Millionen zum 31. Dezember
2014. Die Werte spiegeln Atriums fortgesetzte Strategie wieder,
nicht-Kern und nicht-ertragsgenerierende Vermogenswerte unter
den Entwicklungsprojekten und Grundstlicken zu verduBern, dies
umfasst den Verkauf von kleinen Grundstlcken in Balcova in der
Turkei fur einen Kaufpreis von € 7,0 Millionen sowie die Auswirkungen
der aktuellen Wirtschaftslage in Russland auf unser Portfolio der
Entwicklungsprojekte und Grundsttcke.

Das Portfolio der Entwicklungsprojekte und Grundstticke erfuhr im
Jahr 2015 eine Abschreibung in der Hohe von € 50,4 Millionen. Die
Hauptursache dafiir war eine Abschreibung in der Héhe von € 45,1
Millionen in Russland, die durch die aktuelle Wirtschaftslage und
Unsicherheit im Land verursacht wurde.

Landerdiversifizierung des Portfolios Entwicklungsprojekte und
Grundstlcke der Gruppe sind nachstehend angeflhrt:

4,1y

Sonstige

18,04
Russland
ENTWICKLUNGS- 40,6%
PROJEKTE UND Polen
GRUNDSTUCKE NACH

MARKTWERT ZUM

31. DEZEMBER 2015

37,3

Turkei

Im Laufe des Jahres haben wir es vorsichtig fortgesetzt, zu beurteilen,
welche Projekte Uiber das meiste Potential verfligen, den Wert unseres
Portfolios zu erhéhen. Unser Fokus ist dahingehend ausgerichtet, unser
Portfolio in den groBten und solidesten Stadten und Binnenwirtschaften
unserer Kernlander zu erweitern und zu verstarken. Die Entscheidung,
ein Projekt zu entwickeln, ist von seiner Lage, Grof3e, der Wirtschaftslage
in der/m entsprechenden Stadt oder Land, der Konkurrenz und dem
Gesamtrisikoprofil abhangig. Der Entscheidungsprozess berticksichtigt

PORTFOLIO ENTWICKLUNGSPROJEKTE UND GRUNDSTUCKE

auch eine Vielzahl an weitreichenden Erwagungen wie Nachfrage,
Preise die bis dato fir die Verkaufe von GrundstUicken realisiert wurden,
unserer Praferenz ertragsgenerierende Immobilien zu erwerben und
unsere Abneigung dagegen unverhaltnismatige Verpflichtungen fur die
Entwicklung einzugehen. Daher ist es unser Ziel, Wert hauptsachlich
dadurch zu erzeugen, indem wir Erweiterungen an unseren existierenden
und bewahrten Vermdgenswerten vornehmen, wahrend wir weiterhin
die Moglichkeit spezifische Grundstiicke zu verauBern prifen und das
Potenzial von neuen Entwicklungsprojekten analysieren.

ENTWICKLUNGSAKTIVITATEN

Wie oben erwahnt, haben wir die Erweiterung des Atrium Copernicus
Einkaufszentrums in Torun, Polen, im Marz 2015 abgeschlossen. Zu
diesem Zeitpunkt wurde der gesamte Buchwert der Erweiterung in
das ertragsgenerierende Portfolio Ubertragen.

Derzeit ist das einzige aktive Entwicklungsprojekt Phase eins der
Sanierung des Atrium Promenada Zentrums in Warschau, Polen, wobei
die Arbeiten im September 2014 begannen. Das Gesamtprojekt umfasst
eine erhebliche Erweiterung um 44.000 m? sowie die Umgestaltung
des vorhandenen Einkaufszentrums.

Phase eins der Sanierung, die sich schatzungsweise auf € 49 Millionen
belaufen wird, besteht aus zwei Erweiterungen um insgesamt 7.800
m? an zusatzlicher Bruttomietflache, der Umgestaltung eines Teils
des bestehenden Zentrums und dem Erwerb eines angrenzenden
Grundstulcks, welches fir die weiteren Phasen der Erweiterung
genutzt werden soll. Es wird erwartet, dass Phase eins im Jahr 2016
abgeschlossen wird, wobei die ersten Geschaftseinheiten im ersten
Quartal 2016 6ffnen sollen. Die gesamten Netto-Zusatzkosten fir
die Fertigstellung dieser Phase werden zum 31. Dezember 2015 mit
rund € 32 Millionen beziffert.

Darstellung von Atrium Promenada, Warschau, Polen

13 Beinhaltet € 1,6 Millionen (représentiert 1 Vermégenswert in Polen), die zum 31. Dezember 2015 als zur VeriuRerung gehalten klassifiziert

wurden.
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FINANZTRANSAKTIONEN

Im Mai 2015 emittierte Atrium eine weitere € 150 Millionen
3,625% Anleihe, die im Oktober 2022 fallig wird, die mit der von
Atrium im Oktober 2014 begebenen € 350 Millionen 3,625%
Anleihe, die im Oktober 2022 fallig wird, konsolidiert wurde und mit
diesereineeinheitliche Serie bildet. Der Emissionskurs betrug 106,395
% des Nennbetrags, was eine Rendite von 2,9% widerspiegelt. Der
Barerlos betrug € 159,6 Millionen inklusive € 3,0 Millionen
angefallener Stiickzinsen.

Ebenfalls im Mai 2015 hat die Gruppe die freiwillige
Ruckfuhrung eines  Bankkredites der  Berlin-Hannoversche
Hypotheken AG in Polen mit einer Gesamtsumme von
€ 105,3 Millionen abgeschlossen, dies beinhaltet angefallene
Stlckzinsen, die Rlckzahlung eines Sicherungsinstruments und
Kosten fir die vorzeitige Ruckfihrung.

AuBerdem  kaufte Atrium wahrend des Berichtszeitraums
Anleihen zurlck, die 2005 begeben wurden und 2017 fallig werden.
Der gesamte Nominalwert der zurlickgekauften Anleihen betrug
zum 31. Dezember 2015 € 81,0 Millionen. Der Nennbetrag der
verbleibenden Anleihen betragt € 3,9 Millionen. Der Umfang der
Sicherheiten, die zur Sicherung des ausstehenden Nennbetrags
verpfandet wurden, hat sich gedndert, sodass sich der Wert der
Vermogengegenstande, die als Sicherheit gegeben wurden, von
€ 435,3 Millionen auf einen Wert von € 29,8 Millionen zum 31.
Dezember 2015 reduziert hat.

Die Erlose aus der oben erwahnten Aufstockung der Anleihe
starkten die Liquiditat der Gruppe und stellten zusatzliche Mittel
dar, um die oben erwéhnten Rickzahlungen durchzufiihren, was zur
weiteren Optimierung der Kapitalstruktur und Effizient der Bilanz der
Gruppe beitrug.

Weitere € 31 Millionen von den Anleihen 2005 der Gruppe
erreichten im August 2015 ihre Falligkeit und wurden zurickbezahlt.

Im Oktober 2015 unterzeichnete die Gruppe eine neue
unbesicherte revolvierende Rahmenkreditlinie in Hohe von € 125
Millionen mit einer Laufzeit von fnf Jahren, welche aus einem neuen
Kredit in Hohe von € 100 Millionen und einer bestehenden Linie von
€ 25 Millionen besteht, der verlangert wurde. Der Rahmen wurde

SONSTIGE EREIGNISSE WAHREND UND NACH DEM BERICHTSZEITRAUM

von einem Syndikat aus ING Bank N.V., Citibank N.A. und HSBC
Bank plc bereitgestellt. Nach dieser Transaktion verfligt Atrium Uber
€ 150 Millionen an nicht beanspruchten revolvierenden
Rahmenkreditlinien.

ANDERUNGEN BEI DEN BETEILIGUNGEN
NAHESTEHENDER UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Im Janner 2015 erwarb Gazit-Globe Ltd (“Gazit-Globe") tber eine
zwischengeschaltete Holdinggesellschaft zusatzliche 52.069.622
Stammaktien an Atrium von einem Konsortium, welches von der
CPI CEE Management LLC verwaltet und von der Apollo Global Real
Estate Management LP, einem verbundenen Unternehmen der
Apollo  Global Management LLC (“Apollo”), kontrolliert wird.
In der Folge halt Gazit-Globe nunmehr 206.681.552 Stlick
Stammaktien an Atrium, dies entspricht 54,9% der ausgegebenen und
ausstehendenAktiensowiederStimmrechteinAtrium.Apollohaltkeine
Stammaktien an Atrium mehr.

VERANDERUNGEN IM BOARD OF DIRECTORS UND IM
FUHRUNGSTEAM DER GRUPPE

Nach der Akquisition von Apollos Beteiligung durch Gazit-Globe
im Janner 2015 sind die zwei von Apollo nominierten Atrium
Direktoren, Joseph Azrack und Roger Orf, vom Board of Directors
zurlickgetreten.

Im Juni 2015 gab Atrium die Bestellung von Frau Karine Ohana M.Sc
in das Board of Directors als unabhdngige nicht-geschéftsflihrende
Direktorin mit Wirkung der Bestellung zur Direktorin zum 24. Juni
2015 bekannt. Frau Ohana ist derzeit als Managing Partner bei
Ohana & Co., welcher sie im Jahr 1998 beigetreten ist und als
Social Entrepreneur tatig. Frau Ohana warvon 2013 bis 2015 auch als
Direktorin von Citycon tatig.

Am 1. August 2015, wie detailliert im Halbjahresbericht der Gruppe
beschrieben, stimmte Rachel Lavine einem Wechsel zu einer
Beratungsvereinbarung  zu, unter welcher sie  weiterhin
Managementdienstleistungen, einschlielZlich der Aufsicht Uber die
Gruppenstrategie, der Gruppe zur Verfligung stellt. Frau Lavine wird
ihre Funktion als Vice Chairman weiterhin wahrnehmen, obwohl sie
jetzt in einer nicht geschaftsfihrenden Rolle agiert.

Aharon Soffer ist mit Wirkung zum 31. August 2015 vom Board of
Directors zurlickgetreten

Im Janner 2015 hat Atrium die Bestellung von Ryan Lee als
neuen Chief Financial Officer der Gruppe bekannt gegeben. Ryan
kam am 2. Februar 2015 zum Fihrungsteam der Gruppe und seine
Bestellungzum CFO der Gruppe wurde, nach einer ordnungsgemafien
Ubergabe, mit 1. April 2015 wirksam. Herr Lee kam zu Atrium von
Central European Distribution Corporation (CEDC), CEEs groBtem
integrierten Spirituosenunternehmen, wo er zwei Jahre als Chief
Financial Officer der Gruppe verbrachte, nachdem er von seiner
Position als CFO der Russian Alcohol Gruppe, einer CEDC
Tochtergesellschaft, beférdert wurde.

Liad Barzilai ist von seiner Position als Chief Investment Officer der
Gruppe am 14. November 2015 zuriickgetreten, um die Position als
Chief Investment Officer bei Gazit-Globe zu Ubernehmen. Er wird
weiterhin seine Dienste beim Erwerb und bei VerduRerungen der
Gruppe zur Verfligung stellen.
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SONSTIGES

Atrium gab im Janner 2016 bekannt, dass der niederlandische
Rechtsstreit, der von ,Stichting Atrium claim“ eingeleitet worden
war, beigelegt wurde, und dass eine Vereinbarung getroffen wurde,
einen Entschadigungsfonds einzurichten, durch den Streitigkeiten,
die derzeit vor Osterreichischen Zivilgerichten gefthrt werden und
Anschlisse von Einzelpersonen sich anhangigen Strafverfahren als
Privatbeteiligte anzuschlieBen, beizulegen. Fiur weitere Einzelheiten
siehe Erlauterung 2.40 des Anhangs zum Jahresabschluss.

AUSZEICHNUNGEN

Nachdem d&hnliche Auszeichnungen in den vergangenen Jahren
erhalten worden sind, ist Atrium als mit dem Titel “Retail Investor
of the Year” bei den 2015 Europa Property CEE Investment and
Green Building Awards sowie “Investor of the Year” und “Overall
Company of the Year” bei den 2015 CEE Retail Awards
ausgezeichnet worden. Zusatzlich wurde Atrium Felicity, unser
75.000 m? an Bruttomietflache Greenfield Entwicklungsprojekt, das
im Frihling 2014 erdffnet wurde, als “Retail Development of the
Year” bei den 2015 CEEQA Awards anerkannt.

ATRIUM

European Aeal Estate

Atrium Optima, Kosice
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MANAGEMENT

Am 31. Dezember 2015 bestand das Fihrungsteam der Gruppe aus Josip Kardun, Chief Executive Officer, Ryan Lee, Chief Financial Officer,
Ridiger Dany, Chief Operating Officer, Thomas Schoutens, Chief Development Officer, Geraldine Copeland-Wright, General Counsel und Ljudmila
Popova, Leiter Asset Management und Investor Relations. Dieses Team wird von lokalen Managementteams unterstitzt, die fir das tagliche Asset
Management und die Kundenbeziehungen in jedem Land, in dem wir tatig sind, die Verantwortung tragen.

Am 31. Dezember 2015 stellte sich die Aufteilung der 351 Mitarbeiter der Gruppe wie folgt dar: Allgemeines Management - 9 Mitarbeiter;
Operativer Betrieb - 177 Mitarbeiter; Entwicklungsabteilungen - 18 Mitarbeiter; Finanzen und Verwaltung - 97 Mitarbeiter; Informationssysteme
- 7 Mitarbeiter; Rechtsabteilung - 15 Mitarbeiter; Sonstige - 28 Mitarbeiter.

UNSER AKTUELLES MANAGEMENT-TEAM:

‘.

Alice Augustova lidiko Braun Geraldine Copeland - Anna Dafna Rolf Riidiger Dany

CFQ, Tschechische CFO und MD Ungarn Wright, General Counsel CFO, Polen COOQ der Gruppe
Republik und Slowakei der Gruppe

"

Scott Dwyer Murat Gursey Ondrej Jirak Asi Kahana Josip Kardun

CEQ, Polen COO, Russland COO, Tschechische CEO, Rumanien und CEO der Gruppe
Republik und Slowakei Ungarn

B

Ryan Lee Tatyana Mironova Claudiu Muscalu Eshel Pesti Ljudmila Popova

CFO der Gruppe CFO, Russland CFO, Ruménien CEO, Russland Leiter Asset Management
und Investor Relations

der Gruppe

Thomas Schoutens Oldrich Spurek Jolanta Wawrzyszuk
CDO der Gruppe'* CEQ, Tschechische Amtierender COO, Polen
Republik und Slowakei

14 Die Rolle des Chief Development Officer der Gruppe wird derzeit neu organisiert.
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FALLSTUDIE:
EINKAUFS-
ZENTRUM
ARKADY PANKRAC

WICHTIGE FAKTEN UBER ARKADY PANKRAC ZUM
31. DEZEMBER 2015

Na Pankraci 86
140 00 Prag 4, Tschechische Republik

Jahr der Eréffnung: 2008

Bruttomietflache: 40.000 m? (Anteil von Atrium 30.000 m?)
Marktwert: € 224,7 Millionen (Anteil von Atrium € 168,5
Millionen)

Anteil von Atrium: 75%

Belegrate nach EPRA: 99,6% (Bruttomietflache 99,4%)
Anzahl der Handler: 119

Lebensmittel Ankermieter: Albert

Parkplatze: 1.100

Internetseite: www.arkady-pankrac.cz

‘h-—-"'“"r" —

Arkady Pankrac, Prag

FALLSTUDIE: EINKAUFSZENTRUM ARKADY PANKRAC

Prag ist die Hauptstadt der Tschechischen Republik (ein EU-Mitgliedstaat)
und das nattrliche Zentrum fur Bildung, Politik, Kultur und Wirtschaft.
Mehr als 25% des nationalen BIP wird in der Stadt erwirtschaftet und
alle wichtigen tschechischen Banken, Versicherungsunternehmen und
sonstigen Finanzdienstleistungsunternehmen sowie IT-Unternehmen
wie Microsoft, Google, Avast und Unicorn haben ihren Sitz in Prag.
Prag hat eine Einwohnerzahl von 1,25 Millionen, von insgesamt
10,5 Millionen in der Tschechischen Republik und die niedrigste
Arbeitslosenrate im Land, welche mit 4,20 % eine der niedrigsten in
Europa ist. Der durchschnittliche Monatslohn in Prag betragt um 27
% mehr als der nationale Durchschnitt.

Arkady Pankrac befindet sich in Prag 4, einem dicht besiedelten
Wohngebiet, welches hauptsachlich in den 1970er Jahren erbaut wurde.
Obwohl die Bevoélkerung demographisch alter ist als der tschechische
Durchschnitt, verandert sich das Gebiet allmahlich, mit 250.000 m? an
Buroflache in unmittelbarer Nahe von Arkady Pankrac, wobei weitere
Buroflachen von rund 50.000 m? in Planung sind. Die Immobilie
befindet sich an der Kreuzung zweier Hauptverkehrsstraen in Prag
in unmittelbarer Nahe zum Autobahnnetz und profitiert von einem
direkten Anschluss des Zentrums an die U-Bahn sowie von zwei
Buslinien und einer StraBenbahnlinie in unmittelbarer Nahe.

Arkady Pankrac wurde am 14. November 2008 er6ffnet und 2015
von Uber 12 Millionen Kunden besucht.




Arkady Pankrac, Prag
1

In Janner 2015 erwarb Atrium einen 75% Anteil, an der Gesellschaft,
in deren Eigentum Arkady Pankrac steht, von Unibail-Rodamco S.E
um € 162 Millionen. Die ECE Gruppe bleibt weiterhin Eigentimer
der restlichen 25%. ECE wird das Arkady Pankrac Einkaufszentrum
verwalten und mit Atriums eigenem Team von Experten flr
Einzelhandelsimmobilien eng zusammenarbeiten. Atrium hat seinen
75% Anteil an der Gesellschaft, in dessen Eigentum Arkady Pankrac
steht, als Joint-Venture klassifiziert, das unter der Equity-Methode
bilanziert wird.

Arkady Pankrac beherbergt 119 Geschafte und Einrichtungen,
einschliellich einige der populadrsten und beliebtesten Modemarken
wie H&M, die Inditex Gruppe (Zara, Bershka, Stradivarius, Pull &
Bear, Massimo Dutti), die LPP Gruppenmarken (Reserved, Cropp),
Peek&Cloppenburg und New Yorker. Der Gesundheits- und
Schonheitssektor ist durch Sephora, dm drogerie markt und Douglas
vertreten. Die wichtigsten Ankermieter sind ein 6.700 m? Hypermarkt,
betrieben von Ahold Tschechische Republik unter der Marke Albert
und ein 1.900 m2 Datart Elektronikfachmarkt.

T
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INTERVIEW MIT ONDREJ JIRAK (COO,
TSCHECHISCHE REPUBLIK UND SLOWAKEI)

JArkady Pankrac ist ein modeorientiertes Einkaufszentrum, das ein
bekanntes Wahrzeichen Prags ist und wir freuen uns sehr, diese
Immobilie in unserem Portfolio zu haben. Mehr als 12 Millionen Kunden
besuchten das Zentrum im Jahr 2015 und das Einkaufszentrum ist
beinahe zu 100% belegt.

Das Einkaufszentrum befindet sich in Prag 4, einem dicht besiedelten
Wohngebiet, welches sich derzeit auch gut entwickelt, weil es
tausende Quadratmeter an Buroflache beherbergt und mehrere neue
Wohnprojekte entweder im Bau oder in Planung sind. Dies soll das
zukUnftige Wachstum des Einkaufszentrums begtinstigen und ist ein
positives Argument fir eine eventuelle Erweiterung.

Der Mietermix ist ausgewogen und beinhaltet zahlreiche populare
Marken wie H&M und das einzige P&C Geschéft in Prag sowie
Inditex und LPP Marken. Das Zentrum zieht nicht nur Kunden aus
der Nachbarschaft an, sondern auch aus weiter entfernten Teilen Prags
und sogar von aufBerhalb der Stadt.

Arkady Pankrac profitiert nicht nur von seiner ausgezeichneten
Erreichbarkeit mit dem Auto, weil es sich in der Nahe der Hauptautobahn
befindet, sondern auch vom offentlichen Verkehr, weil es (ber eine
direkte Verbindung zur U-Bahnstation verfiigt.”

INTERVIEW MIT ROMAN PUCHALA (CCC SCHUHE
& TASCHEN, GENERAL MANAGER TSCHECHISCHE
REPUBLIK UND SLOWAKEI)

“Wir sind sehr zufrieden mit dem Betrieb unseres Geschafts im Arkady
Pankrac. Wir erreichen unsere Umsatzziele, die einem Wachstumstrend
folgen. Zuséatzlich dazu verlduft unsere Zusammenarbeit mit der
Verwaltung des Zentrums reibungslos und ohne Probleme, sowohl den
Betrieb als auch das Marketing betreffend. Wir sind davon tberzeugt,
dass unsere Zusammenarbeit in Zukunft erfolgreich fortgesetzt wird.”
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BORSE UND
INFORMATION
UM
AKTIENKURS

Atrium verflgt Uber ein Dual-Listing an der Wiener Borse
und der Euronext Amsterdam (,Euronext")

ISIN: JEOOB3DCF752

Bloomberg tickers

Wien: ATRS AV

Euronext: ATRS NA

Reuters tickers

Wien: ATRSVI

Euronext: ATRS.AS

Gesamtrendite 2015

Im Jahr 2015 gestaltete sich die Rendite der Aktionare von
Atrium wie folgt:

BORSE UND INFORMATION ZUM AKTIENKURS

WIENER BORSE

Schlusskurs 2014 € 4,09
Schlusskurs 2015 € 3,57
Bewegung des Aktienkurses €(0,52)
Rentabilitat der Aktie (12,7%)
Dividende ftir 2015 €0,27
Dividendenertrag 6,6%
Gesamtrendite je investiertier Aktie zum € (0,25) oder
31. Dezember 2014 (6,11%)

ATRIUMS AKTIENKURS'™ IM VERGLEICH ZU DEN EPRA-INDIZES

50.0%
£0.0%
30.0%
20.0%
10.0%

00%

10.0%

-20.0%

Auszahlung der

Dividende

€0.0675 je Aktie
31 Marz 2015

——ATRIUM
——EPRA EMERGING EUROPE

Ausgegebene Aktien zum 31. 376.174.317
Dezember 2015
Marktkapitalisierung zum 31. .
Dezember 2015 € 1.343 Millionen
s . €3,51 zum
Niedrigster Aktienkurs 2015
22. Dezember 2015
. . €4,65 zum
Hochster Aktienkurs 2015 .
14. April 2015

DIVIDENDE

Atrium zahlte eine Dividende von € 0,0675 je Aktie in Form einer
Kapitalrtickzahlung jeweils am 31. Marz 2015, 30. Juni 2015, 30.
September 2015 und am 29. Dezember 2015. Die gesamten
Dividendenzahlungen des Jahres 2015 betrugen insgesamt € 101,5
Millionen (2014: € 90,1 Millionen).

Im November 2015 genehmigte das Board of Directors der
Gesellschaft die Beibehaltung der jahrlichen Dividenden fir das Jahr
2016 von € 0,27 pro Aktie, die in vierteljdhrlichen Teilzahlungen
beginnend mit Ende Mairz 2016 gezahlt wird (abhédngig von
rechtlichen und behérdlichen Voraussetzungen und Beschrankungen
der wirtschaftlichen Durchfthrbarkeit).

15 Wiener Borse

Jul Aug Sep Oct Nov Dec

Auszahlung der Auszahlung der Auszahlung der
Dividende Dividende Dividende
€0.0675 je Aktie €0.0675 je Aktie
30 September 2015 29 Dezember 2015

€0.0675 je Aktie
30 Juni 2015

HAUPTAKTIONARE

Nach bestem Wissen des Managements hielt wahrend des Jahres
endend zum 31. Dezember 2015 kein einzelner Aktionar von Atrium
mehr als 5% der Stammaktien der Gesellschaft, mit Ausnahme von
Gazit-Globe, die nach eigenen Angaben 55 % (2014: 41,1 %) der
Aktien zum 31. Dezember 2015 hielt, wie von ihr gemeldet wurde.

Im Janner 2015 kaufte Gazit-Globe alle bis dahin von Apollo
gehaltenen Aktien, wobei die Zahl 52.069.622 Stlick betrug, die
rund 13,9% der gesamten Aktien in Atrium repréasentieren.



30 | BERICHTERSTATTUNG NACH EPRA

BERICHTER-
STATTUNG
NACH EPRA

A. EINNAHMEN NACH EPRA

31. Dezember 2015

€ ‘000

31. Dezember 2014

€000

Inhabern von Aktien der Muttergesellschaft zurechenbare

Einnahmen 4.866 (57.705)
Werténderung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 104.665 168.077
Nettoergebnis aus .Cjer VerduBerung von als Finanzinvestition 9446 3711
gehaltenen Immobilien
Flrmepwertabschrelbung und Abschreibung immaterieller 2000 9965
Vermogenswerte
Latente Steuern in Bezug auf Bereinigungen nach EPRA (11.837) (14.633)
Glattstellungskosten flr Finanzinstrumente 12.449 2.004
Joint Venture Beteiligung in Bezug auf die oben genannten

. (5.584) -
Bereinigungen
Einnahmen nach EPRA 116.005 110.719
Gewichtete durchschnittliche Anzahl an Aktien 376.005.016 375.179.750
Einnahmen je Aktie nach EPRA (in Cent) 30,9 29,5

Bereinigungen des Unternehmens®¢:

Rechtliche Altlasten 25.259 3.399
Wertminderungen 496 790
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 1.669 (12.5006)
Nicht mit Neubewertungen zusammenhéngende latente

Steuern (31.727) 32.127
Anderung des Zeitwerts von Finanzinstrumenten 4.283 291
Nicht wiederkehrende Steuerbelastungen 6.475 -
Geschaéftsrestrukturierungskosten 2.711 -
Bereinigte Einnahmen nach EPRA 125.171 134.820
Bereinigtes Ergebnis je Aktie nach EPRA (in Cent) 33,3 35,9

16 Die ,Bereinigungen des Unternehmens” stellen die Bereinigungen sonstiger einmaliger Posten dar, die das Betriebsergebnis von Atrium verzerren kénnen.
Diese einmaligen Posten werden separat von der Betriebsleistung gezeigt, um Interessensgruppen die relevanten Informationen hinsichtlich der Leistung des

zugrundeliegenden Immobilienportfolios zu bieten.
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B. NETTOVERMOGENSWERT (NET ASSET VALUE - “NAV") NACH EPRA

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
€000 in € je Stammaktie €000 in € je Stammaktie
Eigenkapital 2.031.126 2.110.418
Nicht kontrollierende Anteile 845 791
NAV gemaR Jahresabschluss 2.031.971 5,40 2.111.209 5,62
Auswirkung der Austibung von Optionen 16.683 19.962
Verwisserter NAV nach Optionsausiibung 2.048.654 5,38 2.131.171 5,60
Zeitwert von Finanzinstrumenten 6.872 12.328
Latente Steuern 91.498 172.349
NAV nach EPRA 2.147.024 5,64 2.315.848 6,08

C. TRIPLE NAV ("NNNAV") NACH EPRA

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
€000 in € je Stammaktie €000 in € je Stammaktie
NAV nach EPRA 2.147.024 2.315.848
Zeitwert von Finanzinstrumenten (6.872) (12.328)
Auswirkung der Verbindlichkeiten zum Zeitwert (38.689) (37.612)
Latente Steuern (91.498) (172.349)
NNNAV nach EPRA 2.009.965 5,28 2.093.559 5,50
Anzahl ausstehender Aktien 376.174.317 375.508.176
Anzahl ausstehender Aktien und Optionen 380.502.476 380.627.373

D. NIY NACH EPRA NIY UND “TOPPED UP" NIY

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

€000 €000
Zu Investitionszwecken gehaltene Immobilien - (100%) 2.823.816 2.956.475
Investition in Joint Venture (75%) 168.525 -
Geringere Entwicklungen (309.398) (365.016)
Abgeschlossenes Immobilienportfolio 2,682,943 2,591,459
Wertberichtigungen fir geschatzte Anschaffungskosten 47.955 46.317
Abgeschlossene Bruttobewertung des Immobilienportfolios (B) 2.730.898 2.637.776
Jéhrliche Barmieteinnahmen 206.384 220.095
Ausgaben fir Immobilien (9.866) (13.224)
Jahrliche Nettomieten (A) 196.518 206.871
Erganzend: fiktiver Mietablauf fir mietfreie Zeiten oder Mietverglnstigungen 21.874 9.744
Aufgefiillte jahrliche Nettomiete (C) 218.392 216.615
NIY nach EPRAA/B 7,2% 7.8%
NIY "topped up" nach EPRA C/B 8,0% 8,2%

E. EPRA LEERSTANDSQUOTE

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

€000 €000
Geschéatzter Mietenwert flr leerstehenden Raum 6.065 5.330
Geschatzer Mietenwert fUr das ganze Portfolio 183.738 203.772
EPRA Leerstandsquote 3,3% 2,6%

>
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F. EPRA KOSTENQUOTE

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

€000 €000
Verwaltungsaufwendungen 52.072 24.953
Exklusive einmaliger Kosten fir rechtliche Altlasten und Geschéftsrestruktierung (27.970) (3.399)
Weitere Abschreibungen 3.005 2.678
Kosten in Zusammenhang mit der Entwicklung 2.601 5.065
Nettoimmobilienaufwendungen netto ohne Einnahmen aus Betriebskosten 9.136 10.447
Anteil an Joint Venture Kosten 338 -
EPRA Kosten (einschlieBlich direkter Leerstandskosten) (A) 39.182 39.744
Direkte Kosten des Leerstands (2.834) (1.931)
EPRA Kosten (ohne direkte Leerstandskosten) (B) 36.348 37.813
Anteil am Joint Venture Einkommen 4.895 -
Bruttomieteinahmen 202.477 214.484
Gesamteinkommen (C) 207.372 214.484
EPRA Kostenquote (einschlieBlich direkter Leerstandskosten) (A/C) 18,9% 18,5%

EPRA Kostenquote (ohne direkten Leerstandskosten) (B/C) 17,5% 17,6%
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NACHHALTIGKEIT

Atrium hat sich 2014 6ffentlich dazu verpflichtet, seine Bestrebungen,
seine Nachhaltigkeitsstrategie zu formalisieren, weiterzufiihren und zu
erhohen, und die Transparenz seines Nachhaltigkeitsberichtswesens
zu verbessern. Seit dem Jahr 2014 wurden diese Bestrebungen weiter
verfolgt, nicht nur intern, sondern auch mit Hilfe von erfahrenen
externen Beratern. Atriums Bemuhungen wurden bereits durch
mehrere wichtige Zertifizierungen ausgezeichnet. Uber das ganze
Jahr 2015 wurde der Schwerpunkt unserer Arbeit weiter auf unsere
drei strategischen Prioritatsbereiche (die schon definiert wurden) gelegt,
namlich Unsere Kunden, Unsere Standorte und Unsere Mitarbeiter.
Unten angefthrt sind mehrere Fallstudien, die Atriums neuesten
Leistungen in dieser Hinsicht veranschaulichen:

UNSERE KUNDEN

Fallstudie: Atriums Partnerschaft mit JLL Poland

Ende 2015 ging das polnische Atrium Team eine Partnerschaft mit JLL
Polen ein, um ein detailliertes Verstandnis ihrer Kunden zu erlangen,
die in einem Forschungsbericht mit dem Titel: “Enthusiasten und
Stammgaste - Generationen X und Y in Einkaufszentren”. Basierend
auf den Aussagen von Uber 2.000 Umfrageteilnehmern im Alter
von 25-34 und 45-54 aus mehreren Stadten untersucht der Bericht
die unterschiedlichen Einkaufsstile innerhalb des Einzugsbereichs
des Zentrums, zum Beispiel sozialer Shopper, rationaler Shopper,
zielorientierter Shopper, Shopaholic, und Mehrzweckshopper. Diese
Forschungsinitiative spiegelt Atriums Bestreben wider sich um ihre
Kunden zu kiimmern und sich mit ihnen auseinanderzusetzen, um
ihre BedUrfnisse und Erwartungen besser zu erfillen, indem sie einen
relevanten Einblick in ihr Verhalten machen.
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ENTHUSIASTS AND FREQUENTERS
GENERATIONS X AND Y
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UNSERE STANDORTE

Fallstudie: Atrium Flora

Im September 2011, erworben als Teil der grofSten Immobilientransaktion
des Jahres, ist das Atrium Flora eines der besten Einkaufszentren
in der tschechischen Hauptstadt und bleibt weiterhin eine der
besten Immobilien von Atrium. In einem wohlhabenden Wohngebiet
mit einer exzellenten Verkehrsverbindung gelegen, umfasst die
Immobilie eine Bruttomietflache von tdber 40.000 m?, ist zu 96%
belegt und zieht jahrlich Uber 8 Millionen Besucher an. Nach einem
umfangreichen Begutachtungsverfahren wurde dieser Immobilie im
Dezember 2015 das Excellent In-use-certificate von BREEAM, einer
der weltweit bedeutendsten ¢kologischen Begutachtungsmethoden
und Bewertungssysteme fir Gebdude, verliehen. Diese
Begutachtungsmethode untersucht sieben Kategorien: Energie,
Wasser, Materialien, Umweltverschmutzung, Flachennutzung, und
Okologie, Gesundheit, Wohlbefinden und Management. Atrium Flora
erreichte ein perfektes Rating sowohl in den Kategorien Wasser
und Fliachennutzung und Okologie, und rund 90% in allen anderen
Kategorien, mit Ausnahme von Energie. Das exzellente 5-Sterne
BREAM In-use Ranking stellt einen Meilenstein in Atriums Strategie
dar, Einkaufszentren mit einer optimalen und nachhaltigen Leistung
Zu besitzen, betreiben und zu verwalten.

BREEAM
4
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UNSERE MITARBEITER

Fallstudie: Atriums Unternehmenswerte definiert vom neuen

HR Director der Gruppe

Im Jahr 2015 hat das Fihrungsteam der Gruppe Atriums
Unternehmenswerte definiert, die im Laufe der néchsten Jahre in die
Organisation und unser Personal integriert werden.

Mit den Worten unseres Gruppen HR Direktors: “Ich bin Uberzeigt davon,
dass unsere Mitarbeiter in ganz Europa Atriums Unternehmenswerte
und Kompetenzen teilen und das Gefihl haben, dass sie einem wirklich
aufregenden, professionellen und fiihrenden Unternehmen angehéren.
Ein Ort, an dem sie etwas bewegen kénnen, wo sie sich selbst und ihr
Umfeld entwickeln kbnnen. Mitarbeiter sollen, unabhangig davon, wo
sich ihr Biro befindet, splren und erleben, dass sie ein Teil der Atrium
Gruppe, dem bevorzugten Arbeitgeber, sind.”

Die Atrium Unternehmenswerte spiegeln unsere Bestrebungen eine
talentierte Belegschaft, die stolz darauf ist innerhalb der Atrium Gruppe
zu arbeiten, Beachtung zu finden, zu untersttitzen, zu entwickeln und
zu erhalten, wie unten definiert, wieder.

Accountability (Verantwortung) - Verantwortung dafir zu
Ubernehmen Resultate zu bringen und fir diese Resultate
verantwortlich sein.

Trust (Vertrauen) - Integritat und Transparenz in allem, was
wir tun.

Respect (Respekt) - Die Bedeutung und den Wert Anderer
verstehen.

Innovation - Eine unternehmerische flexible Einstellung,
verbunden mit einer schnellen Antwort.

Unity (Einheit) - Im Team arbeiten, einander dabei helfen
einen Wettbewerbsvorteil zu erreichen.

Motivation - Unsere Bemihungen maximieren und auf
diesem Weg Spafs haben.

Eswurde auch ein HR-Rahmenplan eingerichtet, um Atriums langfristige
Bestrebungen als Arbeitgeber zu untersttitzen, die von den oben
beschriebenen Unternehmenswerten angetrieben werden.

Rekrutierung
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ERKLARUNG DES BOARD OF DIRECTORS DER ATRIUM EUROPEAN REAL ESTATE LIMITED

ERKLARUNG DES BOARD OF DIRECTORS
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R ATRIUM  EUROPEAN REAL

ESTATE LIMITED GEMAB § 82 DES
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'ERREICHISCHEN BORSENGESETZES

Die Mitgl
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BorseG):

ieder des Board of Directors der Atrium European Real Estate Limited (,Atrium”; Atrium gemeinsam mit
htergesellschaften die ,Gruppe’) bestitigen gemaR § 82 des Osterreichischen Borsengesetzes (§ 82

A dass der konsolidierte Jahresabschluss und Atriums eigenstandiger Jahresabschluss nach ihrem besten Wissen

in Ub

ereinstimmung mit den malgebenden Rechnungslegungsstandardserstellt wurden und ein getreues Bild

der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und von Atrium wiederspiegeln; und

B dass der Konzernlagebericht den Geschaftsverlauf und das Geschéaftsergebnis und die Lage der Gruppe und
von Atrium in einer Weise prasentiert, die ein getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage mit

einer

Beschreibung der wesentlichen Risiken und Unsicherheiten wiedergibt, denen die Gruppe und Atrium

ausgesetzt sind.
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ERKLARUNG
BEZUGLICH
LUKUNFTS-
GERICHTETER
AUSSAGEN

Dieser Jahresfinanzbericht enthdlt Aussagen, die
,Zukunftsgerichtet” sind oder als solches betrachtet werden

konnen. Diese zukunftsgerichteten Aussagen kénnen durch
die Verwendung zukunftsgerichteter Terminologie erkannt
werden, einschlieBlich der Begriffe ,glauben, ,erwarten®,
,schatzen®, \vorhersagen’, ,beabsichtigen’, ,mdglicherweise’,
,planen’, ;sollten* oder im jeweiligen Fall ihre negative
Entsprechung oder andere Varianten oder vergleichbare
Termini. Diese zukunftsgerichteten Aussagen beziehen
sich auf alle Sachverhalte, die keine historischen Fakten
darstellen. Sie erscheinen an verschiedenen Stellen dieses
Jahresfinanzberichtes und umfassen Aussagen Uber Absichten,
Plane, Ziele, Uberzeugungen oder derzeitige Erwartungen
von Atrium. Bereits aufgrund ihrer Natur beinhalten
zukunftsgerichtete Aussagen Risiken und Ungewissheiten,
weil sie sich auf Ereignisse beziehen und von Umstanden
abhangen, die in der Zukunft tatsachlich eintreten mdgen/
konnen oder nicht. Zukunftsgerichtete Aussagen sind keine
Garantie daftr, dass eine bestimmte Leistung in der Zukunft
tatsachlich erzielt wird.

Sie sollten davon ausgehen, dass die Informationen in
diesem Jahresfinanzbericht lediglich zum Datum des
Jahresfinanzberichtes aktuell sind. Die Geschaftstatigkeit,
die finanziellen Bedingungen, die Geschéaftsergebnisse und
Aussichten von Atrium oder der Gruppe kénnen sich &ndern.
Aufer im gesetzlich erforderlichen Maf3e Gbernehmen Atrium

Atrium Targéwek, Warschau, Polen

ERKLARUNG BEZUGLICH ZUKUNFTSGERICHTETER AUSSAGEN

und die Gruppe keine Verpflichtung zur Aktualisierung jeglicher
zukunftsgerichteter Aussagen, auch wenn sich die Lage von
Atrium oder der Gruppe in der Zukunft andern mag.

Alle Informationen in diesem Jahresabschluss und inshesondere
die in die Zukunft gerichteten Aussagen, werden durch diese
Warhnhinweise eingeschrankt.

Sie sollten diesen Jahresfinanzbericht und die zur Einsicht
zur Verfligung stehenden Dokumente vollstandig unter
BerUcksichtigung der Tatsache lesen, dass sich die tatsachlich
kiinftig von Atrium oder der Gruppe erreichten Ergebnisse
wesentlich von dem unterscheiden kénnen, was die Gesellschaft
oder die Gruppe erwartet.
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CORPORATE
GOVERNANCE
BERICHT

EINHALTUNG DES CORPORATE GOVERNANCE
KODEX

Atrium European Real Estate Limited (,Atrium”) wurde 1997 nach dem
Recht von Jersey, Kanalinseln, gegriindet. Atrium ist seit November
2002 an der Wiener Borse (,ATRS") und seit August 2009 an der
Euronext Amsterdam Stock Exchange notiert.

Als zertifizierter Jersey Listed Fund muss Atrium die Einhaltung des
Jersey Listed Fund Guides sicherstellen und ihren Geschéaftsbetrieb
in Ubereinstimmung mit diesem und den detaillierten Regeln des
Jersey Codes of Practice for Certified Funds (gemeinsam die ,Kodizes")
gestalten. Die Kodizes ordnen verschiedene grundlegende Prinzipien
an, welche Corporate Governance, interne Systeme und Kontrollen,
Anti-Geldwasche-Regeln und Finanzberichterstattung beinhalten.
Das Recht von Jersey schreibt generelle Sorgfaltspflichten sowie eine
Verpflichtung der Direktoren beziglich Sorgfalt, Gewissenhaftigkeit
und Fachkompetenz vor, wobei die Direktoren bereits gesetzlich
verpflichtet sind, in gutem Glauben und im besten Interesse fir Atrium
zu handeln. AuBerdem ist Atrium verpflichtet, wie mit der Jersey
Financial Services Commission (,JFSC”) vereinbart, im Wesentlichen
den AIC Code und den UK Combined Code, wie in AlCs Corporate
Governance Guide for Investment Companies festgelegt, bei
Angelegenheiten einzuhalten, die sich auf die Unabhéngigkeit der
Direktoren und die Zusammensetzung des Board of Directors beziehen.
Der Osterreichische Corporate Governance Kodex (zuletzt gedndert
im Janner 2015) (,Osterreichischer Kodex") legt Regelungen und
Vorschriften fir eine verantwortungsbewusste Geschéftsleitung und
Fiihrung von in Osterreich notierten Unternehmen fest. Der Kodex
findet vornehmlich Anwendung auf dsterreichische boérsennotierte
Gesellschaften, die sich freiwillig verpflichten, die Prinzipien des Kodex
zu beachten und verpflichtet diese Gesellschaften dazu, die Prinzipien
einzuhalten oder Abweichungen von den anwendbaren Regelungen zu
erklaren. Atrium unterwirft sich derzeit freiwillig dem Osterreichischen
Kodex, der auf der Website des Osterreichischen Arbeitskreises fir
Corporate Governance eingesehen werden kann (www.corporate-
governance.at). Erklarungen der Abweichungen von den anwendbaren
Regelungen finden sich auf Seite 47.

BOARD OF DIRECTORS UND MANAGEMENT
STRUKTUR

Atriums Management Struktur besteht aus einem einstufigen Board
of Directors.

Entsprechend der Satzung (articles of association) von Atrium (,Satzung”)
muss mindestens die Halfte der Direktoren in Ubereinstimmung mit
den Vorschriften der New York Stock Exchange und im Sinne der
dort geregelten Definition unabhangig sein. Zum 31. Dezember 2015
waren sechs der acht Direktoren geméaf dieser Regeln unabhéngig,
namlich Herr Ben-Ozer, Herr Linneman, Herr Radford, Herr Wernink,
Frau Ohana und Herr Wignall. Die unabhéngigen Direktoren haben
keinen Aktienbesitz in Atrium der 10 % Ubersteigt. Sie vertreten auch
nicht die Interessen von Aktionaren, deren Investment in Atrium 10
% Ubersteigt.

Die Geschafte von Atrium werden von den Direktoren geleitet, die
alle Befugnisse von Atrium austben koénnen, die nicht nach dem
einschlagigen Unternehmensrecht oder geméal3 der Satzung von
Atrium im Rahmen einer Hauptversammlung durch die Aktiondre
ausgelibt werden missen. Zu den Befugnissen und Zustandigkeiten der
Direktoren gehort unter anderem die Vertretung von Atrium bei allen
Transaktionen im Zusammenhang mit Immobilien und Mobiliarvermdgen
und jeglichen anderen gesetzlichen oder gerichtlichen Transaktionen,
Handlungen und Angelegenheiten vor jeglichen Gerichten.

Zum 31. Dezember 2015 bestand das Board of Directors, wie unten
dargestellt, aus acht Direktoren. Zuvor, Anfang Janner 2015 bestand das
Board of Directors aus zehn Direktoren bis Joe Azrack und Roger Orf, als
nominierte Vertreter eines Konsortiums, das von CPI CEE Management
LLC verwaltet und von Apollo Global Real Estate Management LP,
einem verbundenen Unternehmen von Apollo Gobal Management LLC
(“Apollo”) kontrolliert wird, mit Wirkung zum 22. Janner 2015 aufgrund
des Verkaufs von Apollos Anteilen an Gazit-Globe ihre Funktionen
im Board of Directors zuriicklegten. Im Juni 2015 erfolgte Karine
Ohanas Bestellung in das Board of Directors. Aharon Suffer trat im
August 2015 als Direktor zurtick. Rachel Lavine wurde als eine von
Gazit-Globe nominierte Vertreterin am 1. August 2015 zum Board of
Directors bestellt.
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Audit- Verglitungs- Standiges Operations  Investitions-  Geburtsdatum  Mandatsbeginn
Gremium  und Nominierungs- Sondergremium  Gremium gremium
gremium
Chaim Katzman v v 04.11.1949 01.08.2008
Rachel Lavine V? v v 09.12.1965 01.08.2008
Joseph Azrack! v v 08.04.1947 15.08.2011
Noam Ben-Ozer v v 22.06.1963 24.11.2009
Peter Linneman 4 4 4 24.03.1951 01.08.2008
Karine Ohana Ve 27.12.1964 24.06.2015
Roger Orf? v 28.07.1952 11.11.20183
Simon Radford 4 v v 03.02.1957 06.03.2008
Aharon Soffer? v 03.03.1971 17.05.2011
Thomas Wernink v v 10.12.1945 01.08.2008
Andrew Wignall v 4 v 11.05.1964 06.03.2008

' Schied mit Wirkung zum 22. Jinner 2015 aus

2 Aharon Soffer schied mit Wirkung zum 31. August 2015 aus, danach wurde Rachel Lavine zum Mitglied des Audit-Gremium bestellt.

® Bestellt mit Wirkung zum 13. August 2015

Das Mandat der jeweiligen Direktoren endet mit dem Datum der auf ihre
Bestellung folgenden Hauptversammlung. Fiir das Ausscheiden eines
jeden Direktors bei jeder Hauptversammlung werden Vorkehrungen
getroffen, und die Aktionare kénnen durch Beschluss (mit einfacher
Mehrheit) einen ausscheidenden Direktor erneut wahlen (falls dieser
fur eine Wiederwahl in Betracht kommt). Kommt kein solcher Beschluss
zustande, gilt ein ausscheidender Direktor als wiedergewahlt, aul3er
wenn (a) ein Beschluss zur Wahl der Direktoren der Hauptversammlung
vorgelegt und abgelehnt wurde oder wenn ausdrticklich beschlossen

wird, das freigewordene Amt nicht neu zu besetzen oder wenn (b)
der entsprechende Direktor fur eine Wiederwahl nicht geeignet ist
oder dieser Atrium schriftlich mitgeteilt hat, dass er oder sie fir eine
Wiederwahl nicht zur Verfugung steht. Das derzeitige Mandat von
jedem Direktor endet mit der Hauptversammlung im Mai 2016.
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CHAIM KATZMAN

Nicht geschaftsfiihrender Direktor und
Chairman (Vorsitzender)

Vorsitzender, Standiges Sondergremium

Mitglied, Vergltungs- und
Nominierungsgremium

Chaim Katzman ist Griinder, Mehrheitsaktionar und Vorsitzender der
Gazit-Globe, einer fihrenden internationalen, an den Borsen von
Tel Aviv Stock Exchange (TASE: GZT), der New York Stock Exchange
(NYSE: GZT) und der Toronto Stock Exchange (TSX: GZT) notierten
Immobiliengesellschaft.

Herr Katzman ist zudem Griinder, Mehrheitsaktionar und Vorsitzender
von Norstar Holdings (vormals Gazit Inc.), der Muttergesellschaft von
Gazit-Globe; Griinder und Vorsitzender von Equity One (NYSE: EQY);
Vorsitzender von First Capital Realty (TSX: FCR) und Vorsitzender
von Citycon (OMX: CTY). Herr Katzman ist Mitglied des International
Council of Shopping Centers (ICSC), der National Association of Real
Estate Investment Trusts (NAREIT), des Urban Land Institute (ULI), des
Real Estate Roundtable sowie der Association of Foreign Investors in
Real Estate (AFIRE).

Er verfugt Gber einen LL.B. von der Tel Aviv University Law School
und griindete im Jahr 2011 das Gazit-Globe Real Estate Institute am
israelischen Interdisciplinary Center (IDC) Herzlya.

RACHEL LAVINE
Nicht-geschéftsfliihrende Direktorin

und Vice Chairman (Stellvertretende
Vorsitzende)

Mitglied, Audit-Gremium, Standiges
Sondergremium und Investitionsgremium

Rachel Lavine ist seit 1. Dezember 2014 Vice Chairman, nachdem
sie davor seit August 2008 als Chief Executive Officer tatig gewesen
war und wahrend dieser Zeit dem Board of Directors angehérte. Frau
Lavine ist momentan Chief Executive Officer und Mitglied des Board
of Directors von Gazit-Globe. Sie ist derzeit Mitglied des Boards
von Citycon and EPRA. Frau Lavine war vormals President und CEO
von Plaza Centres (Europe) BV und ist ehemaliger Président und
CEO von Elscint Ltd. Frau Lavine schloss ihr Studium an der Tel
Aviv University, College of Management mit einem BA (Bachelor of
Business) in Rechnungslegung ab, ist seit 1995 CPA (Certified Public
Accountant) und schloss 2008 einen Executive MBA der Kellogg
School of Management ab.

NOAM BEN-OZER
Nicht geschéftsfihrender Direktor

Vorsitzender, Verglitungs- und
Nominierungsgremium

Mitglied, Audit-Gremium

Noam Ben-Ozer ist unabhadngiger, nicht geschéftsfiihrender Direktor
und wurde im November 2009 in das Board of Directors berufen. Er ist
Griinder und Managing Director von Focal Energy, einem Unternehmen,
das Projekte auf dem Gebiet der erneuerbaren Energien entwickelt und
in diese investiert. Er ist auBerdem der Grinder und Eigentlimer von
Focal Advisory, einer strategischen finanzbezogenen Beratungsfirma in
Boston. Herr Ben-Ozer hat weitreichende Erfahrung mit der Finanz- und
Geschiftsplanung, Kapitalbeschaffung (Fund Raising), Verhandlung und
Vertragsgestaltung (Deal Structuring) sowie der Projektfinanzierung.
Herr Ben-Ozer halt einen MBA-Abschluss der Harvard Business School.

PETER LINNEMAN

Nicht geschaftsflihrender Direktor
Vorsitzender, Audit-Gremium
Mitglied, Vergttungs- und
Nominierungsgremium und Standiges
Sondergremium

Peter Linneman ist unabhdngiger, nicht geschaftsfiihrender Direktor
und wurde im August 2008 in das Board of Directors berufen. Herr
Linnemann ist Leiter von Linneman Associates und Albert-Sussman-
Emeritus-Professor fiir Immobilien, Finanzen und Offentliche Politik an
der Wharton School of Business der University of Pennsylvania. Er war als
Direktor von elf an der New Yorker Borse notierten Unternehmen tatig.
Herr Linnemann besitzt einen PhD-Abschluss in Volkswirtschaftslehre.
Erist auch Direktor und Mitglied des geschéftsleitenden Gremiums
von Equity One Inc.
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KARINE OHANA
Nicht geschéftsfihrende Direktorin

Mitglied, Audit-Gremium

Karine Ohana ist unabhangige, nicht geschéftsfiihrende Direktorin
und wurde am 24. Juni 2015 in das Board of Directors berufen. Frau
Ohana ist momentan ein Managing Partner bei Ohana & Co. und war
friher bei Société Générale, nachdem sie ihre Karriere bei Merrill
Lynch anfing. Frau Ohana war Direktorin von Citycon von 2013 bis
2015 und ist Autorin des Buches “Les Banques de Groupe en France”
(Kommerzbanken in Frankreich). Frau Ohana besitzt einen Master-
Abschluss in Finanzen von der Université Paris-Dauphine.

SIMON RADFORD
Nicht geschaftsflihrender Direktor
Mitglied, Audit-Gremium,

Investitionsgremium und Operations
Gremium

Simon Radford ist unabhangiger, nicht geschaftsfiihrender Direktor und
wurde im Marz 2008 in das Board of Directors berufen. Er ist auch
Chief Financial Officer einer Verwaltungsgesellschaft fir alternative
Investmentfonds in Jersey und fungiert als nicht geschaftsfihrender
Direktor verschiedener alternativer Investmentstrategiefonds. Herr
Radford ist ehemaliger Seniorpartner von Deloitte & Touche in Jersey,
wo er flr das Versicherungs- und Beratungsgeschaft zustandig war.
Herr Radford ist Fellow des Institute of Chartered Accountants in
England und Wales. In der Zeit von 2006 bis 2008 war er Vorsitzender
des Institute of Directors auf Jersey.

THOMAS WERNINK
Nicht geschéaftsfiihrender Direktor

Mitglied, Audit-Gremium und
Vergltungs- und Nominierungsgremium

Thomas Wernink ist unabhangiger, nicht geschaftsflihrender Direktor
und wurde im August 2008 in das Board of Directors berufen. Er ist
seit Juli 2013 als nicht geschaftsfiihrender Direktor von Green Reit
PLC in Dublin tatig, wurde kurzlich zum nicht geschéaftsflihrenden
Vorsitzenden von MAF Properties in Dubai ernannt und fungierte davor
als nicht geschéftsfihrender Direktor bei einer Reihe von in Europa
ansassigen Immobilien- und Investmentgesellschaften, darunter die
borsennotierten Unternehmen Segro plc, Citycon und European Direct
Real Estate Fund (SICAF). Zudem ist er enemaliger Vorsitzender von
Corio und Vorsitzender der European Public Real Estate Association.

ANDREW WIGNALL
Nicht geschaftsflihrender Direktor

Mitglied, Audit-Gremium,
Investitionsgremium und Operations
Gremium

Andrew Wignall ist unabhangiger, nicht geschaftsflihrender Direktor, der
im Marz 2008 in das Board of Directors berufen wurde. Als Fellow des
Institute of Chartered Accountants in England und Wales qualifizierte
er sich im Jahr 1988 mit einer Anstellung bei Ernst & Young, wo er als
Wirtschaftspriifer primar fir Kunden im Finanzdienstleistungsbereich
zustandig war. Herr Wignall war 1996 Grindungsmitglied von Moore
Management Limited (,Moore“) und ist seit seinem Ausscheiden bei
Moore im Jahr 2007 als unabhéngiger, nicht geschaftsfiihrender
Direktor flr eine Reihe von Private Equity-, Immobilien- und anderen
alternativen Fonds tatig. Seine Tatigkeiten als Direktor solcher
Strukturen wurden durch die Jersey Financial Services Commission
authorisiert. Von 2004 bis 2011 war er Gremiumsmitglied der Jersey
Funds Association.
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GREMIEN DES BOARD OF DIRECTORS

Die Direktoren kénnen jegliche ihrer Befugnisse an Gremien delegieren,
die aus einem oder mehreren Direktoren oder anderen Personen
zusammengesetzt sind, die ihnen geeignet erscheinen. Jedes so
gebildete Gremium bzw. jeder Officer oder jede Person, an die eine
entsprechende Befugnis delegiert wird, muss sich bei der Austibung
der Befugnisse an alle Anordnungen oder Beschrénkungen halten, die
ihm von den Direktoren zum jeweiligen Zeitpunkt auferlegt werden.

Derzeit sind finf permanente Gremien eingerichtet: (i) das Audit-
Gremium, (i) das Vergltungs- und Nominierungsgremium und (jii)
das Standige Sondergremium. (iv) das Operations Gremium und (v)
das Investitionsgremium. Die letzten beiden wurden im Jahr 2015
eingerichtet. Im Jahr 2015 wurden weitere, tempordre Gremien
eingerichtet, die sich mit spezifischen Strategischen Angelegenheiten
beschaftigten. Das Board of Directors sowie die Gremien halten
Sitzungen ab und kénnen auch schriftliche Beschlisse fassen.

Im Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2015 hat das Board of
Directors acht Sitzungen abgehalten und zwei schriftliche Beschllsse
gefasst.

AUDIT GREMIUM

Das Audit-Gremium besteht mehrheitlich aus unabhangigen Direktoren.
2015 waren die Mitglieder des Audit-Gremiums Peter Linneman, Rachel
Lavine (mit Mirkung seit 31. August 2015), Noam Ben-Ozer, Karine
Ohana (mit Wirkung seit 13. August 2015), Simon Radford, Aharon
Soffer (bis zum 31. August 2015 als er als Direktor zurticktrat), Thomas
Wernink und Andrew Wignall. Der Vorsitzende des Audit-Gremiums
ist Peter Linneman.

Das Audit-Gremium Gbernimmt branchentbliche Funktionen und ist
Uberwiegend fir die Vorbereitungen zur Prifung des Jahresabschlusses
und die Einhaltung der diesbezlglichen Vorschriften, fir die Aktivitaten
der Wirtschaftsprifer, die Prifung des internen Kontroll- und
Risikomanagements und flr die Prasentation der Jahresabschlisse
zustandig.

Das Audit-Gremium ist verpflichtet, mindestens vier Mal im Jahr vor
der Veroffentlichung des Jahresabschlusses und der Zwischenberichte
von Atrium zusammenzutreten. Im Geschéftsjahr endend zum 31.
Dezember 2015 hielt das Audit-Gremium vier Versammlungen ab.

VERGUTUNGS UND NOMINIERUNGSGREMIUM

2015, waren die Mitglieder des Vergiitungs- und Nominierungsgremiums
Joseph Azrack (bis zum 22. Janner 2015 als er als Direktor zurticktrat),
Noam Ben-Ozer (mit Wirkung seit 16. Februar 2015), Chaim Katzman,
Peter Linneman, Roger Orf (bis zum 22. Janner 2015 als er als Direktor
zurlcktrat) und Thomas Wernink. Der Vorsitzende des Vergtitungs- und
Nominierungsgremiums ist Noam Ben-Ozer.

Das Verglitungs- und Nominierungsgremium beschéftigt sich mit
allen wesentlichen Aspekten der Verglitung von Flhrungskraften.
Das Gremium ist befugt, Fihrungskréfte auszuwéhlen, zu ernennen
und zu entfernen, aulRer den CEQ, der seitens des Board of Directors
ernannt wird. Es ist ferner befugt, Entscheidungen in Bezug auf die
Gewahrung von Boni, variablen Vergltungskomponenten und anderen
dhnlichen Verglinstigungen flr Fihrungskréfte zu treffen.

Im Geschaftsjahr endend zum 31. Dezember 2015 hielt das Vergiitungs-
und Nominierungsgremium acht Versammlungen ab.

STANDIGES SONDERGREMIUM

2015 bestand das Stédndige Sondergremium aus Joseph Azrack (bis
zum 22. Janner 2015 als er als Direktor zurticktrat), Chaim Katzman,
Rachel Lavine und Peter Linneman. Der Vorsitzende des Standigen
Sondergremiums ist Chaim Katzman.

Die Hauptaktivitat des Standigen Sondergremium liegt darin, im Namen
des Board of Directors (im Rahmen der Befugnisse des Gremiums, die
ihm seitens des Board of Directors erteilt wurden, bis zu einer Summe
von € 50 Millionen) bestimmte Geschaftsvorschlage der Gruppe zu
prufen und Entscheidungen zu treffen.

Im Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2015, hielt das sténdige
Sondergremium keine Sitzungen ab und fasste drei schriftliche
Beschlusse.

OPERATIONS GREMIUM

Das Operations Gremium wurde im Laufe des Jahres 2015 eingerichtet
und die Mitglieder sind Andrew Wignall und Simon Radford. Der
Vorsitzende des Operations Gremiums ist Andrew Wignall.

Die wesentliche Tatigkeit des Operations Gremiums liegt darin, im
Namen des Board of Directors Entscheidungen zu erwégen und zu
fallen, die zusatzliche operative Erfordernisse der Gesellschaft in Jersey,
einschlief3lich Blro- und Mitarbeiterangelegenheiten, tagtagliche
Genehmigung der operativen Anforderungen der Gesellschaft, Treasury
Funktionen und gelegentlich auftretende Verpflichtungenbetreffen.

In der Zeit seit seiner Einrichtung im August 2015 bis zum 31. Dezember
2015 das Operations Gremium drei Sitzungen ab.

INVESTITIONSGREMIUM

Das Investitionsgremium wurde im Laufe des Jahres 2015 eingerichtet
und die Mitglieder sind Rachel Lavine, Andrew Wignall und Simon
Radford.

Das Investitionsgremium wurde mit dem Zweck eingerichtet,
vorab Angelegenheiten im Zusammenhang mit vorgeschlagenen
Transaktionen, bevor sie dem Board of Directors oder dem Sténdigen
Sondergremium zur Genehmigung vorgelegt wurden, zu adressieren,
sofern dies angemessen ist.
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In der Zeit seit seiner Einrichtung im August 2015 bis 31. Dezember
2015 hielt das Investitionsgremium eine Sitzung ab.

Alle Mitglieder des Board of Directors und alle Personen im
Fahrungsteam der Gruppe wurden auf der Grundlage ihrer beruflichen
und personlichen Qualifikationen ernannt. Die Atrium Gruppe pflegt
eine Politik der Chancengleichheit fiir Zwecke der Rekrutierung von
Personal auf allen Ebenen. Zum 31. Dezember 2015 lag das Alter der
Mitglieder des Board of Directors zwischen 50 und 70 Jahren und die
Direktoren reprasentierten flnf verschiedene nationale Herklnfte.
Derzeit sind zwei der acht Direktoren Frauen, obwohl Atrium keine
besonderen MaBnahmen ergreift, um die Berufung von Frauen in
das Board of Directors oder in Topfuhrungspositionen der Gruppe zu
fordern, auBer die Beachtung ihrer Leistung.

FUHRUNGSTEAM DER GRUPPE

Wahrend des Jahres 2015, setzte sich das Fihrungsteam der Gruppe,
welches die tagliche Verantwortung flr den Geschaftsbetrieb der
Atrium Gruppe Ubernimmt, wie unten beschrieben zusammen.
Jedes Mitglied des Fihrungsteams der Gruppe ist fur die Dauer
seines/ihres Anstellungsvertrages bestellt und halt ein Mandat
wahrend der gesamten Dauer seines/ihres Anstellungsvertrages.

Name Position Geburtsdatum Mandates beginn
Josip Kardun Chief Executive Officer der Gruppe 11.04.1974 30.11.2014
Sona Hybnerova Chief Financial Officer der Gruppe 03.02.1977 01.09.2013"
Ryan Lee Chief Financial Officer der Gruppe 19.08.1968 01.04.2015
Rolf Rudiger Dany Chief Operating Officer der Gruppe 28.02.1963 01.10.2014
Thomas Schoutens Chief Development Officer der Gruppe® 01.01.1969 01.02.2010
Geraldine Copeland-Wright ~ General Counsel der Gruppe 25.03.1971 14.06.2013
Liad Barzilai Chief Investment Officer der Gruppe 25.11.1978 11.09.2013°

Leiter Asset Management & Leiter Investor Relations

Ljudmila Popova 03.04.1980 07.10.2013

der Gruppe

' Sona Hybnerova trat als Group Chief Financial Officer am 31. Marz 2015 zurtick. Sie
wurde als Chief Financial Officer der Gruppe durch Ryan Lee ersetzt, dessen Mandat
am 1. April 2015 begann, nachdem er der Gruppe am 1. Februar 2015 beigetreten war.

2Die Position des Group Chief Development Officer wird derzeit
umorganisiert.

® Liad Barzilai trat als Chief Investment Officer der Gruppe am 14. November 2015
zuriick, um die Position als Chief Investment Officer bei Gazit-Globe anzunehmen,
trotzdem wird er weiterhin der Gruppe seine Dienste bei Erwerben und Verau3erungen
zur Verfligung stellen.
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JOSIP KARDUN

Chief Executive Officer der Gruppe

Josip wurde mit Wirkung zum 1. Dezember 2014 zum Chief Executive
Officer der Gruppe ernannt, nachdem er im Februar 2014 als Chief
Operating Officer und Deputy Chief Executive Officer der Gruppe
zur Atrium Gruppe gekommen war. Bevor er zur Atrium Gruppe
kam, war Josip als Chief Investment Officer und Head of Mergers
& Acquisitions and Transactions Management Group bei der ECE
Projektmanagement GmbH & Co KG (,ECE"), einem Spezialisten fur
europaische Handelsimmobilien, wo er sieben Jahre lang eine Reihe
von Flhrungspositionen innehatte, tatig.

Vor seiner Tatigkeit bei ECE war Josip General Manager der
Sierra Management Germany GmbH, Disseldorf, einem Teil der
internationalen fir Einkaufszentren zustdndigen Entwicklungs-
und Managementgruppe Sonae Sierra, flr Leasingaktivitdten und
Zentrumsverwaltung verantwortlich.

Josip verfligt Gber einen Abschluss in Rechtswissenschaften der
Goethe-Universitat Frankfurt und ist Mitglied des Executive Boards
von ICSC Europe.

RYAN LEE

Chief Financial Officer der Gruppe

Ryan kam im Februar 2015 zur Atrium-Gruppe und Ubernahm mit 1.
April 2015 die Position als Chief Financial Officer der Gruppe, nachdem
Sona Hybnerovy die Gruppe verlassen hatte.

Ryan, der als Wirtschaftsprifer 24 Jahre an Erfahrung im
internationalen Finanzsektor mitbringt, kam zu Atrium von der Central
European Distribution Corporation (CEDC), dem gréRten Spirituosen-
Unternehmen des CEE-Raums, wo er zwei Jahre als Chief Financial
Officer der Gruppe verbracht hat, nachdem er als CFO von Russian
Alcohol Group, einer CEDC-Tochter, beférdert worden war. Wéhrend
seiner Zeit bei CEDC fiihrte und schloss er eine erfolgreiche finanzielle
Restrukturierungs- und Turnaround-Strategie durch, zusatzlich zur
$ 250 Millionen Akquisition von ROUST Inc., einer fiihrenden
Spirituosen- und Wein-Vertriebsgesellschaft.

Vor seiner Tatigkeit bei CEDC arbeitete Ryan mehr als drei Jahre
als Vice President, Finance flr Eldorado. AuRerdem hatte er davor
verschiedene Flhrungspositionen im Finanzbereich wahrend seiner
neunjahrigen Arbeit flr Japan Tobacco International inne, wie Vice
President - Finance, Vice President - Corporate Tax und CFO fur
Russland. Er verbrachte auch zehn Jahre bei Unilever plc und bei deren
Konzerntdéchtern und hatte eine Reihe von Fiihrungspositionen im
Finanzbereich in einer Vielzahl verschiedener Gebiete inne.

Ryan halt einen Bachelor-Abschluss von der University of Wales,
Cardiff, in Recht sowie in Italienisch.

ROLF RUDIGER DANY

Chief Operating Officer der Gruppe

Ridiger Dany kam im Oktober 2014 als Chief Operating Officer der
Gruppe zur Atrium Gruppe.

Zuvor war er Chief Executive Officer bei Auxideico Gestion, einem
Mitglied des ECE Konzerns. Er hatte verschiedene Fihrungspositionen
innerhalb von ECE inne; so war er drei Jahre lang als Managing Director
Polen, Tschechische Republik, Slowakei und Ruménien ftr ECE tatig.
Vor seiner Zeit bei ECE war Ridiger Managing Director bei Dany
Fachhandel GmbH, Deutschland.

Ridiger studierte Retail Specialised Economics an der Lehranstalt des
deutschen Textilhandels Nagold, Deutschland.

17 Die Rolle des Chief Development Officer der Gruppe wird derzeit neu organisiert.

THOMAS SCHOUTENS

Chief Development Officer der Gruppe

Thomas begann im Februar 2010 als Chief Development Officer der
Gruppe bei der Atrium Gruppe und ist fUr die Aufsicht Gber sdmtliche
Entwicklungsaktivitdten verantwortlich.

Mit einer Erfahrung von Uber 22 Jahren in der Immobilien- und
Baubranche in Zentral- und Osteuropa war Thomas Schoutens zuvor
als Direktor bei Carrefour tatig und zustandig fir Aufsicht Uber die
Expansion und das Anlagevermoégen in Polen und Russland sowie die
Weiterentwicklung von Carrefour und seinem Immobilienportfolio in
der Region.

Davor war Thomas 11 Jahre lang beim Generalunternehmer Besix
and CFE (Vinci) beschéaftigt und mit langfristigen Aufgaben in Prag,
Budapest, Warschau, Moskau und St. Petersburg betraut.

Thomas hélt einen Abschluss in Business Administration and Engineering
der ICHEC Business School, Briissel.

GERALDINE COPELAND-WRIGHT

General Counsel der Gruppe

Geraldine begann bei der Atrium Gruppe im Juni 2013 als
General Counsel der Gruppe. Vor Atrium war sie Regions Senior
Legal Advisor von Qatari Diar, der Immobilienentwicklungssparte
des Qatar-Staatsfonds mit Spezialisierung auf internationale
Immobilieninvestments und Entwicklung in groBem Umfang mit Hilfe
verschiedener Vermégenswerte. Davor war Geraldine European General
Counsel und Managing Director von Tishman Speyer Properties, einem
fuhrenden globalen Entwickler, Betreiber und Fondsmanager von
Immaobilien, wo sie betrachtliche Erfahrung im Bereich der européischen
grenziberschreitenden Immobilientransaktionen erlangte.

Geraldine hat die University of Reading mit einem LLB (Hons) und
1993 das College of Law mit First Class Honours abgeschlossen. Sie
wurde 1995 zur Roll of Solicitors von England und Wales zugelassen.

LJUDMILA POPOVA

Leitung Asset Management & Investor Relations der Gruppe
Ljudmila begann im April 2009 bei der Atrium Gruppe als Financial Analyst
der Gruppe. Sie arbeitet gemeinsam mit dem CEO der Gruppe und CFO
der Gruppe und war zunachst fir Bewertungen zustandig. Seitdem hat
sie seine betrdchtliche Anzahl von zusatzlichen Verantwortlichkeiten
Uber. Aktuell beaufsichtigt sie samtliche Asset Management Funktionen
und Beziehungen zu Investoren und Anleiheninhabern der Gruppe.
Ljudmila leitet zudem die Rechercheabteilung der Gruppe.

Vor der Atrium Gruppe war Ljudmila Equity Research Analyst bei
Kempen & Co, einer spezialisierten Geschaftsbank in den Niederlanden,
wo sie sich auf Immobiliengesellschaften mit Grokrediten in CEE,
darunter Atrium, konzentrierte.

Ljudmila halt einen Master- und Bachelorabschluss in Volkswirtschaft
der Universitat Amsterdam.
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VERGUTUNGSBERICHT

VERGUTUNGEN DER DIREKTOREN

Es liegt im Ermessen des Board of Directors, die jahrliche ordentliche
Vergltung der Direktoren fir ihre Funktion als Direktoren bis
zu einer Gesamtgrenze von € 2 Millionen pro Jahr festzusetzen.
Mochte das Board of Directors diese Grenze erhdhen, wirde dies
eine vorhergehende Genehmigung durch die Aktiondre mit einem
ordentlichen Mehrheitsbeschluss erfordern.

In der ersten Halfte des Jahres 2015 hatten die nicht-geschéftsfiihrenden
Direktoren jeweils Anspruch auf eine ordentliche Verglitung von €
50.000 pro Jahr sowie auf ein Sitzungsgeld von € 1.000 pro Sitzung. Die
von Gazit-Globe und zuvor Apollo ernannten nicht geschéftsfihrenden
Direktoren, mit Ausnahme von Chaim Katzman und Rachel Lavine,
hatten jeweils Anspruch auf eine Vergiitung von € 25.000 pro Jahr
sowie auf ein Sitzungsgeld von € 1.000 pro Sitzung

Im Anschluss an eine Uberpriifung der Vergiitung der nicht-
geschaftsfihrenden Direktoren, einschlieBlich Vorschldgen von
externen Beratern im August 2015, genehmigte das Vergtitungs- und
Nominierungsgremium die Revision der ordentlichen Vergltung der
nicht-geschaftsfihrenden Direktoren mit Wirkung zum 1. Juli 2015.
Die nicht-geschaftsfiihrenden Direktoren, mit Ausnahme derer, die
von Gazit-Globe nominiert wurden, sind berechtigt ihre Verglitung in
zwei Komponenten zu erhalten: eine fixe Barvergiitung von € 65.000
pro Jahr gemeinsam mit einem Sitzungsgeld von € 1.500 pro Sitzung
und einem Sitzungsgeld von € 1.000 pro Sitzung flr die telefonische
Teilnahme an der Sitzung und Stammaktien im Wert von € 65.000
pro Jahr, die nach einer Haltefrist von zwei Jahren ausbezahlt werden.
Aktien, die an einen nicht-geschéaftsfiihrenden Direktor als Teil seiner
ordentlichen Vergltung ausgegeben werden, sind nach der Haltefrist
folgenden Beschrankungen hinsichtlich der VerduBerung von Aktien
unterworfen: nach einer VerauBerung missen die tbrigen Aktien des
nicht geschaftsflihrenden Direktors einen Gesamtwert von mindestens
€ 130.000 haben. Ein Direktor, der als Vorsitzender des Audit-Gremiums
oder des Verglitungs- und Nominierungsgremiums, mit Ausnahme
von Direktoren, die von Gazit-Globe nominiert wurden, fungiert, hat
Anspruch eine zusatzliche Vergtitung in der Hohe von € 25.000 pro Jahr
zu erhalten und jedes Mitglied eines anderen Gremiums, mit Ausnahme
von Direktoren, die von Gazit-Globe nominiert wurden, haben Anspruch
auf eine zusatzliche Vergiitung von € 10.000 pro Jahr. Der Vorsitzende
des Operations Gremiums hat Anspruch auf eine zusatzliche Vergiitung
von € 20.000 pro Jahr und jedes Mitglied des Operations Gremiums
auf eine zuséatzliche Verglitung von € 15.000 pro Jahr.

Die Barkomponente der ordentlichen Vergltung kann nach Wahl der
dazu berechtigten Direktoren in Form von Stammaktien der Gesellschaft
anstelle der ganzen oder teilweisen ordentlichen Barvergiitung bezogen
werden. Die den Direktoren zahlbare Verglitung ist auf Tagesbasis zu
leisten. Zum Ende des Geschéftsjahres am 31. Dezember 2015 hatten
weder Herr Katzman als Chairman des Board of Directors noch Frau
Lavine als Vice Chairman Anspruch auf eine Direktorenvergltung.

Zusatzlich kann das Board of Directors einem Direktor mit einer
Leitungsfunktion oder der sonstige Leistungen erbringt, die nach
Ansicht der Direktoren tber die normalen Tatigkeiten von Direktoren
hinausgehen, wie die Teilnahme in Gremien, eine Sondervergiitung
zusprechen. Sondervergltungen kénnen als Honorare, als Provision
oder in Form von sonstigen Vergiinstigungen erfolgen oder auf
andere Weise ausgezahlt werden, die seitens des Board of Directors
beschlossen wird. Diese Sondervergitungen kénnen entweder
zusatzlich zu oder anstelle anderer Honorare, Aufwendungen oder
sonstiger Verglinstigungen erfolgen, auf die der Direktor Anspruch hat.
AulBer Herrn Katzman und Frau Lavine erhielten im zum 31. Dezember

2015 endenden Geschéftsjahr Herr Linneman, Frau Ohana, Herr
Wignall und Herr Ben-Ozer Sondervergltungen im Zusammenhang
mit speziellen Aktivitaten in Gremien.

Atrium hat mit Herrn Katzman einen Beratervertrag abgeschlossen,
unter dem Herr Katzman verschiedene Beratungsleistungen erbringt,
u.a. Beratungs- und Prifleistungen bei geplanten Akquisitionen,
Beratung zu Kapitalmarktstrategien, Beratung tUber das Niveau und
den Inhalt von Entwicklungstatigkeiten der Gruppe und strategische
Beratung zur kinftigen Ausrichtung der Gruppe. Der Beratervertrag
wurde urspriinglich fir die Dauer von einem Jahr beginnend mit 1.
August 2008 abgeschlossen und wird Jahr fUr Jahr um ein weiteres
Jahr laufend verlangert, soweit dieser nicht von einer der Parteien
geklindigt wird. Das jéhrliche Honorar im Rahmen dieser Vereinbarung
betragt € 550.000.

Durch die Ubernahme der Position als Vice Chairman mit Wirkung
zum 1. Dezember 2014 und der Verantwortung fir die Aufsicht
Uber die Strategie der Gruppe steht Frau Lavine Anspruch auf eine
fixe Verglitung in Hohe von € 380.000 pro Jahr und eine zusatzliche
jahrliche Gewdhrung von Aktienoptionen im Wert von € 120.000 zu,
welche in vierteljahrlichen Tranchen von je € 30.000 jeweils am 28.
Februar, 31. Mai, 31. August und 30. November jedes Jahres zugeteilt
werden. Die erste Gewahrung von 4.582 Stammaktien wurde im Mérz
2015 zugeteilt und die zweite Gewahrung von 4.361 neuen Aktien
wurde im Juni 2015 zugeteilt, in beiden Féllen netto nach Steuern.

Im Juli 2015 genehmigte das Vergtitungs- und Nominierungsgremium
einen Beratervertrag mit Paragon Management Company Limited, unter
dem Frau Lavine weiterhin Managementdienstleistungen an die Gruppe
erbringt, welcher jedoch die oben genannten Anstellungsbedingungen
von Frau Lavine ersetzt. Unter dieser neuen Vereinbarung, die
am 1. August 2015 in Kraft trat, erhélt Frau Lavine eine jéhrliche
Beratungsgeblhr von € 475.000 pro Jahr. Der Beratervertrag hat
eine Laufzeit von 16 Monaten, bis zum 30. November 2016, und wird
danach automatisch fir einen Zeitraum von 12 Monaten verlangert,
es sei denn, dass eine Partei kiindigt. Frau Lavine ist Vice Chairman,
in einer nicht-geschaftsfihrenden Position, und Mitglied des Board
of Directors als eine von Gazit-Globe nominierte Direktorin. Bei
Kindigung ihres Anstellungsvertrages wurden Frau Lavine 3.036
Aktien fur die Periode vom 1. Juni bis zum 31. Juli 2015 anteilig, netto
nach Steuern, gewahrt, und im August 2015 ausgegeben. Unter der
neuen Vereinbarung hat Frau Lavine keinen Anspruch auf eine weitere
Gewahrung von Aktien.

Die Ubrigen Direktoren (in ihrer Funktion als Direktoren) hatten
Anspruch auf eine Vergttung in Gesamthéhe von € 598.000 im Jahr
2015 (2014: € 386.000).
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UBERBLICK UBER DIE VERGUTUNG DER DIREKTOREN IM JAHR 2015

Fixe Sonstige
Direktoren- Verglitungen
verglitung der Direktoren

(Beinhaltet
Sitzungsgelder
€ ‘000

Beraterhonora

Vergltung des Gesamtsumme Gesamtsumme
Vice Chairmans 2015 2014

Chaim Katzman* - - 550 550 550
Rachel Lavine 2 - - 198 257 455 1,846
Joseph Azrack® - - - - - 32
Noam Ben-Ozer 75 36 - - 111 58
Peter Linneman 75 51 - - 126 64
Simon Radford 75 11 - - 86 58
Aharon Soffer * 13 2 - - 15 25
Thomas Wernink 68 19 - - 87 61
Andrew Wignall 78 35 - - 113 60
Roger Orf? - - - - - 28
Karine Ohana 37 23 - - 60 -
GESAMT 421 177 748 257 1.603 2.782

1 Von Gazit-Globe nominiertes Mitglied des Board of Directors
2 Grundgehalt, Zulagen und Verglinstigungen
3 Von Apollo nominiertes Mitglied des Board of Directors

VERGUTUNG DES FUHRUNGSTEAMS DER GRUPPE

Im Rahmen der allgemeinen Verglttungspolitik von Atrium hat jedes
Mitglied des Flhrungsteams der Gruppe Anspruch auf ein Grundgehalt,
einen jahrlichen leistungsbasierten Bargeldbonus, der einen garantierten
Betrag beinhaltet sowie auf die Teilnahme an Atriums Aktienoptionsplan
fur Angestellte (,ESOP”) und ein langfristiges Incentive-Programm.

Die Jahresvergltung, die jedem Mitglied des Filhrungsteams der Gruppe
fir das Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember 2015 gezahlt wurde
oder zu zahlen ist, einschlielich Grundgehalt, garantiertem Jahresbonus,
Zulagen und Vergiinstigungen, ist untenstehend dargestellt:

Jahresbonus 2014
(einschlieBlich

Jahresvergltung
fir 2015

garantiertem
Mindestbonus)

Josip Kardun 626.179 325.000
Ryan Lee! 425.603 -
Rolf Rudiger Dany? 438.533 35.000?
Thomas Schoutens 356.600 130.900
gs;aelldalr?j-Wright 389.090 123210
Ljudmila Popova 245.740 67.200
Liad Barzilai® 445.114 90.000
Sona Hybnerova* 347.031 80.000
GESAMT 3.273.890 851.310

1 Ryan Lee begann am 1. Februar 2015 mit seiner Tatigkeit bei der Gruppe. Er wurde
zum Chief Financial Officer der Gruppe mit Wirkung zum 1. April 2015 bestellt,
nach dem Rucktritt von Sona Hybnerova.

2 Rolf Rudiger Dany begann am 1. Oktober 2014 mit seiner Tatigkeit bei der Gruppe.
Deshalb erhielt er fir 2014 nur einen anteiligen Bonus.

3 Liad Barzilai ist von seiner Position als Chief Investment Officer der Gruppe am
14. November 2015 zurlckgetreten. Er wird der Gruppe weiterhin, unter den
Bedingungen einer Servicevereinbarung mit Gazit-Globe, mit Leistungen im
Zusammenhang mit Erwerben und VerduRerungen zur Verfligung stehen. Seine

Jahresvergttung fir 2015 beinhaltet anteilig den jahrlichen Bonus fir 2015 bis
zum Zeitpunkt der Beendigung seiner Anstellung.

4 Sona Hybnerova verlie3 die Gruppe am 31. Marz 2015. |hre Jahresvergttung fur
2015 beinhaltet den jahrlichen Bonus fir 2015 anteilig bis zum Zeitpunkt der
Beendigun ihrer Anstellung.

Der jahrliche Bonus flr das Geschéftsjahr endend zum 31. Dezember
2015 wird seitens des Board of Directors zu gegebener Zeit
festgelegt und basiert auf der Gesamtperformance der Gruppe unter
Berticksichtigung der individuellen Performance jeder Fiihrungskraft in
Bezug auf eine Reihe spezifischer Elemente im Rahmen der individuellen
Verantwortlichkeiten und Funktionen. Der garantierte Jahresbonus
flr das Flhrungsteam der Gruppe flr das Geschéftsjahr endend zum
31. Dezember 2015, der einen Teil des jahrlichen Bonus darstellt,
betragt € 400.417.

Als Teil seiner Vergltung hat Josip Kardun einen Anspruch auf die
Gewahrung von Aktien, die € 400.000 entsprechen, die in vier gleichen
Tranchen jeweils am ersten, zweiten, dritten und vierten Jahrestag
nach Beginn seiner Anstellung ohne Haltefrist ausgegeben werden.
Die erste Emission von 15.329 Stammaktien, die € 100.000 netto nach
Steuern entsprechen, fand im Februar 2015 statt. Die zweite Emission
von 19.515 Stammaktien, die ebenfalls € 100.000 netto nach Steuern
entsprechen, fand im Februar 2016 statt.

AKTIENOPTIONSPLAN FUR ANGESTELLTE UND
LANGFRISTIGES INCENTIVE-PROGRAMM

Im Rahmen des Aktienoptionsplans (,ESOP*) werden bedeutenden
Mitarbeiter, Fihrungskraften, Direktoren und Konsulenten von Atrium
und ihren Tochtergesellschaften Optionen gewéhrt. Derzeit gelten zwei
Plane: der ESOP, der von den Aktionaren am 23. Mai 2013 genehmigt
wurde (,ESOP 2013") und der ESOP, der von den Aktiondren am 6. April
2009 genehmigt wurde (,ESOP 2009“), obwohl keine Gewahrungen
mehr unter ESOP 2009 stattfinden dirfen. Die Direktoren kénnen
ESOP 2009 und ESOP 2013 abandern, wenn sie dies flr angebracht

/S
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halten, diirfen aber Anderungen, die die Interessen der bestehenden
Optionsinhaber wesentlich beeintrachtigen, nicht vornehmen, auBer
nach Einholung einer vorherigen schriftlichen Einwilligung einer
75%igen Mehrheit aller derartigen Optionsinhaber.

Die folgenden Optionen wurden Direktoren und den Mitgliedern
des Fuhrungsteams der Gruppe gewahrt und von ihnen ausgetibt
(einschlieBlich jener Mitarbeiter, die die Gruppe im Jahr 2015 verlassen
haben):

OPTIONSGEWAHRUNGEN UND -AUSUBUNGEN UNTER ATRIUMS ESOP 2009

Gewahrungs- Anzahl In den 2015 Ubertragen, Optionspreis von
datum gewdhrter Vorjahren ausgelibt aber nicht zum Ubertragenen, aber nicht
Optionen ausgelibt 31.12.2015 ausgelibt ausgelibten Optionen
zum 31.12 2015

Chaim Katzman 21.08.2012 127.119 - 127.119 2,83
Chaim Katzman 29.11.2013 200.000 : 100.000 438"
(zweite Gewahrung)
Rachel Lavine 09.03.2009 1.500.000 1.500.000 - - N/A
Rachel Lavine 3

. N 16.03.2010 1.000.000 - 1.000.000 3,38
(zweite Gewahrung)
Rachel Lavine 29.11.2013° 1.600.000? - 533.330 4,38
(dritte Gewéahrung)
Thomas Schoutens 16.03.2010 300.000 200.000 100.000 - N/A
Thomas Schoutens 29.11.2013 186.666 - 93.332 4,38
(zweite Gewahrung)
Sona Hybnerova 01.05.2009 50.000 50.000 - - N/A
Sona Hybnerova .

. . 01.09.2013 306.0114 - 153.006 423
(zweite Gewahrung)
Geraldine .
Copeland-Wright 01.07.2013 397.163 198.582 4,38
Liad Barzilai 09.03.2009 30.000 30.000 - - N/A
Liad Barzilai | 20.08.2010 20.000 20,000 : N/A
(zweite Gewahrung)
Liad Barzilai 5 ) 1
(dritte Gewahrung) 29.11.2013 133.333 66.667 438
Ljudmila Popova 01.04.2009 20.000 20.000 - - N/A
Ljudmila Popova

A . 20.08.2010 15.000 15.000 - N/A
(zweite Gewahrung)
Ljudmila Popova 29112013 120.000 : £0.000 438"

(dritte Gewahrung)

tDiese Gewahrungen wurde unter ESOP 2013 getéatigt. Keine Optionen, die unter dem ESOP 2013 gewahrt wurden, sind bis jetzt ausgetibt worden.

?\on diesem Betrag wurden 1.066.670 Optionen widerrufen, als Frau Lavine am 1. Dezember 2014 Vice Chairman wurde.

3 Als Teil der Vereinbarungen tber die Beendigung von Frau Lavines Anstellungsvertrags und ihrer ernennung als Beraterin wurde mit Wirkung zum 1. August 2015 die Zeitspanne

fur die Ausiibung der Optionen verlangert auf, im Falle der ESOP 2009 Gewahrung, jenes Datum, das sieben Monate nach dem letzten Tag ihrer Beschéftigung als Beraterin oder

als Mitglied des Board of Directors liegt, oder, im Falle von der ESOP 2013 Gewahrung, jenes Datum, das 18 Monate nach dem letzten Tag ihrer Beschéftigung als Beraterin oder

als Mitglied des Board of Directors liegt, aber in beiden Fallen mit einer maximalen Periode von zehn Jahren nach dem urspriinglichen Datum an dem die Optionen gewahrt wurden.

#Von diesem Betrag wurden 153.005 Optionen widerrufen, als Frau Hybnerova die Gruppe verlieR3.

°>Von diesem Betrag wurden 66.666 Optionen widerrufen, als Herr Barzilai die Gruppe verlief3.

Im August 2015 Uberprifte das Verglitungs- und Nominierungsgremium
das langfristige Incentive-Programm (“LIP") der Gruppe. Das LIP ist als
Rahmenwerk konzipiert, unter dem Mitglieder des Fihrungsteams
der Gruppe und andere FUhrungskréfte, unter Bezugnahme auf die
mittel- bis langfristige Performance der Gruppe, belohnt werden
konnen. Dies vereint die Interessen der Gesellschafter und jene der
bedeutenden FUhrungskrafte und fordert gleichzeitig die langfristige
Bindung von Fuhrungskraften. Das Programm funktioniert derart,
als Teilnehmern nach einer drei jahrigen Halteperiode, ein Recht auf
die Zuteilung von Stammaktien der Gesellschaft haben, vorbehaltlich
spezifischer Bedingungen, einschlieBlich einer aufrechten Beschaftung

in der Gruppe. Zum 31. Dezember 2015 wurden 4 Gewahrungen unter
dem LIP durchgefihrt, jede davon mit Wirkung zum 1. Juni 2015.

Die Atrium Gruppe unterhélt keinen Pensionsfonds. Vorbehaltlich
anderer Bestimmungen schlieen die Grundgehélter eine Entschadigung
flr den Verzicht auf eine Beteiligung an einem Pensionsfonds mit ein.

Atrium hat fir die Mitglieder des Board of Directors eine Versicherung
flr Direktoren und leitende Angestellte abgeschlossen, deren Kosten
von Atrium getragen werden.
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ABWEICHUNGEN VOM OSTERREICHISCHEN
CORPORATE GOVERNANCE KODEX

Atriums Management-Struktur ist ein einstufiges Board of Directors.
Die Regelungen des Osterreichischen Kodex, die fir den Aufsichtsrat
und/oder Vorstand einer typischen 6sterreichischen Aktiengesellschaft
gelten, werden jeweils auf das Board of Directors angewendet. Folglich
weicht Atrium von jenen Regeln des Osterreichischen Kodex ab,
die Bezug auf eine Kommunikation oder Zusammenarbeit zwischen
Aufsichtsrat und Vorstand in einer typischen 6sterreichischen
Aktiengesellschaft nehmen, da diese Funktion bereits vom Board of
Directors erfullt werden. Dies ist anwendbar in Bezug auf die Regeln
[-9,C-10,-11, 1-14, C-184, L-23, 1-24, |- 264, |-32, L-33, -34, -35,
C-37,C-38, C-41, C-43, L-60 und C-82a.

Darlber hinaus sieht der Osterreichische Kodex fiir Gesellschaften, die
dem Unternehmensrecht eines Landes unterliegen das nicht Mitglied
der EU oder des EWR ist und an der Wiener Borse notiert sind, wie
dies bei Atrium (einer in Jersey registrierten Gesellschaft, deren Aktien
an der Wiener Borse und an der Euronext Amsterdam Stock Exchange
notieren) der Fall ist, vor, dass die L-Regeln (gesetzliche Regelungen) des
Kodex wie C-Regeln (,Comply or Explain“) ausgelegt werden. Folglich
werden die folgenden Erklarungen in Hinblick auf Abweichungen von
- und C-Regeln abgegeben.

L-Regel 1:  Atrium ist Partei einer vertraglichen Vereinbarung,
die ihren wesentlichen Aktiondren bestimmte Rechte
(einschlieRlich das Recht der Nominierung von Direktoren)
gewahrt. Anfang 2015 waren die wesentlichen Aktionare
Gazit-Globe und Apollo; seit dem Erwerb der Aktien von
Apollo durch Gazit-Globe im Janner 2015 ist Gazit-Globe
aus diesem Grund der einzige wesentliche Aktionar. Eine
Beschreibung dieser Sonderrechte finden Sie in Teil llI
des shareholder circulars vom 17. September 2009 auf
der Website von Atrium unter www.aere.com.

Apollo und Gazit-Globe wurden gemaf der Satzung
bestimmte Rechte eingerdumt, die jetzt nur noch auf
Gazit-Globe Anwendung finden. Diese Rechte sind in den
Artikeln 24, 25 und 29 der Satzung normiert, welche auf
der Website von Atrium unter www.aere.com verfligbar
ist.

L-Regel 3: Entsprechend einer offiziellen Erklarung der
Osterreichischen Ubernahmekommission vom
31. Mirz 2009 findet das Ubernahmegesetz zum
Zeitpunkt der amtlichen Verlautbarung auf Atrium keine
Anwendung. Dementsprechend finden insbesondere die
Preisregelungen bezlglich eines Pflichtangebots geméaf §
26 des Osterreichischen Ubernahmegesetzes auf Atrium

keine Anwendung.

Das Recht von Jersey oder der Niederlanden enthalt keine
Bestimmungen Uber ein Pflichtibernahmeangebot, das
auf Atrium Anwendung findet.

Letztendlich ist allen Aktionadren von Atrium entsprechend
der Satzung ein verpflichtendes Bargeldangebot zu
unterbreiten, wenn eine andere Person als Apollo
und Gazit-Globe (oder jegliche Personen, mit denen
diese Parteien zusammenarbeiten) 30% oder mehr der
Stimmrechte erwirbt oder wenn diese Person weitere
Stimmrechte erwirbt und bereits im Besitz von 30 %
bis 50 % der Stimmrechte ist. Jedes dieser Angebote
muss allein davon abhangen, dass der Anbieter das
Volumen an Angebotsannahmen erhalten hat, die ihm 50

L-Regel 4:

L-Regel 8:

C-Regel 12:

L-Regel 13:

C-Regel 16:

C-Regel 18:

L-Regel 25:

ABWEICHUNGEN VOM OSTERREICHISCHEN CORPORATE GOVERNANCE KODEX

% der Stimmrechte einrdumen. Das Angebot muss in bar
erfolgen (oder mit einer Bargeldalternative einhergehen)
und darf nicht niedriger sein als der hochste Preis, der
seitens des Bieters wahrend des Angebotszeitraums und
innerhalb von 12 Monaten vor ihrem Beginn gezahlt
worden ist. Siehe Artikel 42 der Satzung die auf Atriums
Webseite unter www.aere.com verflighar ist.

Die Satzung siehtim Hinblick auf alle Hauptversammilungen
eine Einladungsfrist von mindestens 14 Tagen vor, wie
dies entsprechend dem Recht von Jersey vorgeschrieben
ist.

Atrium ist verpflichtet, das Recht von Jersey einzuhalten.
Gemaél dem Recht von Jersey besteht keine Begrenzung
bezliglich der Aktienanzahl, die zurlickgekauft werden
kann, sofern sich mindestens eine Aktie im Umlauf
befindet. Zur Rechtfertigung solcher Rickkéufe
ist die Genehmigung der Aktionare in Form eines
Sonderbeschlusses (66 % Stimmmehrheit) erforderlich.
Werden Aktien auf3erhalb des Marktes gekauft, hat dieser
Kauf mittels Abschluss eines Vertrages zu erfolgen, der
einer vorherigen Genehmigung der Aktionare durch einen
Mehrheitsbeschluss bedarf (wobei die Inhaber der dem
Erwerb unterliegenden Aktien Gber kein Stimmrecht
verfligen). Werden Aktien am Markt gekauft, kann Atrium
von den Aktiondren erméachtigt werden, in einem Zeitraum
von 5 Jahren ab Erteilung der Erméchtigung Aktien zu
kaufen. Die Gesellschaft hat derzeit die Ermachtigung
bis zu 50 Millionen Aktien am Markt, innerhalb der
Beschrankungen des entsprechenden Sonderbeschlusses
der Aktionére, zu kaufen. Diese Ermachtigung wird in der
jahrlichen Hauptversammlung verlangert.

2015 wurden die erforderlichen Materialien und
Unterlagen fur die vierteljghrlichen Sitzungen des Board
of Directors mindestens 5 Tage vor der jeweiligen Sitzung
verteilt, was sowohl nach dem Recht von Jersey als auch
mit den internen Regelungen im Einklang steht.

Atriums Management-Struktur ist ein einstufiges Board
of Directors. Das Board of Directors tragt die alleinige
Verantwortung fir die Leitung des Unternehmens und
gemal dem Recht von Jersey haben die Mitglieder
des Board of Directors Sorgfaltspflichten einzuhalten,
demnach redlich, nach bestem Wissen und Gewissen
und zum Vorteil der Gesellschaft zu handeln, was im Falle
solventer Gesellschaften von der Hauptversammlung
beurteilt wird. Es besteht jedoch keine Verpflichtung,
die Interessen der Arbeitnehmer und der Offentlichkeit
zu berlcksichtigen

Atriums Management-Struktur ist ein einstufiges Board
of Directors. Der Geschéftsbetrieb Atriums wird von den
Mitgliedern des Board of Directors geleitet. Neben der
Darlegung in diesem Corporate Governance Bericht und
abgesehen von der Mitwirkung in den verschiedenen
Gremien besteht bei den Mitgliedern des Board of
Directors kein bestimmter Verantwortlichkeitsbereich.

Atriums interne Revisionsstelle ist zurzeit ausgelagert
und berichtet mindestens vierteljahrlich direkt an das
Audit-Gremium.

Atrium verlangt von seinen Direktoren vollumfangliche
Informationen in Bezug auf zusatzliche berufliche
Aktivitdten. Dennoch sind Atriums Direktoren nicht

/S
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C-Regel 26:

C-Regel 27:

verpflichtet, die Genehmigung des Board of Directors
einzuholen, um ein Unternehmen zu fUhren oder ein
Mandat in der Geschéftsleitung einer Gesellschaft zu
Ubernehmen, die nicht zur Atrium Gruppe gehort. Atrium
ist der Ansicht, dass jene Personen, die zu Mitgliedern
des Board of Directors bestellt werden, die besten
Bedingungen mitbringen (hinsichtlich ihrer entsprechende
Erfahrung und/oder Expertise), um zu den Tatigkeiten
des Boards beizutragen, sodass jede Einschrankung unter
dieser Regel nicht im besten Interesse von Atrium ware.

Die Direktoren von Atrium kénnen mehr als vier
Vorstandsmandate von Aktiengesellschaften innehaben,
die nicht zur Atrium Gruppe gehoren. Atrium sind die
zusétzlichen Mandate seiner Direktoren bekannt. Die
Gesellschaft ist der Ansicht, dass jene Personen, die
zu Mitgliedern des Board of Directors bestellt werden,
die besten Bedingungen mitbringen (hinsichtlich
ihrer entsprechende Erfahrung und Expertise), um zu
den Tatigkeiten des Boards beizutragen, sodass jede
Einschrankung unter dieser Regel nicht im besten
Interesse von Atrium waére.

Wir beziehen uns auf die Erklarung in C-Regel 30 unten.
Mit der Ausnahme von Herrn Katzman und Frau Lavine,
besteht die als Entschadigung an die Direktoren zahlbare
ordentliche Verglitung aus einer fixen Bargeldkomponente
oder nach Wahl der dazu berechtigten Direktoren aus
Stammaktien des Unternehmens anstelle der ordentlichen
Barvergltung zu beziehen und einer Gewdhrung
von Stammaktien des Unternehmens, die nach einer
Haltefrist von zwei Jahren Ubertragen werden. Zusatzlich
dazu kann das Board of Directors Sonderzahlungen an
Direktoren tatigen, der eine leitende Position inne hat
oder sonstige Dienste leistet, welche (ber die normalen
Verpflichtungen eines Direktors hinausgehen, wie etwa
die Teilnahme an Gremien. Sonderzahlungen kénnen
in der Form von Honoraren, Provisionen oder anderen
Verglinstigungen ausbezahlt werden oder sie werden
in einer anderen Form ausbezahlt, die von dem Board
of Directors beschlossen wird. Solche Sonderzahlungen
konnen entweder zusétzlich zu oder anstatt von anderen
Honoraren, Ausgaben oder anderen Verglinstigungen
gezahlt werden, auf die ein Direktor Anspruch hat. Es
gibt jedoch keine spezifischen Leistungskriterien fur die
Gewahrung solcher Sonderzahlungen.

C-Regel 27a:Mit der Ausnahme von Herrn Katzman und Frau Lavine

C-Regel 28:

besteht die den Direktoren als Entschadigung zahlbare
reguldre Vergltung aus einer fixen Bargeldkomponente
und der Gewahrung von Stammaktien des
Unternehmens, die nach einer Haltefrist von zwei Jahren
Ubertragen werden. Solche Vergitungen, einschlief3lich
Beratungsgebuhren zahlbar an Herrn Katzman und Frau
Lavin sind auf Tagesbasis zu leisten und fur die Ubrigen
Direktoren auf Basis der Teilnahme an Sitzungen.

Im Mai 2013 flhrte Atrium ESOP 2013 ein, der ESOP
2009 ersetzt, unter dem das Board of Directors Optionen
an wichtige Mitarbeiter, FUhrungskrafte, Direktoren
und Konsulenten gewahren kann. Optionen werden
sowohl unter ESOP 2009 als auch unter ESOP 2013
bedingungslos gewahrt. Im Allgemeinen sind Optionen
unter ESOP 2009 in drei gleichen, jéhrlichen Tranchen
vom Datum der Gewdhrung ausUbbar und erldschen

C-Regel 30:

L-Regel 33:

C-Regel 38:

C-Regel 39:
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am flnften Jahrestag der Gewdhrung. Optionen unter
ESOP 2013 sind tblicherweise in vier gleichen, jéhrlichen
Tranchen vom Datum der Gewdéhrung ausibbar und
erléschen am zehnten Jahrestag der Gewahrung. Gemald
den Bestimmungen der ESOPs kénnen Optionsinhaber
ihre Optionen nach Ablauf der Sperrfrist ausiiben. Details
Uiber die Gewdahrung von Aktienoptionen an Direktoren
und das Fuhrungsteam der Gruppe unter ESOP 2009
und ESOP 2013 sind auf den Seiten 59 angefihrt.

Wahrend kein spezifischer vorbestimmter Sollwert in
Bezug auf die angemessene Anzahl an Aktien, die jeder
Direktor oder jedes Mitglied des Fiihrungsteams der
Gruppe als personliches Investment halten sollte, besteht,
schaffen die Aktienoptionen nach Ansicht des Board
of Directors einen Eigenkapital bezogen Anreiz und
eine Ausrichtung auf die selben Interessen wie jene der
anderen Aktionare.

Atrium hat, auBer in Bezug auf Sitzungsgelder, keine
spezifischen Leistungskriterien festgelegt, die von der
Gesellschaft bei der Gewdhrung variabler Vergltungen
an Direktoren angewandt werden. Diese werden auf
Einzelfallbasis bewertet, was nach Ansicht der Direktoren
im besten Interesse von Atriums liegt.

Da Atriums Management-Struktur ein einstufiges
Board of Directors ist, werden die Direktoren von der
Hauptversammlung bestellt. Das Mandat der jeweiligen
Direktoren endet mit dem Datum der auf ihre Ernennung
folgenden Hauptversammlung. Fir das Ausscheiden
eines jeden Direktors bei jeder Hauptversammlung
werden Vorkehrungen getroffen, und die Aktionare
konnen durch Beschluss (mit einfacher Mehrheit) einen
ausscheidenden Direktor erneut wahlen (falls dieser fur
eine Wiederwahl in Betracht kommt). Kommt kein solcher
Beschluss zustande, gilt ein ausscheidender Direktor als
wiedergewahlt, aul3er wenn (a) ein Beschluss zur Wahl
der Direktoren der Hauptversammlung vorgelegt und
abgelehnt wurde oder wenn ausdriicklich beschlossen
wird, das freigewordene Amt nicht neu zu besetzen oder
wenn (b) der entsprechende Direktor fiir eine Wiederwahl
nicht geeignet ist oder dieser Atrium schriftlich mitgeteilt
hat, dass er oder sie fir eine Wiederwahl nicht zur
Verfligung steht.

Hinsichtlich der Bestellung der Direktoren, verweisen
wir auf die obigen Erklarungen zu L-Regel 33

Wie in der Satzung festgelegt, hat Atrium die
Unabhangigkeitspriifung gemafl den Vorschriften der
New York Stock Exchange Borse eingefiihrt, um die
Unabhéangigkeit seiner Direktoren zu bewerten. Zum
31. Dezember 2015 waren sechs von den sieben
Mitgliedern des Audit-Gremiums, drei der vier Mitglieder
des Vergitungs- und Nominierungsgremiums und eines
der drei Mitglieder des Standigen Sondergremiums gemaf
den Vorschriften der New Yorker Borse unabhangig. Bei
den Personen, die als Mitglieder in Gremien des Board of
Directors fungieren, handelt es sich um jene Direktoren,
die nach Ansicht des Board of Directors die besten
Voraussetzungen mitbringen (aufgrund der vorherigen
Erfahrungen und/oder Expertise), zu den Beratungen
des Gremiums beizutragen und demnach ist Atrium der
Ansicht, dass die aktuelle Zusammensetzung der Gremien
im besten Interesse von Atrium ist.
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C-Regel 41: Das Verglitungs- und Nominierungsgremium erfillt C-Regel 53: Entsprechend der Satzung muss mindestens die Halfte
sowohl die Funktion eines Nominierungsausschusses der Direktoren in Ubereinstimmung mit den Vorschriften
als auch eines Verglitungsausschusses. der New Yorker Borse und im Sinne der dort geregelten
) . Definition unabhangig sein. Am 31. Dezember 2015
C-Regel 43: Im Ja-hr 2015 war d-er \/orgtzen@e des Vergutungs— und waren sechs von Atriums acht Direktoren gemaR den
Nominierungsgremiums nicht mit dem Vorsitzenden des erwahnten Vorschriften unabhangig
Board of Directors identisch.
) ) ) B L-Regel 56: Atrium wendet diese Regelung nur auf seine unabhangigen
C-Regel 45: Wirverweisen auf die oben stehende Erklarung zu L-Regel Direktoren an. Atrium ist der Meinung, dass es nicht
25. unabhangigen Direktoren erlaubt sein sollte, mehr als
L-Regel 52: Eswurden keine spezifischen MaBnahmen in Bezug auf acht Mandate anzunehmen, da gegebenenfalls von ihren
Diversitat hinsichtlich der Vertretung beider Geschlechter, Arbeitgebern oder Vorgesetzten gefordert werden kann,
der Altersstruktur und der Internationalitat der Mitglieder in mehreren Vorstanden tatig zu sein
des‘Boa'rd of Directors.gesetzt, da die Gése\l§chaﬁ der C-Regel 57: Die Direktoren von Atrium kénnen mehr als vier
Ansicht ist, dass derartige MalSnahmen nicht im besten Vorstandsmandate von Aktiengesellschaften innehaben,
Interesse von Atr'iums Wéren.Atrium ist der Ansicht, dass die nicht zur Atrium Gruppe gehdren. Atrium sind die
jene Persohen, d\Ae 2 M\tgliedem des Board Of Dﬁrectgrs zusatzlichen Mandate seiner Direktoren bekannt. Die
bestellt sind, die besten Bedingungen th'Cht“’Ch Gesellschaft ist der Ansicht, dass jene Personen, die
der gntsprecheﬁde Erfahtungen uhd/oder Expert?se zu Mitgliedern des Board of Directors bestellt sind die
um' |'hre Funktion zu .erfull'en. Atnum Yerfolgt eine besten Bedingungen mitbringen (in Bezug auf relevante
Politik der Chancengleichheit bei Rekrutierungen und Erfahrung und Expertise), um einen Beitrag zu den
Bef(’jrdergngen auf allen Ebenen innerhalb der'Gruppe. Tatigkeiten des Board of Directors zu leisten, so dass
Derzgit sind ?Wei der acht Direktorgn Frauen (mklusive Beschrankungen unter dieser Regelung nicht im besten
des Vice Chairmans); das Alter der Direktoren reicht von Interesse von Atrium waren.
50 bis 70 Jahren und die Direktoren reprasentieren flinf
verschiedene nationale Herkunfte. C-Regel 62: Die Einhaltung der Bestimmungen des 6sterreichischen
Kodex wurde bis dato intern geprift. Eine externe
Uberpriifung ist fiir die kommenden Jahre geplant.
THE BOARD OF DIRECTORS
CHAIM KATZMAN RACHEL LAVINE

Chairman des Board of Directors

PETER LINNEMAN
Direktor

SIMON RADFORD KARINE OHANA
Direktor Direktor

THOMAS WERNINK ANDREW WIGNALL
Direktor Direktor

NOAM BEN-OZER
Direktor

- A

Vice-Chairman und Direktor
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BERICHT DER
DIREKTOREN

Die Direktoren unterbreiten ihren Bericht und den gepriften
konsolidierten Jahresabschluss von Atrium European Real Estate Limited
(,Atrium” oder ,die Gesellschaft") und ihrer Tochtergesellschaften
(zusammen mit Atrium, die ,Gruppe”) fur das Jahr endend zum 31.
Dezember 2015.

GRUNDUNG

Atrium wurde am 8. Dezember 1997 in Jersey, Kanalinseln, gegriindet.

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEITEN

Die Hauptgeschaftstatigkeit der Gruppe ist das Halten von Eigentum
an sowie die Verwaltung und der Betrieb von Gewerbeimmobilien
in der Handelsbranche. Die Gruppe ist hauptsachlich in Polen, der
Tschechischen Republik, der Slowakei, Russland, Ungarn und Rumanien
tatig.

ERGEBNISSE

Die Ergebnisse fur das Jahr endend zum 31. Dezember 2015 sind in der
konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung auf Seite 54 angefUhrt.

DIVIDENDE

Fir das Jahr endend zum 31. Dezember 2015 haben die Direktoren eine
Dividende von mindestens € 0,27 je Aktie genehmigt, die vierteljahrlich
in Hohe von mindestens € 0,0675 je Aktie am Ende jedes Quartals zu
zahlen ist. Die gesamte Dividende, die im Geschéftsjahr endend zum
31. Dezember 2015 als Kapitalrtickzahlung ausbezahlt wurde, betrug
insgesamt € 101,5 Millionen (2014: € 90,1 Millionen).

Im November 2015 genehmigte das Board of Directors der Gesellschaft
eine jahrliche Dividende € 0,27 je Aktie fir das Jahr 2016 - im Einklang
mit der Dividende 2015. Diese Dividende wird als Kapitalrtickzahlung
in gleichmaBigen vierteljahrlichen Tranchen, erstmals Ende Marz 2016
ausgezahlt (vorbehaltlich gesetzlicher und behérdlicher Anforderungen
und Beschrankungen hinsichtlich der wirtschaftlichen Durchfthrbarkeit).

DIREKTOREN

Die wahrend des Berichtszeitraums und zum Zeitpunkt der
Genehmigung dieses Jahresabschlusses amtierenden Direktoren von
Atrium sind auf Seite 37 im Corporate Governance Bericht angefiihrt.

SECRETARY DER GESELLSCHAFT

Aztec Financial Services (Jersey) Limited (“Aztec”) ist Company
Secretary von Atrium. Atrium hat mit Aztec eine Vereinbarung
Uber die Bereitstellung von Diensten als Company Secretary und
Verwaltungsdienstleistungen abgeschlossen. Am 31. Dezember 2015
hielt Aztec eine Aktie von Atrium, siehe Erlauterung 2.16 des Anhangs
zum Jahresabschluss.

AUFGABEN DER DIREKTOREN

Die Direktoren sind flr die Erstellung des Jahresabschlusses in
Ubereinstimmung mit dem geltenden Gesetz und den International
Financial Reporting Standards verantwortlich. Die Direktoren haben
beschlossen, die International Financial Reporting Standards ("IFRS")
anzuwenden, die durch das International Accounting Standards
Board ("IASB") ausgegebenen und durch die Europdische Union
("EU") Gbernommen worden sind. Das Gesellschaftsrecht verlangt
von den Direktoren fiir jedes Geschaftsjahr einen Jahresabschluss zu
erstellen, der ein wahrheitsgetreues und angemessenes Bild von den
Verhaltnissen von Atrium und dem Gewinn oder Verlust von Atrium
fir dieses Jahr wiedergibt. Bei der Erstellung dieses Jahresabschlusses
sind die Direktoren verpflichtet:

» die geeigneten Rechnungslegungsgrundsatze auszuwdahlen und
diese einheitlich anzuwenden;

» Beurteilungen und Schatzungen vorzunehmen, die angemessen
und vorsichtig sind;

» anzugeben, ob die geltenden Rechnungslegungsgrundsatze -
vorbehaltlich wesentlicher, im Jahresabschluss offen gelegter und
erlauterter Abweichungen befolgt worden sind; und

» den Jahresabschluss nach dem Grundsatz der
Unternehmensfortfiihrung zu erstellen, sofern die Annahme, dass die
Geschaftstatigkeit von Atrium fortgesetzt wird, nicht unangebracht
ist.

Die Direktoren sind verpflichtet, die Buchhaltungsunterlagen
ordnungsgemal zu fihren, wobei mittels angemessener Genauigkeit
sichergestellt werden soll, dass die Blicher jederzeit die finanzielle
Lage von Atrium widerspiegeln und der Jahresabschluss dem
Companies (Jersey) Law 1991 entspricht. Sie sind ferner daftr
verantwortlich, das Vermégen von Atrium zu sichern und angemessene
Schritte zur Vermeidung und Aufdeckung von Betrug und anderen
UnregelmaBigkeiten zu unternehmen.

Im Auftrag des Board of Directors
9. Mdrz 2016
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KONZERNBILANZ

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
Erlauterung €000 €000 €000 €000
AKTIVA
Anlagevermogen
Bestandsobjekte 2.4 2.396.951 2.520.439
Entwicklungsprojekte und Grundsttcke 2.5 307.845 365.016
Sachanlagen 2.6 2.505 3.013
2.707.301 2.888.468
Immaterielle Vermégenswerte 2.7 5.064 7.038
At-equity bilanzierte Investitionen
in Joci]nt \\//entures 28 169.408 i
Latente Steueranspriiche 2.9 1.239 1.086
Langfristige Kredite 2.10 13.086 8.114
Sonstiges Anlagevermoégen® 2.11 18.537 16.404
207.334 32.642
Umlaufvermégen
Forderungen gegentber Mietern 212 12.499 11.882
Vorauszahlungen 2.13 2.965 14.106
Sonstige Forderungen* 2.14 6.185 8.969
Ertragsteuerforderungen 2.632 1.694
igrf;zg;ryeﬁzzwede” gehaltene 215 119.652 72478
Liquide Mittel* 224.368 420.544
368.301 529.673
SUMME AKTIVA 3.282.936 3.450.783
EIGENKAPITAL UND VERBINDLICHKEITEN
Eigenkapital
Grundkapital 2.16 2.574.836 2.673.166
Aktienbasierte Vergltungsricklage 2.16 4.153 4.360
Hedge-Riicklage 2.16 (5.566) (9.986)
Gewinnrlcklage (442.381) (447.247)
Wahrungsumrechnungsriicklage (96.449) (98.645)
Wé_hrungsumrechnungsrﬂcklage flr zu 215 (2.622) (10.439)
VerauBerungsgruppe
Nicht kontrollierende Anteile (845) (791)
2.031.126 2.110.418
Langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige Kapitalaufnahmen 2.17 1.011.392 1.034.524
Derivate 2.18 6.872 12.328
Rickstellungen 2.24 - 2.626
Latente Steuerverbindlichkeiten 2.19 67.511 120.955
Lfangfrl'shge \/erb\r.wd\lchkenen aus 290 31529 36277
Finanzierungsleasings
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 2.21 15.163 17.802
1.132.530 1.224.512
Kurzfristige Verbindlichkeiten
\I_/(eeirsliLnr:jglg:kelten aus Lieferungen und 999 33.246 38979
Rechnungsabgrenzungsposten 2.23 45.360 38.617
Kurzfristige Kapitalaufnahmen 217 1.389 33.550
Einkommensteuerverbindlichkeit 4.852 1.946
Verl?mdlwchkelten zu 215 11878 2946
VerauBerungszwecken gehalten
Rickstellungen 2.24 22.555 515
119.280 115.853
SUMME EIGENKAPITAL UND VERBINDLICHKEITEN 3.282.936 3.450.783

Der Jahresabschluss wurde seitens des Board of Directors am 9. Marz 2016 genehmigt, zur Veroffentlichung freigegeben und ordnungsgemaf
im Namen des Board of Directors von Chaim Katzman, Chairman des Board of Directors, Peter Linneman, Vorsitzender des Audit-Gremiums und
und Josip Kardun, Chief Executive Officer unterzeichnet.

* die Werte zum 31.12.2014 wurden angepasst, siehe Erlauterung 2.2

/S
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KONSOLIDIERTE GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR ENDEND ZUM 31. DEZEMBER

2015 2014
Erlauterung €000 €000

Bruttomieterlose 2.25 202.477 214484
Ertrage aus Betriebskosten 2.26 73.783 74.475
Nettoimmobilienaufwand 2.27 (82.919) (84.922)
Nettomieterlose 193.341 204.037
Nettoergebnis aus VerauBerungen (9.446) (3.711)
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekten ° (2.601) (5.065)
Nesberetrs o P 5425 (o
Sonstige Abschreibungen und 298 (3.501) (11,091)
Wertminderungen
Verwaltungsaufwendungen 2.29 (52.072) (24.953)
Anteil am Gewinn fUr at-equity bewertete
Investitionen in Joint Ventiresy 28 10114 i
Nettobetriebsgewinn/(verlust) 31.170 (8.860)
Nettozinsaufwand 2.30 (39.670) (832.723)
Wahrungsumrechnungs(gewinn)/-verlust (1.669) 12.506
Sonstige Finanzaufwendungen 2.31 (20.704) (7.905)
Verlust vor Steuern (30.873) (36.982)
;teerﬁfsrzt;?ﬁg ti{ffwa”d) flr den 2.32 35.685 (20.774)
Gewinn/ (Verlust) nach Steuern fiir das
Geschéfts(jahr ! 4.812 (57.756)
Davon entfallen auf:
Eigentimer der Gesellschaft 4.866 (57.705)
Nicht-kontrollierende Anteile (54) (51)

4.812 (57.756)

Unverwasserte und verwésserte
Einnahmen (Verluste) je Aktie in Cent, 2.33 1,29 (15,4)
davon entfallen auf die Aktionére

KONSOLIDIERTE GESAMTERGEBNISRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR ENDEND ZUM 31. DEZEMBER

Gewinn (Verlust) fur das Geschaftsjahr 4.812 (57.756)

Positionen, die in die Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert wurden oder werden kénnen:

Wahrungsdifferenzen, die aus der Umrechnung auslandischer

Betriebe entstehen (netto nach latenten Steuern) 716 (11.496)
Anderung bei Hedge-Riicklagen (netto nach latenten Steuern) 2.209 (464)
Betrége, die in den Gewinn oder Verlust bezlglich Cashflow 2911 )
Hedges umgegliedert werden (netto nach latenten Steuern) ’

Betrage, die in den Gewinn oder Verlust bezlglich

Wahrungsumrechnungsdifferenzen aus der Verauf3erung 9097 )
auslandischer Betriebsstatten wahrend des Berichtszeitraums ’

umgegliedert werden

Summe Gesamtergebnis (Verlust) fiir das Geschiftsjahr 19.245 (69.716)
Davon entfallen auf:

Eigentlmer der Gesellschaft 19.299 (69.665)
Nicht-kontrollierende Anteile (54) (51)

19.245 (69.716)
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KONSOLIDIERTE CASHFLOW UBERSICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR ENDEND ZUM 31. DEZEMBER

2015

€000

2014
€000

Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit

Verlust vor Steuern (30.873) (36.982)
Berichtigungen fiir:

Sonstige Abschreibung und Wertminderung 3.501 11.091
E:;sewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, 104.665 168.077
Wahrungsumrechnungsverluste (Gewinne) 1.669 (12.5006)
Veranderung gesetzlicher Rickstellungen 19.404 200
Aufwendungen fir aktienbasierte Verglitung 905 1.356
Ergebnisse aus Joint Ventures, netto ohne erhaltene Dividenden (6.330)

Nettoergebnis aus VerauZerungen 9.446 3.711
Finanzierungsleasingzinsaufwendungen 3.462 4.819
Kosten der Wertminderung von langfristig gewahrten Krediten 4.256 307
Efi%igjs; il;;ir;fé?teer;]ckkéufen und vorzeitigen 12433 2004
Zinsaufwendungen 40.679 33.933
Zinsertrage (1.009) (1.210)
Operativer Cashflow vor Kapitalveranderungen 162.208 174.800
Abnahme im Handel, sonstige Forderungen und Vorauszahlungen* 2.766 7.121
ﬁukaréaeTaTﬁe/E]ZeL;niggg)nin;thtaondeI, sonstige Verbindlichkeiten und (1.969) 1569
Cashflow aus operativer Geschéftstatigkeit 163.005 183.490
Gezahlte Zinsen (40.980) (31.011)
Zinsertrage 709 870
Gezahlte Kérperschaftssteuer, netto (5.958) (1.372)
Netto Cashflow aus operativer Geschéftstatigkeit 116.776 151.977
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

SA;JSSgs::Qé?;i;eisijilgvesﬁﬁon gehaltene Immobilien und (210.198) (266.293)
Erl6se aus dem Abgang von als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien 76.958 70.268
Netto Mittelabfluss aus Investitionstitigkeiten (133.240) (196.025)
Netto Cashflow vor Finanzierungstitigkeiten (16.464) (44.048)
Cashflow aus Finanzierungstatigkeiten

Erl6se aus der Ausgabe von Grundkapital 2.090 1.545
Ruickzahlung langfristiger Kredite (226.066) (85.885)
Erhalt von langfristigen Krediten 155.486 347.147
Veranderung der verfigungsbeschrankten Barmittel* (3.853) 1.149
Zahlungen fir Finanzierungsleasing (4.185) (5.072)
Gezahlte Dividenden (101,532) (90,055)
Nettogeldfluss aus (fiir) Finanzierungstitigkeiten (178.060) 168.829
Netto (Riickgang) /Anstieg der liquiden Mittel (194.524) 124.781
Liquide Mittel zu Beginn des Geschiftsjahres* 420.544 299.624
Als zu VerduBerungszwecken gehaltene Vermogenswerte klassifizierte liquide

Mittel (571) (272)
Auswirkungen von Wechselschwankungen auf gehaltene liquid Mittel (1.081) (3.589)
Liquide Mittel zum Ende des Geschiftsjahres 224.368 420.544

* die Werte zum 31.12.2014 wurden angepasst, siehe Erlauterung 2.2

/S
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KONSOLIDIERTE VERANDERUNG IM EIGENKAPITAL

Erldu- Grundkapital ~Rucklage  Hedge- Ein- Wahrungs-  Wahrungs- Den Nicht Summe
terung fur Aktien- Ricklage behaltene  umrech- umrech- Eigentiimern kontrol- Eigenkapital
basierte Gewinne/ nungs-  nungsriicklage zurechen- lierende
Vergltung (Verluste)  rlcklage  fir VerduBe- bares Eigen- Anteile
rungen kapital
€000 €000 €000 €000 €000 €000

Saldo zum 2673166 4360 (9.986) (447.247) (98.645)  (10439) 2.111.209 (791)  2.110.418
1. Janner 2015 R ’ ’ ’ : ’ B B
Gewinn fur das
Geschaftsjahr - - - 4,866 - - 4.866 (54) 4.812
Sonstiges
Gesamtergebnis - - 4.420 - (426) 10.439 14.433 - 14.433
(Aufwendungen)
Summe sonstiges - - 4420 4.866 (426) 10,439 19.299 (54) 19.245
Gesamtergebnis
Transaktionen mit Eigentiimern der Gesellschaft
Aktienbasierte -, 1 - 905 - - . - 905 : 905
Verglitung
Ausgabe von
nennwertlose 2.16 3.202 (1.112) - - - - 2.090 - 2.090
Stuickaktien
Dividenden 2.16 (101.532) - - - - - (101.532) - (101.532)
Zu Veraul3e-
rungszwecken 215 - - - - 2622 (2.622) - - -
gehaltene
Vermogenswerte
Saldo zum 31. 2.574.836 4153  (5.566) (442.381) (96.449) (2.622) 2.031.971 (845) 2.031.126
Dezember 2015 T ’ ’ ’ : ’ R R

Erldu- Grundkapital Rucklage  Hedge- Ein- Wahrungs-  Wahrungs- Den Nicht Summe
terung fir Aktien- Rlcklage behaltene  umrech- umrech- Eigentimern kontrol- Eigenkapital
basierte Gewinne/ nungs-  nungsricklage zurechen- lierende
Vergltung (Verluste)  rlcklage  fir VerduBe- bares Eigen- Anteile
rungen kapital
€000 €000 €000 €000 €000 €000
Saldo zum 2.760.335 4346 (9.522) (389.542) (97.588) - 2.268.029 (740) 2.267.289
1. Janner 2014
Verlust/
Gewinn fur das - - - (57.705) - - (57.705) (51) (57.756)
Geschéftsjahr
Sonstiges
Gesamtergebnis - - (464) - (11.496) - (11.960) - (11.960)
(Aufwendungen)
Summe sonstiges
Gesamtergebnis (464) (57.705) (11.496) (69.665) (51) (69.716)
Transaktionen mit Eigentiimern der Gesellschaft
Aktienbasierte 216 - 1008 - - - - 1.008 - 1.008
Verglitung
Ausgabe von
nennwertlose 2.16 2.886 (994) - - - - 1.892 - 1.892
Stiickaktien
Dividenden 2.16 (90.055) - - - - - (90.055) - (90.055)
Zu Veraul3e-
rungszwecken 215 - - - - 10,439 (10,439) - - -
gehaltene
Vermogenswerte
Saldo zum 31.
2.673.166 4360 (9.986) (447.247) (98.645) (10.439) 2.111.209 (791) 2.110.418

Dezember 2014
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ANHANG
/UM JAHRES-
ABSCHLUSS

2.1 BERICHTERSTATTENDES UNTERNEHMEN

Atrium European Real Estate Limited ist eine Gesellschaft gegriindet und
mit Sitz in Jersey. Der Firmensitz befindet sich in 11-15 Seaton Place,
St. Helier, Jersey, Kanalinseln, und die Geschéftsadresse in Jersey lautet
Lister House Chambers, 35 The Parade, St Helier, Jersey, Kanalinseln.

Die Aktien von Atrium werden 6ffentlich an der Wiener Borse als auch
an der Euronext Amsterdam Stock Exchange unter dem Borsekirzel
ATRS gehandelt.

Der konsolidierte Jahresabschluss von Atrium vom und fur das Jahr
endend zum 31. Dezember 2015 bezieht sich auf Atrium und ihre
Tochtergesellschaften (zusammen die ,Gruppe”).

Die Hauptgeschaftstatigkeit der Gruppe ist das Halten von Eigentum
an sowie die Verwaltung und das Betreiben von Gewerbeimmobilien
in der Handelsbranche.

Die Gruppe ist hauptsachlich in Polen, der Tschechischen Republik,
der Slowakei, Russland, Ungarn und Rumanien tatig.

2.2 GRUNDLAGE DER ERSTELLUNG
ERKLARUNG ZUR EINHALTUNG DER VORSCHRIFTEN

Die Erstellung des konsolidierten Jahresabschlusses der Gruppe erfolgte
in Ubereinstimmung mit den durch das International Accounting
Standards Board (,IASB”) ausgegebenen und durch die Européische
Union (die ,EU”") Gbernommenen International Financial Reporting
Standards (,IFRS”").

GRUNDLAGE DER ERFASSUNG

Die Erstellung des konsolidierten Jahresabschlusses erfolgte auf
Grundlage der Anschaffungskosten, mit Ausnahme der folgenden
wesentlichen Positionen in der Bilanz:

» Bestandsobjekte sowie Entwicklungsprojekte und Grundsttcke
(,Finanzanlagen”) werden zu ihrem Zeitwert ausgewiesen; und

» Derivative Finanzinstrumente werden zu ihrem Zeitwert ausgewiesen.

FUNKTIONALE WAHRUNG UND
DARSTELLUNGSWAHRUNG

Die Darstellung des Jahresabschlusses erfolgt in Euro (,€"). Der Euro
wird seitens des Board of Directors als angemesse Darstellungswahrung
erachtet, da der Grof3teil der Transaktionen der Gruppe in dieser
Wahrung erfolgt oder darauf basiert. Sofern nicht anders angegeben,
erfolgt die Darstellung des Jahresabschlusses in Euro und sind alle
Werte jeweils auf die nachsten Tausend Euro (€000) gerundet.

In den einzelnen Jahresabschlissen bei jeder der Konzerngesellschaften
wird die Wahrung des primdren Wirtschaftsumfelds, in dem das
jeweilige Unternehmen tétig ist, als funktionale Wahrung verwendet.
Als Hauptindikator fr die Festlegung der funktionalen Wahrung dieser

Gesellschaften wird die Wahrung betrachtet, in der die Mieterlése
generiert werden, wobei andere Cashflows ebenfalls berticksichtigt
werden.

Der Euro wurde als funktionale Wahrung fir die Gesellschaften der
Gruppe festgelegt, mit Ausnahme bestimmter Tochtergesellschaften in
der Tschechischen Republik, bei denen die Tschechische Krone (,CZK”)
als funktionale Wahrung verwendet wird.

REKLASSIFIZIERUNG

Die Gruppe halt verfligungsbeschrankte Barmittel als Sicherheit
fur Anleihen, Darlehen und Mieterkautionen. Zuvor wies die
Gruppe die verfligungsbeschrankten Barmittel als Teil der liquiden
Mittel aus, jedoch werden beginnend mit diesem Jahresabschluss
die verfligungsbeschrankten Barmittel als Teil der sonstigen
Vermogenswerte und sonstigen Forderungen ausgewiesen. Siehe
auch Erlduterung 2.11 und 2.14.

Die Gruppe hat die vergleichbaren Informationen zum 31. Dezember
2014 in der Bilanz und der Cashflow Ubersicht umgegliedert, damit
diese Darstellung mit der Darstellung in der gegenwartigen Periode
konform ist.

NEUE STANDARDS, ANDERUNGEN UND
INTERPRETATIONEN BESTEHENDER STANDARDS,
DIE NOCH NICHT IN KRAFT SIND UND SEITENS DER
GRUPPE NICHT VORZEITIG UBERNOMMEN WURDEN

» |FRS 9 - Financial Instruments (veroffentlicht im Juli 2014, noch
nicht von der EU Ubernommen). Im Juli 2014 verdffentlichte
das IASB die letzte Version von IFRS 9 Finanzinstrumente, die
IAS 39 Financial Instruments: Ansatz und Bewertung und alle
friheren Versionen von IFRS 9 ersetzt. IFRS 9 flgt alle drei Aspekte
des Projekts Bilanzierung von Finanzinstrumenten zusammen:
Klassifizierung und Messung, Wertminderung und Bilanzierung von
Hedge Accounting. IFRS 9 ist auf solche Geschéftsjahre beginnend
mit oder nach dem 1. Janner 2018 anwendbar, die Zulassigkeit einer
friiheren Anwendbarkeit ist abhzngig von der Ubernahme durch
die EU. Bis auf die Bilanzierung von Hedge Accounting, ist eine
rlickwirkende Anwendung fir alle Vergleichsperioden notwendig.
Fur die Bilanzierung von Finanzsicherungsinstrumenten werden
die Vorschriften, bis auf wenige festgelegten Ausnahmen, generell
prospektiv angewandt. Die Gruppe prift derzeit die Auswirkungen
des neuen Standards.

» Jahrliche Verbesserungen der IFRS - Zyklus 2012-2014
(veroffentlicht im September 2014, von der EU Gbernommen). Am 25.
September 2014 hat das International Accounting Standards Board
(IASB) jéhrliche Verbesserungen an den IFRS - Zyklus 2012-2014
verdffentlicht. Die Verbesserungen enthalten fiinf Anderungen zu
vier Standards beinhalten. Die Anderungen gelten ab 1. Janner 2016
entweder zukUnftig oder rlickwirkend. Es wird nicht erwartet, dass die
Anderungen eine wesentliche Auswirkung auf den Jahresabschluss
der Gruppe nach sich ziehen.

» |FRS 15 - Erlose aus Vertragen mit Kunden (veroffentlicht im
Mai 2014, noch nicht von der EU Ubernommen). Im Mai 2014,
veroffentlichten IASB und FASB ihre gemeinsamen Leitlinien zur
Erloserfassung, IFRS 15 Erlose aus Vertrdgen mit Kunden. IFRS
15 beschreibt die Vorschriften fir die Erfassung von Erlésen und
die Bereitstellung von Angaben die auf alle Vertrdge mit Kunden
anzuwenden sind, mit der Ausnahme von Vertragen die in den
Anwendungsbereich der Leasingvertrage, Versicherungsvertrage
und Finanzinstrumente fallen. Dieser Standard ersetzt IAS 18

/
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“Erlose”, IAS 11 “Fertigungsauftrage” und mehrere erldsbezogene
Interpretationen, IFRS 15 tritt ab 1. JAnner 2018 in Kraft. Die Gruppe
prift derzeit die Auswirkungen des neuen Standards.

IFRS 16 - Leasingverhaltnisse (veroffentlicht im Janner 2016, noch
nicht von der EU Gbernommen). Im Janner 2016 veroffentlichte das
IASB einen neuen Standard, IFRS 16 Leasingverhéltnisse. Dieser
neue Standard vereint die meisten Leasingverhéltnisse in der Bilanz
flr Leasingnehmer unter einem einzigen Modell und beseitigt die
Unterscheidung zwischen operativem und Finanzierungsleasing. Die
Bilanz des Leasinggebers bleibt jedoch grofteils unverandert und
die Unterscheidung zwischen operativem und Finanzierungsleasing
wird beibehalten. IFRS 16 ersetzt IAS 17 “Leasingverhéltnisse” und
die dazugehdorigen Interpretationen und findet auf die am oder nach
dem 1. Janner 2019 beginnenden Geschéftsjahre Anwendung, wobei
eine friihere Anwendung zulassig ist, abhangig von der Ubernahme
durch die EU, wenn auch IFRS 15 Erlse aus Vertragen mit Kunden
angewendet wird. Die Gruppe priift derzeit die Auswirkungen des
neuen Standards.

Anderungen zu IAS 7 - Offenlegungsinitiativen (veréffentlicht
im Janner 2016, noch nicht von der EU Ubernommen). Im
Janner 2016 verdffentlichte das IASB die Anderungen zu IAS 7
Kapitalflussrechnung. Die Anderungen sollen IAS 7 naher erlautern,
um die Informationen zu verbessern, die den Adressaten von
Finanzberichten Uber die Finanzierungsaktivitdten einer Kérperschaft
zur Verfligung gestellt werden. Sie finden auf die am oder nach dem
1. Janner 2017 beginnenden Geschéftsjahre Anwendung, wobei
die friihere Anwendung, abhingig von der Ubernahme durch die
EU, zuldssig ist. Die Gruppe prift derzeit die Auswirkungen dieser
Anderungen.

Anderungen zu IAS 12 - Ansatz latenter Steueranspriiche fir
unrealisierte Verluste (veroffentlicht im Janner 2016, noch nicht von
der EU Ubernommen). Im Janner 2016 veroffentlichte das IASB die
endgliltigen Anderungen zu IAS 12 Ertragssteuern. Das IASB kam zum

Atrium Kasztanowa, Pita

Schluss, dass die Unterschiede in der Praxis hinsichtlich des Ansatzes
latenter Steueransprlche, die sich auf eine Schuldinstrumente
bewertet zum Zeitwert beziehen, im Wesentlichen der Unsicherheit
Uber die Anwendung einiger Prinzipien von IAS 12 zuzurechnen
sind. Aus diesem Grund bestehen die Anderungen aus einigen
klarstellenden Paragrafen und einem illustrierenden Beispiel. Die
Anderungen finden auf die am oder nach dem 1. Jinner 2017
beginnenden Geschéftsjahre Anwendung. Die friihere Anwendung
ist, abhangig von der Ubernahme durch die EU, zul3ssig. Die Gruppe
priift derzeit die Auswirkungen dieser Anderungen.

Anderungen zu IAS 16 und IAS 38 - Klarstellung akzeptabler
Abschreibungsmethoden (veréffentlicht im Mai 2014, von der EU
Gbernommen). IAS 16 und IAS 38 legen beide das Prinzip fir die
Basis der Abschreibung, den erwarteten Verlauf des Verbrauchs
des zukinftigen wirtschaftlichen Nutzens des Vermogenswertes
fest. Das IASB hat klargestellt, dass die Verwendung der
erlosbasierten Methode fiir die Berechnung der Abschreibung eines
Vermogenswertes nicht sachgerecht sei, da Erldse aus einer Tatigkeit,
welche die Nutzung eines Vermogenswertes mit einschlielen,
Ublicherweise andere Faktoren reflektiert als den Verbrauch des
im Vermdgenswert enthaltenen wirtschaftlichen Nutzens. Das
IASB hat auch klargestellt, dass im Allgemeinen angenommen wird,
dass Einnahmen eine unangemessene Basis flir die Berechnung
des Verbrauchs des im immateriellen Vermogenswert enthaltenen
wirtschaftlichen Nutzens bilden. Diese Annahme kann jedoch unter
bestimmten, genau festgelegten Umstanden widerlegt werden. Diese
Anderungen treten mit 1. Janner 2016 in Kraft und miissen zukiinftig
angewendet werden. Es wird nicht erwartet, dass die Anderungen
wesentliche Auswirkungen auf auf den Jahresabschluss der Gruppe
haben werden.

Anderungen zu IFRS 11: Bilanzierung von Erwerben von Anteilen
an einer gemeinsamen Geschaftstatigkeit (veroffentlicht im Mai
2014, von der EU ibernommen). Die verdffentlichten Anderungen
flgen neue Leitlinien zur Bilanzierung von Anteilserwerben in
gemeinschaftlichen Tatigkeiten, wenn diese einen Geschaftsbetrieb
darstellen, hinzu. Die Anderungen legen die angemessene
anzuwendende Bilanzierung fir solche Erwerbe fest. Die Anderungen
treten ab 1. Janner 2016 in Kraft und missen prospektiv angewendet
werden. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese Anderungen eine
Auswirkung auf den Jahresabschluss der Gruppe haben werden.

Anderungen zu IFRS 10 und IAS 28: VerduBerung oder Einbringung
von Vermogenswerte zwischen einem Investor und einem assoziiertem
Unternehmen oder Joint Venture (veroffentlicht im September 2014,
noch nicht von der EU tibernommen). Die Anderungen adressieren
eine anerkannte Inkohérenz zwischen den Anforderungen in IFRS
10 und denjenigen in IAS 28 (2011) in der Auseinandersetzung mit
der VerduBerung oder Einbringung von Vermdgenswerten zwischen
einem Investor und dessen assoziiertem Unternehmen oder Joint
Venture. Die wichtigste Folge dieser Verdnderungen ist das nunmehr
ein voller Gewinn oder Verlust anerkannt wird, wenn eine Transaktion
einen Geschaftsbetrieb betrifft (ganz gleich ob dieser in einer
Tochtergesellschaft untergebracht ist oder nicht). Ein Teilgewinn oder
Verlust wird dann anerkannt wenn eine Transaktion Vermogenswerte
betrifft die keinen Geschaftsbetrieb darstellen, selbst wenn diese
Vermogenswerte in einer Tochtergesellschaft untergebracht sind.
Im August 2015 schlug das IASB vor, das Wirksamkeitsdatum fur
unbestimmte Zeit aufzuschieben, wobei eine frihere Andwendung
zulassig ist. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese Anderungen
Auswirkungen auf den Jahresabschluss der Gruppe haben werden.

Anderungen an IAS 1: Angabeninitiative (verdffentlicht im
Dezember 2014, von der EU Ubernommen). Die Anderungen
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an IAS 1 Darstellung des Abschlusses bercksichtigen einige der
gedulRerten Bedenken beziiglich der bestehenden Darstellungs- und
Angabepflichten und stellen fir Unternehmen die Ausibung von
Ermessen bei der Anwendung von IAS 1 sicher. Die finale Anderung
Angabeninitiative (Anderungen an IAS 1) ist auf Jahresabschliisse
beginnend zum oder nach dem 1. Janner 2016 anzuwenden, wobei
eine frihere Anwendung zulassig ist. Es ist nicht davon auszugehen,
dass diese Anderungen Auswirkungen auf den Jahresabschluss der
Gruppe haben werden.

VERWENDUNG VON BEWERTUNGEN UND
SCHATZUNGEN

Die Erstellung des Jahresabschlusses gemaR IFRS erfordert seitens des
Managements Bewertungen, Schatzungen und Annahmen, die sich auf
den Ansatz von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten sowie Ertrégen
und Aufwendungen und der Offenlegung von Eventualverbindlichkeiten
auswirken. Die Schatzungen und damit zusammenhangenden
Annahmen basieren auf historischen Erfahrungswerten und anderen
Faktoren, die unter den gegebenen Umstanden als sinnvoll angesehen
wurden und deren Ergebnisse die Grundlage fir die Bewertungen der
Bilanzwerte von Vermogenswerten und Verbindlichkeiten darstellen,
die aus anderen Quellen nicht ohne Weiteres ersichtlich sind. Die
tatséchlichen Ergebnisse konnen von diesen Schatzungen abweichen.

Die Schatzungen und zu Grunde liegenden Annahmen werden
kontinuierlich Uberprift. Berichtigungen von Bilanzschatzungen werden
in dem Zeitraum ausgewiesen, in dem die Schatzung berichtigt wird,
sofern die Berichtigung lediglich diesen Zeitraum betrifft, oder in dem
Zeitraum der Berichtigung und zukiinftigen Zeitrdumen, sofern sich die
Berichtigung sowohl auf aktuelle als auch zukiinftige Zeitraume bezieht.

KRITISCHE BEWERTUNGEN BEI DER ANWENDUNG
VON BILANZIERUNGSRICHTLINIEN

Nachfolgend sind die entscheidenden Bewertungen mit den
wesentlichsten Auswirkungen auf die erfassten Betrdge im
Konzernabschluss dargelegt, welche das Management bei der
Anwendung der Bilanzierungsrichtlinien des Konzerns vorgenommen
hat:

» Akquisition von Tochtergesellschaften - Die Gruppe erwirbt
Tochtergesellschaften, die Eigentiimer von Immobilien sind.
Zum Zeitpunkt der Akquisition einer Tochtergesellschaft priift
das Management, ob es sich bei jeder Akquisition um eine
Akquisition eines Unternehmens oder eine Akquisition eines
Vermogenswertes handelt. Die Gruppe bilanziert eine Akquisition als
Unternehmenszusammenschluss, sofern eine Reihe von Tatigkeiten
gemeinsam mit dem Erwerb der Immobilien Gibernommen wurden.
Konkret werden die folgenden Kriterien, welche die Akquisition eines
Unternehmens implizieren, berticksichtigt: Die Anzahl an erworbenen
Immobilien, das Ausmaf, in dem strategische Management- und
Betriebsprozesse Gibernommen werden und die Komplexitat dieser
Prozesse.

Wenn der Erwerb einer Tochtergesellschaft keinen Erwerb eines
Unternehmens darstellt, wird er als Erwerb einer Gruppe von
Vermogenswerten und Verbindlichkeiten bilanziert. Die Kosten
des Erwerbs werden den erworbenen Vermégenswerten und
Verbindlichkeiten, bewertet zu deren relativen Zeitwerten,
zugerechnet, wobei der Firmenwert oder latente Steuern nicht
berlcksichtigt werden.

» Ertragssteuern - Bei der Ermittlung des Betrages der aktuellen und
latenten Steuern berticksichtigt die Gruppe die Auswirkungen von
ungewissen Steuerpositionen und ob weitere Steuern und Zinsen

eventuell fallig werden. Diese Bewertung stiitzt sich auf Schatzungen
und Annahmen und ist gegebenenfalls mit der Einschatzung kinftiger
Ereignisse verbunden. Aufgrund von neuen Informationen kénnte
Atrium seine Schatzungen in Bezug auf die Angemessenheit
bestehender Steuerverbindlichkeiten gegebenenfalls andern;
jede derartige Anderung wirkt sich auf den Steueraufwand im
Berichtszeitraum aus, in dem sie erfolgt.

» Gemeinsame Vereinbarungen - Die Gruppe ist Miteigentimer
einer Beteiligung, in der sie einen 75% Eigentumsanteil halt. Die
Gruppe hat festgelegt, dass sie das Beteiligungsunternehmen
nicht kontrolliert, und dass sie sich die Kontrolle mit dem anderen
25% Miteigentimer teilt. Die Beteiligung stellt eine gemeinsame
Vereinbarung dar. Die Gruppe hat (nach Berticksichtigungder Struktur
und Form der Vereinbarung, die von den Parteien in der vertraglichen
Vereinbarung bestimmten Bedingungen und die aus der Vereinbarung
entstehenden Rechte und Pflichten der Gruppe) ihre Beteiligung
als Joint Venture klassifiziert. Folglich bilanziert sie ihre Beteiligung
unter Verwendung der At-Equity-Methode.

WESENTLICHE QUELLEN VON
SCHATZUNGSUNSICHERHEITEN

Nachfolgend werden die wesentlichen Annahmen und Quellen von
Schatzungsunsicherheiten zum Ende des Berichtszeitraums dargelegt,
die bedeutende Auswirkungen auf die ausgewiesenen Betrdage im
Jahresabschluss nach sich ziehen:

» Zeitwert-Bewertungen und Bewertungsprozesse -
Bestandsobjekte, Entwicklungsprojekte und Grundstiicke sowie
Derivate werden in der Bilanz mit ihrem Zeitwert ausgewiesen. Das
Management legt die entsprechenden Bewertungstechniken und
Inputfaktoren fir die Berechnung des Zeitwerts fest. Informationen
(iber die Bewertungstechniken und Inputfaktoren fiir die Bestimmung
der Zeitwerte sind in Erlduterung 2.35 dargelegt

» Aktive latente Steuern - Aktive latente Steuern werden fir
ungenutzte vorgetragene Steuerverluste und abzugsfahige temporare
Differenzen in dem Umfang ausgewiesen, in dem es wahrscheinlich
ist, dass ein zu versteuernder Gewinn zur Verfligung stehen wird, um
diesen gegen die Verluste aufzurechnen. Betréachtliche Schatzungen
sind erforderlich, um die ansetzbaren aktiven latenten Steuern zu
ermitteln, basierend auf dem wahrscheinlichen Zeitpunkt und dem
Ausmal an kinftigen versteuerbaren Gewinnen und kinftigen
Steuerplanungsstrategien. Weitere Informationen enthalt Erlduterung
2.8.

» Rechtsstreitigkeiten - Die Gruppe kontrolliert regelmaRig die
Entwicklung von laufenden Rechtsstreitigkeiten, in die sie involviert
ist. Wenn sich Veranderungen ergeben und an jedem Bilanzstichtag,
wird eingeschatzt und festgestellt, ob mogliche Rickstellungen
und Offenlegungen in den Abschlissen erforderlich sind. Bei
der Einschatzung, ob ein bestimmter Umstand eine Ruckstellung
erforderlich macht (einschlieBlich des Betrages), berticksichtigt
die Gruppe die folgenden Hauptfaktoren: Potenzielle finanzielle
Risiken, Bewertungen und Empfehlungen externer Rechtsberater
in Bezug auf die Position der Gruppe, das Stadium des Verfahrens
und die Zeitdauer, bevor ein endglltiges und rechtsbindendes Urteil
erfolgt, sowie vergangene Erfahrungen der Gruppe bei dhnlichen
Rechtsstreitigkeiten.

2.3 WESENTLICHE BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Die untenstehenden Bilanzierungsgrundsatze wurden einheitlich
wahrend aller in diesem konsolidierten Jahresabschluss enthaltenen
Berichtszeitraume angewandt und wurden innerhalb der Gruppe von
allen Gesellschaften einheitlich angewandt.

/ﬁ
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GRUNDLAGE DER KONSOLIDIERUNG
TOCHTERGESELLSCHAFTEN

Der Konzernabschluss beinhaltet die Abschliisse der Gesellschaft und der
Beteiligungsunternehmen, die direkt oder indirekt durch die Gesellschaft
beherrscht bzw. kontrolliert werden (,Tochtergesellschaften®). Eine
Beherrschung eines Beteiligungsunternehmen durch die Gruppe liegt
vor, wenn die Gruppe eine verdnderliche Rendite durch die Beteiligung
an dem Unternehmen erhdlt bzw. Uber die diesbezliglichen Rechte
verfligt und befahigt ist, diese Rendite durch die Kontrolle Uber das
Beteiligungsunternehmen zu beeinflussen. Bei der Einschatzung der
Beherrschung berticksichtigt die Gruppe ihre potenziellen Stimmrechte
sowie die potenziellen Stimmrechte anderer Parteien, um festzustellen,
ob sie Uber die erforderliche Beherrschung verfligt. Diese potenziellen
Stimmrechte werden lediglich in Betracht gezogen, wenn es sich
um substantielle Rechte handelt. Die Gesellschaft muss in der Lage
sein, diese Rechte auszuiben. Die Konsolidierung der Abschlisse
beginnt an dem Tag, an dem die Kontrolle Gbernommen wird und
endet, wenn sie nicht mehr besteht. Sofern erforderlich, werden die
Jahresabschliisse von Tochtergesellschaften berichtigt, um deren
Bilanzierungsgrundsatze mit denen in Einklang zu bringen, die von
der Gruppe angewendet werden.

Zum Zwecke der Konsolidierung werden sémtliche konzerninterne
Transaktionen, Salden, Ertrage und Aufwendungen auBBer Betracht
gelassen.

Die Ergebnisse der im Verlauf des Geschéftsjahres erworbenen
oder verduBerten Tochtergesellschaften werden, je nachdem, ab
der Wirksamkeit einer Akquisition bzw. bis zur VerduBerung in die
konsolidierte Gewinn- und Verlustrechnung und in die konsolidierte
Gesamtergebnisrechnung mit eingerechnet.

NICHT KONTROLLIERENDE ANTEILE

Die nicht beherrschende Beteiligung an Tochtergesellschaften
reprasentiert den Anteil der nicht beherrschenden Aktiondre am
Nettovermogen bzw. den identifizierbaren Vermogenswerten (netto)
bei der Akquisition der Tochtergesellschaften, die nachfolgend anteilig
in der Gesamtergebnisrechnung der Tochtergesellschaften und unter
Berticksichtigung ausgeschiitteter Dividenden angepasst werden. Nicht
kontrollierende Anteile werden im Eigenkapital separat von jenem den
Aktiondren der Gesellschaft zurechenbaren Eigenkapital ausgewiesen.

Der Erwerb von nicht kontrollierenden Anteilen seitens der Gruppe
wird als Verringerung oder Erhéhung des Eigenkapitals erfasst. Bei der
VerauBerung von Rechten an einer Tochtergesellschaft, die nicht zu
einem Kontrollverlust fihren, wird eine Erhohung oder Verringerung des
Eigenkapitals als Differenz zwischen dem von der Gruppe erhaltenen
VerauBerungserlds und dem Buchwert der Minderheitsbeteiligung
an der Tochtergesellschaft erfasst, die zum Eigenkapital der Gruppe
hinzugefligt worden ist. Dabei werden ferner die VerduRBerung des
Firmenwerts einer Tochtergesellschaft (sofern vorhanden) und Betrage,
die in der Gesamtergebnisrechnung ausgewiesen sind (sofern vorhanden)
bertcksichtigt, basierend auf der Verringerung der Beteiligung an der
Tochtergesellschaft. Die Verbuchung von Transaktionskosten in Bezug
auf Transaktionen mit Minderheitsbeteiligungen erfolgt ebenfalls im
Eigenkapital.

KONTROLLVERLUST

Bei einem Kontrollverlust bucht die Gruppe die Vermogenswerte
und Verbindlichkeiten der Tochtergesellschaft, Minderheitsanteile
und die anderen mit der Tochtergesellschaft verbundenen
Eigenkapitalkomponenten aus. Aufgrund des Kontrollverlusts
eventuell resultierende Uberschiisse oder Defizite werden in der

konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen. Behélt
die Gruppe Beteiligungen an der ehemaligen Tochtergesellschaft,
werden diese mit dem Zeitwert zum Zeitpunkt des Kontrollverlusts
bewertet. Nachfolgend werden derartige Beteiligungen mit Hilfe
der At-Equity-Methode berechnet, sofern weiterhin ein erheblicher
Einfluss behalten wird.

AKQUISITIONEN VON TOCHTERGESELLSCHAFTEN,
BEI DENEN ES SICH NICHT UM
UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSSE HANDELT

Bei der Akquisition von Tochtergesellschaften und Betrieben, bei
denen es sich nicht um Geschaftsbetriebe handelt, wird der Kaufpreis
zwischen den erworbenen und feststellbaren Vermégenswerten und
Verbindlichkeiten aufgeteilt, basierend auf deren relativen Zeitwerten
zum Erwerbszeitpunkt, wobei dem Firmenwert oder latenten Steuern
keine Betrage zugerechnet werden. Nicht beherrschende Beteiligungen,
sofern vorhanden, werden mit ihrem relativen Anteil am Zeitwert des
feststellbaren Nettovermégens zum Erwerbszeitpunkt berticksichtigt.
Direkt zurechenbare Kosten werden im Rahmen der Anschaffungskosten
erfasst.

UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSSE

Unternehmenszusammenschlisse werden mit Hilfe der
Erwerbsmethode bilanziert, sofern die Kontrolle an die Gruppe
Ubertragen wird. Die Akquisition wird als Summe des des zum
Erwerbsdatum mit dem Zeitwert bewerteten Kaufpreisesund der nicht
kontrollierenden Beteiligung am erworbenen Unternehmen, angesetzt.
Fir jeden Unternehmenszusammenschluss bewertet der Erwerber
den nicht kontrollierenden Anteil am erworbenen Unternehmen
entweder mit dem Zeitwert oder mit dem proportionalen Anteil
an den Nettovermogenswerten des erworbenen Unternehmens.
Erwerbsbezogene Kosten werden als Aufwand je nach deren Anfall
erfasst.

Erwirbt die Gruppe ein Betiligung, beurteilt sie die geeignete
Klassifizierung und Einstufung der finanziellen Vermogenswerte
und Ubernommenen Verbindlichkeiten in Ubereinstimmung mit den
vertraglichen Bedingungen, wirtschaftlichen Umstédnden und der zum
Erwerbszeitpunkt vorherrschenden Bedingungen. Dies beinhaltet
eine Trennung der in Basisvertragen des erworbenen Unternehmens
eingebetteten Derivate.

Wenn der Unternehmenszusammenschluss in Phasen abgeschlossen
wird, so wird die Beteiligung mit dem Zeitwert zum Erwerbsdatum
bewertet und jeder daraus resultierende Gewinn und Verlust bei den
Gewinnen oder Verlusten angesetzt.

Jede vom Erwerber zu Ubertragende bedingte Gegenleistung wird
mit dem Zeitwert zum Erwerbsdatum angesetzt. Die bedingte
Gegenleistung, die als Vermogenswert oder Verbindlichkeit klassifiziert
wird, und ein Finanzinstrument innerhalb des Anwendungsbereiches
von IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung darstellt,
wird zum Zeitwert bewertet, wobei die Anderungen im Zeitwert
entweder bei den Gewinnen oder Verlusten oder als Verdnderung
des sonstigen Gesamtergebnisses ausgewiesen werden. Wenn die
bedingte Gegenleistung nicht in den Anwendungsbereich von IAS 39
fallt, wird sie in Ubereinstimmung mit den passenden IFRS bewertet.
Eine bedingte Gegenleistung, die dem Eigenkapital zugeordnet wird,
wird nicht neu bewertet und eine in der Folge erbrachte Leistung wird
im Eigenkapital angesetzt.
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AT-EQUITY BILANZIERTE INVESTITIONEN IN JOINT
VENTURES

Ein Joint Venture ist eine Art gemeinsamer Vereinbarung, bei der
die Parteien, die die gemeinsame Kontrolle Uber die Vereinbarung
haben, Anspruch auf die Nettovermogenswerte des Joint Ventures
haben. Gemeinsame Kontrolle ist die vertraglich vereinbarte Aufteilung
der Kontrolle unter einer Vereinbarung, die dann besteht, wenn
Entscheidungen Uber die relevanten Aktivitdten einen einstimmigen
Beschluss der Parteien erfordert, die sich die Kontrolle flir strategische,
finanzielle und operative Entscheidungen teilen.

Die Uberlegungen, die notwendig sind, um die gemeinsame
Kontrolle zu regeln, dhneln solchen zur Regelung der Kontrolle Gber
Tochtergesellschaften.

Die Investitionen der Gruppe in Joint Ventures werden unter
Verwendung der At-Equity-Methode bilanziert.

Nach der At-Equity-Methode wird die Investition in einem Joint Venture
zunachst mit ihren Anschaffungskosten bilanziert. Der Buchwert
der Investition wird angepasst, um Verdnderungen des Anteils der
Gruppe an den Nettovermogenswerten des Joint Ventures seit dem
Anschaffungsdatum zu erfassen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung spiegelt den Anteil der Gruppe
an den Ergebnissen der Tatigkeiten der Joint Ventures wieder. Jede
Veranderung des sonstigen Gesamtergebnisses beim investierten
Unternehmen wird als Teil des sonstigen Gesamtergebnisses der
Gruppe ausgewiesen. Dartber hinaus bilanziert die Guppe ihren
Anteil an den Verdnderungen, die im Eigenkapital des Joint Ventures
bilanziert wurden, falls es eine solche gab, in ihren konsolidierten
Veranderungen im Eigenkapital. Unrealisierte Gewinne und Verluste,
die aus Transaktionen zwischen der Gruppe und den Joint Ventures
stammen, werden im Ausmal des Anteils an den Joint Ventures auBer
Betracht gelassen.

Die Jahresabschliisse des Joint Ventures werden fir den gleichen
Berichtszeitraum wie fUr die Gruppe erstellt. Soweit notwendig, werden
Anpassungen gemacht, um die Bilanzierungsgrundsatze an die der
Gruppe anzupassen.

Nach der Anwendung der At-Equity-Methode legt die Gruppe fest,
ob es notwendig ist die Wertminderungen ihrer Investitionen in
Joint Ventures zu beriicksichtigen. Zu jedem Berichtsdatum prift
die Gruppe, ob es objektive Belege daflr gibt, dass die Investition in
Joint Ventures eine Wertminderung erfahren hat. Falls solche Belege
vorliegen, berrechnet die Gruppe die Hohe der Wertminderung als
den Unterschied zwischen dem aus den Joint Ventures erzielbaren
Betrag und dem Buchwert und setzt dann den Verlust in der Gewinn-
und Verlustrechnung als Anteil am Gewinn (Verlust) der at-Equity
bilanzierten Investitionen in Joint Ventures an.
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KONSOLIDIERUNGSKREIS

Der konsolidierte Jahresabschluss der Gruppe umfasst die folgenden Tochtergesellschaften zum 31. Dezember 2015:

Name der Gesellschaft Land Eigentumsanteil
ABERGAVENNY INVESTMENTS LIMITED Zypern 70%
ATTILO HOLDINGS LIMITED Zypern 100%
BROADVALE HOLDINGS LIMITED Zypern 100%
DALSEN SERVICES LIMITED Zypern 90%
DANELDEN ENTERPRISES LIMITED Zypern 100%
ETHERLAND INVESTMENTS LIMITED Zypern 100%
MALL GALLERY 1 LIMITED Zypern 63%
MALL GALLERY 2 LIMITED Zypern 100%
MD CE HOLDING LIMITED Zypern 100%
MD REAL ESTATE MANAGEMENT LIMITED Zypern 100%
MD RUSSIA HOLDING LIMITED Zypern 100%
MD TIME HOLDING LIMITED Zypern 100%
NOKITON INVESTMENTS LIMITED Zypern 100%
PATTONGATE TRADING LIMITED Zypern 100%
ATRIUM BETA CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
ATRIUM DELTA CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
ATRIUM FLORAAS. Tschechische Republik 100%
ATRIUM GAMMA CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
ATRIUM KAPPA CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
ATRIUM OSTRAVA CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
ATRIUM PALAC PARDUBICE S.R.O.! Tschechische Republik 100%
ATRIUM PANKRAC S.R.0.2 Tschechische Republik 100%
ATRIUM PARDUBICE CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
ATRIUM ZLIN CZECH REPUBLIC S.R.O. Tschechische Republik 100%
EURO MALL BRNO REAL ESTATE S.R.O. Tschechische Republik 100%
FLORA-SEN S.R.O. (IN LIQUIDATION) Tschechische Republik 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT S.R.O. Tschechische Republik 100%
MANHATTAN REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.O. Tschechische Republik 100%
VEVERI CENTRE S.R.O. Tschechische Republik 100%
FORAS HOLDING A/S Danemark 100%
POLONIACO APS Dénemark 100%
EUROPE & CO LLC (IN LIQUIDATION) Georgien 100%
ALFA - PIAC KFT. Ungarn 100%
ATRIUM ALFA HU KFT. Ungarn 100%
ATRIUM BETA HU KFT. Ungarn 100%
MAGNUM HUNGARIA INVEST KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT ALFA KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT GLOBAL KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT INVEST KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT PROJEKT KFT. Ungarn 100%
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Name der Gesellschaft Land Eigentumsanteil
MANHATTAN DEVELOPMENT PROPERTY KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT TANNE KFT. Ungarn 100%
MANHATTAN REAL ESTATE MANAGEMENT KFT. Ungarn 100%
ATRIUM TREASURY SERVICES LIMITED Jersey 100%
SIAMANHATTAN REAL ESTATE MANAGEMENT Lettland 100%
SIAMD GALERIJAAZUR Lettland 100%
ATRIUM AGROMEX SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM BIALA SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM BYDGOSZCZ SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM COPERNICUS SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM DOMINIKANSKA SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM KALISZ SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM KOSZALIN GP SAR.L? Luxemburg 100%
ATRIUM KOSZALIN SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM MOLO SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM PLEJADA SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM POLAND HOLDING GP SAR.L? Luxemburg 100%
ATRIUM PROMENADA 2 SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM PROMENADA GP S AR.L2 Luxemburg 100%
ATRIUM PROMENADA SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM REDUTA SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM TARGOWEK SCSP? Luxemburg 100%
ATRIUM EUROPE B.V. Niederlande 100%
ATRIUM EUROPEAN COOPERATIEF U.A. Niederlande 100%
ATRIUM EVEREST HOLDING 1 BV2 (IN LIQUIDATION) Niederlande 100%
ATRIUM EVEREST HOLDING 2 BV2 (IN LIQUIDATION) Niederlande 100%
ATRIUM GROUP SERVICES BV. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 1 BV. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 2 B.V. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 3 B.V. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 4 BWV. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 5 BWV. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 6 BWV. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 7 B.V. Niederlande 100%
ATRIUM HUNGARIAN HOLDING 8 B.V. Niederlande 100%
ATRIUM RUSSIAN HOLDING 1 BWV. Niederlande 100%
ATRIUM RUSSIAN HOLDING 2 BWV. Niederlande 100%
ATRIUM TURKEY ADANA BOSSA B.V. (IN LIQUIDATION) Niederlande 100%
ATRIUM TURKEY B.V. Niederlande 100%
ATRIUM TURKEY GOETZTEPE B.V. Niederlande 100%
ATRIUM TURKEY KAHRAMANMARAS B.V. Niederlande 100%
ATRIUM TURKEY SAMSUN B.V. Niederlande 100%
ATRIUM TURKEY URFA B.V. (IN LIQUIDATION) Niederlande 100%
A100 ATRIUM POLAND SP.Z 0.0 Polen 100%

/S
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Name der Gesellschaft Land Eigentumsanteil
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. AGROMEX DEVELOPMENT SPK. Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. BIALA SPK.* Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- BIAEA 2 SPK.2 Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- BYDGOSZCZ SPK.4 Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- BYDGOSZCZ 2 SPK.2 Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. COPERNICUS SPK. Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- COPERNICUS 2 SPK.# Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. DOMINIKANSKA SPK. Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP- Z O-O- DOMINIKANSKA 2 SPK. 2 Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. KALISZ SPK. Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. KALISZ 2 SPK. Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- MOLO SPK.* Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- MOLO 2 SPK:? Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- PLEJADA SP.K.# Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- PLEJADA 2 SPK:2 Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP- Z O-O- PROMENADA SPK.* Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP. Z O.0. PROMENADA 2 SP.K.# Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- REDUTA SPK.“ Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- REDUTA 2 SPK. 2 Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- TARGOWEK SPK.* Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP-Z O-O- TARGOWEK 2 SPK 2 Polen 100%
ATRIUM POLAND 2 SP-Z O-O- KOSZALIN 2 SP.K.2 Polen 100%
ATRIUM FELICITY SP. Z O.0. Polen 100%
ATRIUM GALERIA LUBLIN SP. Z O.0. Polen 100%
ATRIUM GDANISK 1 SP.Z 0.0.1 Polen 100%
ATRIUM JASTRZEBIE SP. Z O.0. Polen 100%
ATRIUM KOSZALIN SP. Z O.0. Polen 100%
ATRIUM POLAND 1 SP.Z O.0. Polen 100%
ATRIUM POLAND 2 SP.Z O.0. Polen 100%
ATRIUM POLAND 3 SP.Z 0.0.2 Polen 100%
ATRIUM POLAND REAL ESTATE MANAGEMENT SP. Z 0.0 Polen 100%
CENTRUM HANDLOWE NEPTUNCITY SP. Z O.0. Polen 100%
GALERIA NAWYSPIE SP. Z O.0. Polen 100%
IPOPEMA 77 FIZ Polen 100%
LPH.SP.Z0O.0. Polen 100%
MANHATTAN DEVELOPMENT SP. Z O.0. Polen 100%
MD POLAND II SP. Z O.0. Polen 100%
PROJEKT ECHO-35 SP. Z O.0. Polen 100%
WIOSENNY ATRIUM POLAND REAL ESTATE MANAGEMENT SP. Z O.0. S.K.A. Polen 100%
ZIELONY ATRIUM POLAND REAL ESTATE MANAGEMENT SP. Z O.0. S.KA. Polen 100%
(IN LIQUIDATION)

ATRIUM ROMANIA REAL ESTATE MANAGEMENT SRL Rumanien 100%
LAND DEVELOPMENT PROIECT SRL Rumanien 100%
PROPERTY DEVELOPMENT ONE SRL Rumanien 100%
PROPERTY DEVELOPMENT TWO SRL Rumanien 100%
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Name der Gesellschaft Land Eigentumsanteil
OO0 BUGRY Russland 100%
OO0 DELTA Russland 100%
OOO ENGINEERICS Russland 100%
OOO EVEREST Russland 100%
000 MALL MANAGEMENT Russland 100%
OO0 MANHATTAN BRATEEVO Russland 100%
OO0 MANHATTAN DEVELOPMENT Russland 100%
OO0 MANHATTAN REAL ESTATE MANAGEMENT Russland 100%
OO0 MANHATTAN SIGNALNY Russland 100%
OO0 MANHATTAN YEKATERINBURG Russland 100%
OO0 MD TOGLIATTI Russland 100%
OOO RETAIL TOGLIATTI Russland 100%
OO0 ZVEZDNYI GOROD Russland 100%
00O MEGAPOLIS Russland 100%
OO0 NAUTILUS Russland 100%
OO0 PATERA Russland 100%
ZAO UNIVERSAL-URAL Russland 51%
MANHATTAN DEVELOPMENT SK S.R.O. Slowakei 100%
MANHATTAN REAL ESTATE MANAGEMENT SK S.R.0.° Slowakei 100%
PALM CORP S.R.O. Slowakei 100%
SLOVAK INVESTMENT GROUP S.R.O. Slowakei 100%
ATRIUM EUROPEAN REAL ESTATE SPAIN S.L.U. Spanien 100%
TRETTIOENCORP AB Schweden 100%
MANHATTAN GAYRIMENKUL YONETIMI LIMITED SIRKETI Tarkei 100%
MEL 1 GAYRIMENKUL GELISTIRME YATIRIM INSAAT VE TICARET AS. Tarkei 100%
AKHARKIV 1 LLC Ukraine 99.9%
AKHARKIV 2 LLC Ukraine 99.9%
AKHARKIV 3 LLC Ukraine 99.9%
ENGINEERICS UKRAINE LLC Ukraine 100%
PRIVATE JSC IPODROM Ukraine 100%
VORONTSOVSKI VEZHI LLC Ukraine 70%

1 Gesellschaften wurden im Jahr 2015 fusioniert

2 Gesellschaften wurden im Jahr 2015 gegriindet oder neu erworben

3 Gesellschaften wurden wahrend des Jahres 2015 umbenannt

4 Gesellschaften wurden im Jahr 2015 in Kommanditgesellschaften (sp.k) umgewandelt
Umgewandelt von JSC (a.s.) in LLC (sro)
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FREMDWAHRUNG
FREMDWAHRUNGSTRANSAKTIONEN

Auf Fremdwéhrung lautende Transaktionen werden zu dem am
Tag der Transaktion geltenden Wechselkurs in die funktionale
Wahrung des Unternehmens der Gruppe umgerechnet. Monetare
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten, die am Bilanzstichtag auf
auslandische Wahrungen lauten, werden mit dem an diesem Tag
geltenden Wechselkurs in die funktionale Wahrung umgerechnet. Auf
auslandische Wahrungen lautende nicht-monetare Vermogenswerte
und Verbindlichkeiten, deren Bewertung zu Anschaffungskosten in einer
auslandischen Wahrung erfolgt, werden mit dem am Tag der Transaktion
geltenden Wechselkurs umgerechnet. Nicht-monetére Vermogenswerte
und Verbindlichkeiten, die auf ausldndische Wahrungen lauten und zu
deren Zeitwert ausgewiesen sind, werden mit solchen Wechselkursen
in die funktionale Wahrung umgerechnet, die zum Zeitpunkt der
Ermittlung der Zeitwerte Glltigkeit hatten.

Die Erfassung von Wahrungsumrechnungsgewinnen bzw. -verlusten
aufgrund von Fremdwéhrungstransaktionen und -salden und
der Umrechnung der Wechselkurse am Jahresende erfolgt in
derkonsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung.

AUSLANDISCHE GESCHAFTSBETRIEBE

Im Rahmen der Konsolidierung werden die Vermogenswerte und
Verbindlichkeiten der auslandischen Unternehmen der Gruppe mit
funktionalen Wahrungen, die nicht der Berichtswahrung entsprechen, zu
den am Bilanzstichtag geltenden Wechselkursen in Euro umgerechnet.
Ertrage und Aufwendungen werden zu den durchschnittlichen
Wechselkursen des Bilanzierungszeitraums umgerechnet.

Wechselkursdifferenzen, die sich durch die Umrechnung der Bilanz
und der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung aus der
funktionalen Wahrung in die Berichtswahrung ergeben, werden im
sonstigen Ergebnis erfasst und als separate Position im Eigenkapital
ausgewiesen, bis zur VerduBerung der auslandigen Einheit. Bei
VerauBerung des Unternehmens wird der kumulierte Betrag aus dem
Eigenkapital als Teil des Gewinnes oder Verlustes aus dem Abgang in
die Gewinn und Verlustrechnung umgebucht. VerduBert die Gruppe
lediglich einen Anteil ihrer Beteiligung an einer Tochtergesellschaft,
die einen auslandischen Geschéftsbetrieb einschlie8t, und behalt
die Kontrolle, wird der entsprechende Teil des kumulativen Betrags
dem nicht beherrschenden Anteil wiederum zugefihrt. VerduBert die
Gruppe lediglich einen Teil ihrer Beteiligung an einem assoziierten
Unternehmen, die einen auslandischen Geschéftsbetrieb einschlief3t,
und behdlt einen wesentlichen Einfluss, wird der entsprechende Teil des
kumulativen Betrags in die konsolidierte Gewinn- und Verlustrechnung
umgebucht. Handelt es sich bei dem ausléndischen Geschéftsbetrieb um
keine hundertprozentige Tochtergesellschaft, wird der entsprechende
Anteil der Umrechnungsdifferenz dem nicht beherrschenden Anteil
zugeordnet. Wechselkursdifferenzen bei Positionen, die Teil der
Nettoinvestition in ein auslandisches Unternehmen darstellen,
werden ebenfalls bis zur VerauBerung der Nettoinvestition in der
Gesamtergebnisrechnung und als separate Position im Eigenkapital
erfasst.

BESTANDSOBJEKTE

Zu den Bestandsobjekten zéhlen Immobilien, die als Einkommensquelle
flr Mieterlose gehalten werden sowie die zu den Immobilien
gehorenden Grundstlicke. Bestandsobjekte werden zunadchst zu
ihren Anschaffungskosten ausgewiesen, einschlieBlich Kosten, die
der Akquisition direkt zurechenbar sind, und anschlieend mit ihrem
Zeitwert angesetzt. Die Zeitwerte aller Bestandsobjekte wurden
auf Basis der von Cushman & Wakefield und Jones JLL erhaltenen

Bewertungen ermittelt. Bei beiden handelt es sich um externe,
unabhangige, internationale Gutachterfirmen und Immobilienberater
mit einer entsprechend anerkannten beruflichen Qualifikation und
relevanter Erfahrung in Bezug auf die jeweiligen Standorte und
Kategorien der bewerteten Objekte. Die Bewertungen erfolgten in
Ubereinstimmung mit den Royal Institution of Chartered Surveyors
Valuation Standards, die vom Royal Institution of Chartered Surveyors
(,Red Book") veroffentlicht wurden. Flr weitere Einzelheiten siehe
Erlduterungen 2.4 und 2.35.

Bei technischen Verbesserungen oder Erweiterungen wird das Objekt
weiterhin als vermietete Immobilie geflihrt, die mit dem Zeitwert
bewertet wird.

Nachfolgende Ausgaben werden lediglich bei der Immobilie aktiviert,
wenn es wahrscheinlich ist, dass der Barmittelabfluss zu kiinftigen
wirtschaftlichen Vorteilen flhrt und die Kosten zuverlassig schatzbar
sind. Die Verbuchung der taglichen Wartungskosten erfolgt
erfolgswirksam in der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung.

Gewinne oder Verluste aufgrund von Anderungen des Zeitwerts
von Bestandsobjekten werden in der konsolidierten Gewinn- und
Verlustrechnung unter der Uberschrift ,Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (netto)* ausgewiesen.
Im Falle von Einheiten, deren funktionale Wéhrung die lokale
Wahrung ist (d.h. nicht der Euro) wird der Gewinn/Verlust aus der
Neubewertung mit Hilfe des durchschnittlichen Wechselkurses des
Berichtszeitraums in Euro umgerechnet. Der Ausweis von verbleibenden
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (die aus der Umrechnung von
Bestandsobjektenn in der Bilanz zum Stichtagskurs und der Umrechnung
des Neubewertungsgewinns/-verlusts unter Zugrundelegung des
Durchschnittskurses entstehen) erfolgt in der Gesamtergebnisrechnung
und im Eigenkapital als Wahrungsumrechnungsdifferenz.

ENTWICKLUNGSPROJEKTE UND GRUNDSTUCKE

Entwicklungsprojekte und Grundstlcke umfassen Entwicklungskosten
und Grundstiicke mit Ausnahme von Grundsttcken, auf denen sich
Bestandsobjekte befinden. Entwicklungsprojekte und Grundsttcke
werden bei erstmaligem Ansatz zu Anschaffungskosten, einschlief3lich
direkt zurechenbarer Aufwendungen, und im Anschluss mit dem
Zeitwert ausgewiesen, wobei Veranderungen in der konsolidierten
Gewinn- und Verlustrechnung erfolgswirksam erfasst werden.

Alle dem Erwerb und der Entwicklung eines Grundstticks direkt
zurechenbaren Kosten sowie jeglicher damit zusammenhangender
nachfolgender Kapitalaufwand, der der Entwicklung des Grundstticks
dient, diese ergdnzt oder erweitert, werden aktiviert. Die Gruppe
aktiviert Finanzierungskosten, wenn diese der Anschaffung oder
dem Bau eines entsprechenden Vermdgenswertes direkt zuzuordnen
sind. Die Aktivierung von Finanzierungskosten beginnt, wenn mit den
Tatigkeiten zur Vorbereitung des entsprechenden Objekts fiir dessen
beabsichtigte Nutzung oder dessen Verkauf begonnen wird, und wenn
die Aufwendungen und Finanzierungskosten anfallen. Die Aktivierung
von Finanzierungskosten kann sich fortsetzen, bis die Vermdgenswerte
im Wesentlichen fUr ihre beabsichtigte Nutzung eingesetzt werden
konnen. Die Aktivierung endet wenn das Projekt abgeschlossen oder
abgebrochen wurde. Die Kapitalisierungsrate wird unter Bezugnahme
auf die tatsachlich zahlbare Effektivverzinsung der Kapitalaufnahme fiir
das jeweilige Entwicklungsprojekt oder die durchschnittliche Verzinsung
der Gruppe festgelegt.

Der Beginn der Entwicklungsphase mit einem Plan oder einer
vorherigen Verkaufsvereinbarung reprasentiert eine Anderung der
Nutzung, und dementsprechend handelt es sich nicht mehr um
ein Entwicklungsprojekt, sondern fallt ab diesem Zeitpunkt unter
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Bestandsvermogen. Die fiir die Entwicklung erachteten Kosten stellen
den Zeitwert am Tag der Nutzungsanderung dar.

Der Zeitwert der meisten Entwicklungsprojekte und Grundstlicke am
31. Dezember 2015 wurde auf Basis der Bewertungen von Cushman
& Wakefield, einem externen unabhdngigen und internationalen
Immobilienbewertungs- und Beratungsunternehmen, ermittelt. Rund
24% (2014: 26%) wurden intern bewertet. Fir weitere Einzelheiten
siehe Erlauterungen 2.5 und 2.35.

Gewinne oder Verluste aufgrund von Anderungen des Zeitwerts von
Entwicklungsprojekten und Grundstticken werden in der konsolidierten
Gewinn- und Verlustrechnung unter der Uberschrift ,Neubewertung der
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (netto)" ausgewiesen. Im
Falle von Gesellschaften, deren funktionale Wahrung die lokale Wahrung
ist (d.h. nicht der Euro), wird der Gewinn/ Verlust aus der Neubewertung
mit Hilfe des durchschnittlichen Wechselkurses des Berichtszeitraums in
Euro umgerechnet. Die verbleibende Wahrungsumrechnungsdifferenz
(die aus der Umrechnung der Entwicklungsprojekte und
Grundstlcke in der Bilanz zum Stichtagskurs und der Umrechnung
des Neubewertungsgewinns/-verlusts unter Zugrundelegung des
Durchschnittskurses entsteht) wird in der Gesamtergebnisrechnung
und im Eigenkapital als Wahrungsumrechnungsdifferenz ausgewiesen.

SACHANLAGEN

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten abzlglich der kumulierten
Abschreibungen und Wertminderungen (sofern vorhanden) angesetzt.

Die Berechnung der Abschreibung erfolgt linear Uber die erwartete
Nutzungsdauer des Vermdgenswertes, die in der Regel zwischen funf
und zehn Jahren liegt, wobei der erwartete Restwert am Ende der
Nutzungsdauer beriicksichtigt wird.

Die Abschreibung auf einen Vermogenswert erfolgt ab dem Datum
zu dem es zum Gebrauch zur Verfligung steht, Uber die gesamte
Nutzungsdauer bis zu seiner VerduBerung.

FIRMENWERT (GOODWILL]

Der Firmenwert stellt zundchst den Betrag dar, um den die
Anschaffungskosten und nicht kontrollierende Anteile den Zeitwert des
Anteils der Gruppe am erworbenen identifizierbaren Nettovermogen
Ubersteigen.

Der Firmenwert wird anschlie@end mit den Anschaffungskosten
abzlglich kumulierter Wertminderungen berechnet. Der Firmenwert
wird jéhrlich auf Wertminderungen Uberprift bzw. immer, wenn ein
Hinweis auf eine Wertminderung eines Anlagewerts vorliegt.

Die Feststellung, ob eine Wertminderung des Firmenwertes vorliegt,
erfordert eine Schatzung des erzielbaren VerduBBerungserldses der
zahlungsmittelgenerierenden Unternehmen, denen der Firmenwert
zugeordnet wurde. Zahlungsmittelgenerierende Unternehmen werden
auf der Grundlage der Einheiten, denen der Firmenwert urspriinglich
zugeordnet wurde, festgelegt. Der erzielbare VerduBerungserlds ist
entweder der Zeitwert abzUglich der VerduBerungskosten oder der
Nutzungswert der zahlungsmittelgenerierenden Einheit, je nachdem
welcher Wert der héhere ist. Fiir die Bestimmung des Nutzungswertes
ist es flr die Gruppe erforderlich, die kiinftigen Zahlungsstréme zu
schatzen, die voraussichtlich durch das zahlungsmittelgenerierende
Unternehmen anfallen, sowie einen angemessenen Abzinsungssatz
zur Berechnung des Barwerts heranzuziehen.

Klnftige Zahlungsstrome von Immobiliengesellschaften leiten
sich in erster Linie aus den Cashflows der Bestandsobjekten und
der kunftigen Bestandsobjekten ab und spiegeln sich daher im

Zeitwert der Immobilien wieder. Der Firmenwert selbst entsteht
im Wesentlichen durch den Ansatz latenter Steuerverbindlichkeiten
im Verlauf der Kaufpreisallokation. Daher erfolgt die Uberpriifung
von Wertminderungen des Firmenwertes, indem der ausgewiesene
Firmenwert mit dem Buchwert der latenten Steuerverbindlichkeiten
verglichen wird. Jegliche Betrage des Firmenwertes, die (iber die latenten
Steuerverbindlichkeiten hinausgehen, werden als Wertminderung des
Firmenwertes betrachtet.

Wertminderungen werden umgehend in der konsolidierten Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst. Wertberichtigung mit Bezug auf den
Firmenwert werden nicht wieder zugeschrieben.

IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Immaterielle Vermogenswerte werden als identifizierbare, nicht-
monetare Vermdgenswerte ohne physische Substanz definiert, bei denen
davon ausgegangen werden kann, dass durch sie klinftige wirtschaftliche
\orteile generiert werden. Zu immateriellen Vermogenswerten zéhlen
Werte mit einer geschatzten Nutzungsdauer von Uber einem Jahr, bei
denen es sich bei der Gruppe primar um Software handelt.

Von der Gruppe erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden mit
den Anschaffungskosten abziglich Abschreibungen und kumulierter
Wertminderungen bewertet.

Immaterielle Vermogenswerte werden linear Uber ihre geschatzte
Nutzungsdauer abgeschrieben. Die Nutzungsdauer dieser
Vermogenswerte liegt Ublicherweise zwischen vier und zehn Jahren.

Die Abschreibung eines Vermogenswerts erfolgt ab dem
Anschaffungsdatum bis zu dessen VerdulZerung.

ANLAGEVERMOGEN KLASSIFIZIERT ALS GEHALTEN
ZU VERAUBERUNGSZWECKEN

Langfristige Vermogenswerte bzw. eine Gruppe von Vermdgenswerten
(zu VerauBerungszwecken gehaltene Gruppe von Vermogenswerten)
werden als zu VerauBerungszwecken gehalten klassifiziert, wenn der
Buchwert im Wesentlichen durch einen Verkauf und nicht durch die
permanente Nutzung erzielt werden kann. In diesem Fall mUssen die
Vermdgenswerte in ihrem aktuellen Zustand flr einen umgehenden
Verkauf zur Verfligung stehen, die Gruppe muss tatsachlich zum Verkauf
entschlossen sein, es muss ein Plan bestehen, einen Kaufer zu finden
und es muss duBerst wahrscheinlich sein, dass eine VerduBerung
innerhalb eines Jahres ab dem Tag der Umgliederung abgeschlossen
wird. Die Abschreibung der Vermdgenswerte endet am Tag der
erstmaligen Umgliederung. Die Vermogenswerte werden separat in
der Bilanz als Umlaufvermdgen ausgewiesen und zum niedrigeren Wert
aus Buchwert und Zeitwert abziglich VerauBerungskosten bewertet.

Die Erfassung von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien erfolgt
mit dem Zeitwert, sie werden als ‘Zu VerauBerungszwecken gehalten
klassifiziert und wie oben weiterhin mit dem Zeitwert angesetzt und
separat in der Bilanz ausgewiesen.
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FINANZINSTRUMENTE

Finanzielle Vermdgenswerte werden in der Bilanz verbucht, wenn die
Gruppe Partei der Vertragsbedingungen des Instruments wird. Der
erstmalige Ansatz aller Finanzinstrumente erfolgt zum Zeitwert plus
Transaktionskosten, mit Ausnahme von finanziellen Vermogenswerten,
die durch Gewinn oder Verlust mit dem Zeitwert ausgewiesen und
dem Zeitwert angesetzt werden.

Die finanziellen Vermogenswerte der Gruppe werden als Kredite und
Forderungen klassifiziert und bestehen aus liquiden Mitteln, Darlehen,
Forderungen von Mietern und sonstigen Forderungen mit festen oder
ermittelbaren Zahlungen, die nicht in einem aktiven Markt notiert sind.

Nach der erstmaligen Erfassung erfolgt die Bewertung von Krediten
und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten mit Hilfe der
Effektivzinsmethode, abzlglich Wertminderungen.

Ein finanzieller Vermogenswert wird ausgebucht, wenn die vertraglichen
Anspriche auf die Geldflisse aus dem finanziellen Vermogenswert
erléschen oder die Gesellschaft ihre vertraglichen Rechte auf
Geldflisse aus dem finanziellen Vermogenswert Gbertragen hat oder
eine Verpflichtung zur Zahlung der erhaltenenen Geldflisse ohne
wesentliche Verzégerung in voller Hohe an einen Dritten besteht
und im Wesentlichen alle Risiken und Entgelte des finanziellen
Vermdgenswertes Ubertragen wurden oder zwar alle wesentlichen
Risiken und Entelgte aus dem Vermognswert weder Gbertragen
noch zurlickbehalten wurden, jedoch die Kontrolle Uber diese
Vermogenswerte Ubertragen wurde.

Finanzverbindlichkeiten werden als Finanzverbindlichkeiten
erfolgswirksam zum Zeitwert bewertet oder als sonstige
Finanzverbindlichkeiten klassifiziert.

» Finanzverbindlichkeiten die erfolgswirksam zum Zeitwert
bewertet werden, umfassen Derivate, wie unten dargelegt.
Finanzverbindlichkeiten die erfolgswirksam zum Zeitwert bewertet
werden, werden zum Zeitwert ausgewiesen. Gewinne oder
Verluste aufgrund von Anderungen des Zeitwertes werden in der
konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Fir weitere
Einzelheiten siehe Erlduterung 2.18.

» Sonstige Finanzverbindlichkeiten der Gruppe beinhalten
Kapitalaufnahmen, Finanzierungsleasings, sonstige langfristige
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
Ruckstellungen und angefallene Aufwendungen.

Sonstige Finanzverbindlichkeiten werden bei ihrem erstmaligen Ansatz
nach Abzug der Transaktionskosten zum Zeitwert angesetzt. In der Folge
werden sonstige Finanzverbindlichkeiten auf Basis der fortgeftihrten
Anschaffungskosten ausgewiesen und die Finanzierungskosten in
der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung basierend auf der
Effektivzinsmethode erfasst.

Eine Finanzverbindlichkeit wird ausgebucht, wenn diese erlischt, daher,
wenn die Verpflichtung erflllt, aufgehoben oder ausgelaufen ist. Eine
Finanzverbindlichkeit ist erloschen, wenn der Schulder (die Gruppe):

» die Verbindlichkeit durch Barzahlung oder Zahlung mit sonstigen
finanziellen Vermégenswerten, Waren oder Dienstleistungen erfillt;
oder

» rechtswirksam aus der Haftung fir die Verbindlichkeit entlassen
wird.

Wird eine bestehende Finanzverbindlichkeit durch eine andere
Finanzverbindlichkeit von dem selben Kreditgeber mit substanziell
verschiedenen Vertragsbedingungen ausgetauscht oder werden die
Bedingungen einer bestehenden Verbindlichkeit in erheblichem Ausmaf3
geandert, wird ein solcher Austausch oder eine solche Anderung als
Ausbuchung der urspriinglichen Verbindlichkeit und Ansatz einer neuen
Verbindlichkeit behandelt. Die Differenz zwischen dem Buchwert der
zuvor genannten Verbindlichkeit wird als Gewinn und Verlust erfasst.
Wenn der Austausch oder die Anderung unerheblich ist, wird er als
eine Anderung der Bedingungen der urspriinglichen Verbindlichkeit
angesehen und es wird kein Gewinn oder Verlust aus dem Austausch
verbucht. Bei der Bestimmung, ob eine Austauschtransaktion eines
Schuldinstruments wesentliche Anderungen darstellt, berticksichtigt
die Gesellschaft sowohl quantitative als auch qualitative Kriterien.

Finanzielle Vermogenswerte und Finanzverbindlichkeiten werden
saldiert und der Nettobetrag wird in der Bilanz dargestellt, wenn und
nurwenn fir die Gesellschaft ein Recht besteht, die erfassten Betrage
miteinander zu verrechen und beabsichtigt ist, die Glattstellung auf
Nettobasis herbeizufiihren oder gleichzeitig mit der Realisierung des
betreffenden Vermogenswertes die dazugehorige Verbindlichhkeit
abzulésen.

Neben der Darstellung in Erlauterung 2.35 ist die Gruppe der Ansicht,
dass sich die Buchwerte von finanziellen Vermogenswerten und
Finanzverbindlichkeiten, die im Jahresabschluss zu fortgeftihrten
Anschaffungskosten bewertet werden, nicht wesentlich von ihrem
Zeitwert unterscheiden. Darlehen an Drittparteien mit einem Buchwert
von €4,0 Millionen (31. Dezember 2014: € 8,0 Millionen) wurden auf
ihren geschatzten erzielbaren Betrag abgeschrieben.

LIQUIDE MITTEL

Liquide Mittel umfassen Bargeld bei einer Bank sowie in der Kassa,
kurzfristige Einlagen mit einer Laufzeit von drei Monaten oder weniger
und sonstige kurzfristige hoch liquide Vermdgenswerte, die umgehend
in einen bekannten Bargeldbetrag umgewandelt werden kénnen und
einem unbedeutenden Wertanderungsrisiko unterliegen.

DERIVATE FINANZINSTRUMENTE UND HEDGE
ACCOUNTING

Die Gruppe hélt derivate Finanzinstrumente zur Absicherung ihrer
Zinssatzrisiken.

Bei erstmaliger Bezeichnung eines Derivats als Hedging-Instrument
dokumentiert die Gruppe formal die Beziehung zwischen dem Hedging-
Instrument und dem abgesicherten Grundgeschéft. Dazu zdhlen u.a.
Ziele des Risikomanagements und Strategien im Rahmen von Hedging-
Transaktionen und dem abgesicherten Risiko sowie die Methoden
zur Bewertung der Effektivitat der Hedging-Beziehung. Die Gruppe
nimmt sowohl zu Beginn als auch fortlaufend Bewertungen vor, um
festzustellen, ob die Hedging-Instrumente voraussichtlich ,hochgradig
effektiv* sein werden, um Anderungen des Marktwerts oder Cash Flows
des entsprechenden abgesicherten Grundgeschafts hinsichtlich des
Risikos auszugleichen, und ob die tatsachlichen Ergebnisse einer jeden
Hedging-Transaktion im Rahmen von 80 % - 125 % liegen.

Derivate werden erstmalig zu ihrem Zeitwert angesetzt und die
damit verbundenen Transaktionskosten sofort aufwandswirksam in
der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung verbucht. In der
Folge werden Derivate ebenfalls zum Zeitwert bewertet, und etwaige
Anderungen ihres Zeitwertes werden, wie nachfolgend beschrieben,
bilanziert.
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CASH FLOW HEDGES

Wird ein Derivat als Hedging-Instrument im Rahmen eines Cash Flow
Hedges in Bezug auf ein bestimmtes Risiko im Zusammenhang mit
bestimmten ausgewiesenen Vermogenswerten oder Schulden oder
einer hochstwahrscheinlich eintretenden Transaktion ausgewiesen,
die sich auf den Gewinn oder Verlust auswirken konnte, wird der
effektive Teil der Anderung des Markwertes des entsprechenden
Derivats im sonstigen Gesamtergebnis erfasst und im Eigenkapital in
der Hedging-Riicklage ausgewiesen. Unwirksame Teile der Anderungen
des Marktwertes des Derivats werden sofort in der konsolidierten
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Wenn das Hedging-Instrument
die Kriterien fur Hedge Accounting nicht mehr erftllt, féllig oder
verkauft, glattgestellt oder ausgelbt wird oder sich die Zuteilung
erlbrigt, wird Hedge Accounting in der Folge eingestellt. Tritt die
prognostizierte Transaktion voraussichtlich nicht mehr ein, wird der
Saldo im Eigenkapital in die konsolidierte Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert.

WERTMINDERUNG

Abgesehen von den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien,
deren Bewertung zum Zeitwert erfolgt, dem Firmenwert und den
aktiven latenten Steuern (fir die gesonderte Bilanzierungsmethoden
anzuwenden sind), prift das Management der Gruppe an jedem
Bilanzstichtag den Buchwert der Vermogenswerte der Gruppe, um
festzustellen, ob objektive Hinweise auf Wertminderungen vorliegen.
Eine Wertminderung liegt bei objektiven Hinweisen infolge von
einem oder mehreren Ereignissen vor, die nach dem erstmaligen
Ansatz aufgetreten sind und sich dieses Ereignis (oder Ereignisse) der
Wertminderung auf die geschatzten kiinftigen Cashflows aus diesem
Vermogenswert ausgewirkt hat (haben).

Zu objektiven Belegen flr Wertminderungen zahlen der Ausfall
oder Verzug eines Schuldners, Hinweise darauf, dass ein Schuldner
insolvent wird, nachteilige Anderungen beim Zahlungsstatus

von Kredithnenmern oder Wirtschaftskonditionen, die mit
Zahlungsausfallen einhergehen. Ein Verlust durch Wertminderung
wird dann ausgewiesen, wenn der Buchwert eines Vermogenswerte
oder seiner zahlungsmittelgenerierenden Einheit hoher ist als der
VerduBerungserlds. Verluste durch Wertminderungen werden
umgehend in der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Ein Verlust aus der Wertminderung in Bezug auf ein Darlehen oder eine
Forderung wird aufgehoben, falls der folgende Anstieg des erzielbaren
Betrages objektiv betrachtet auf ein Ereignis, das nach dem Verlust
auf der Wertminderung liegt, zurtickzuftihren ist. In Bezug auf andere
Vermdgenswerte wird im Falle einer Anderung bei den Schatzungen zur
Bestimmung des erzielbaren VerduBerungserloses die Wertminderung
aufgehoben.

Bei einer Wertminderung erfolgt lediglich in dem Male eine
Zuschreibung, in dem der Buchwert des Vermogenswertes nicht hoher
liegt als der Buchwert, der abzlglich Abschreibung oder Amortisation
festgesetzt worden ware, wenn es urspriinglich keinen Verlust durch
Wertminderungen gegeben hatte.

=
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GRUNDKAPITAL

Das Grundkapital besteht aus den von Atrium durch die Ausgabe
seiner Stammaktien erzielten und erzielbaren Erlésen abziglich der
direkt zurechenbaren Ausgabekosten.

DIVIDENDEN

Dividenden auf Stammaktien werden als Verbindlichkeiten in
dem Berichtszeitraum erfasst, in dem sie festgesetzt werden. Im
Berichtszeitraum ausgeschuttete Dividenden werden als Minderung
des ausgewiesenen Grundkapitals von Atrium dargestellt.

VEREINBARUNGEN UBER AKTIENBASIERTE
VERGUTUNGEN

Der Zeitwert zum Datum der Gewahrung von aktienbasierten
Vergltungen an Angestellte, FUhrungskrafte und Direktoren wird
generell als Aufwand mit einem entsprechenden Anstieg im Eigenkapital
in dem Zeitraum, in dem die Leistungsbedingungen erfillt werden, und
bis zu dem Datum, an dem die betreffenden Angestellte, Fiihrungskrafte,
Direktoren den vollen Anspruch auf die Gewahrung erworben haben
(die ,Haltefrist") erfasst. Die Gesamtaufwendungen, die an jedem
Bilanzstichtag fiir Vereinbarungen Uber aktienbasierte Zahlungen bis
zum Ausilibungszeitpunkt erfasst werden, geben wieder, wie weit die
Haltefrist abgelaufen ist sowie die bestmogliche Schatzung der Gruppe
in Bezug auf die Anzahl an Eigenkapitalinstrumenten, die letztendlich
ausgelbt werden.

Leistungs- und nicht marktbezogene Bedingungen werden bei
der Bestimmung des Zeitwertes zum Gewahrungsdatum nicht
berticksichtigt, aber die Wahrscheinlichkeit, dass die Bedingungen
erfllt werden, wird als Teil der bestmdglichen Schatzung der Gruppe
flr die Anzahl der Eigenkapitalinstrumente, die schlussendlich ausgetbt
werden, in die Beurteilung miteinbezogen. Marktbezogene Bedingungen
werden bei der Bestimmung des Zeitwertes zum Gewahrungsdatum
wiedergespiegelt.

Wenn die Vertagsbedingungen einer aktienbasierten
Vergltungsvereinbarung geandert werden, ist als Mindestaufwand
der Zeitwert der unveranderten Gewahrung anzusetzten, sofern die
urspringlichen Bedingungen der Gewahrung erfillt sind. Es wird ein
zusitzlicher Aufwand, bewertet am Tag der Anderung, angesetzt und
zwar fir jede Anderung die den gesamten Zeitwert der aktienbasierten
Verglitung erhoht, oder auf andere Weise flir den Mitarbeiter vorteilhaft
ist.

Bei Transaktionen mit Barausgleich wird eine Verbindlichkeit
bewertet zum Zeitwert erfasst. Der Zeitwert wird anfangs und zu
jedem Berichtsdatum bis einschlieBlich des Ausibungstages in den
Aufwendungen fir Leistungen an Arbeitnehmer erfasst. Der Zeitwert
wird fur den Zeitraum bis zum Auslbungszeitpunkt unter Erfassung
einer korrespondierenden Verbindlichkeit verbucht.

KAPITALAUFNAHMEN

Kapitalaufnahmen werden erstmals zum Zeitwert abziglich direkt
zurechenbarer Transaktionskosten angesetzt. Nach dem erstmaligen
Ansatz werden mit Hilfe der Effektivzinsmethode verzinsliche Anleihen
und Kapitalaufnahmen mit den fortgefihrten Anschaffungskosten
bewertet.

Gebuhren, die fur die Einrichtung von Kreditlinien bezahlt werden,
werden als Transaktionskosten des Darlehens anerkannt, sofern es
wahrscheinlich ist, dass ein Teil davon, beziehungsweise die ganze
Kreditlinie, in Anspruch genommen wird. In diesem Fall werden die
GebUhren aufgeschoben, bis die Inanspruchnahme stattfindet. Soweit

es keinen Hinweis dafiir gibt, dass die es wahrscheinlich ist, dass ein Teil,
beziehungsweise die ganze Kreditlinie, in Anspruch genommen wird,
werden die Gebihren als eine Vorauszahlung fir Liquiditatsdienste
aktiviert und Uber den Zeitraum der Kreditlinie, auf den sie sich bezieht,
abgeschrieben.

Kapitalaufnahmen werden als laufende Verbindlichkeiten klassifiziert,
es sei denn, dass der Gruppe ein unbedingtes Recht zur Aufschiebung
der Erfullung der Verpflichtung um mindestens zwolf Monate nach
der Berichtsperiode zukommt.

Wenn ein von Atrium ausgegebener Teil einer Anleihe vor Falligkeit
zurickgekauft wird, wird der Buchwert der Anleihe zwischen dem Teil,
der weiterhin bestehen bleibt und dem Teil, der auf der Grundlage
des relativen Zeitwertes zum Zeitpunkt des Rickkaufs ausgebucht
werden, aufgeteilt. Die Differenz zwischen (a) dem Buchwert, der dem
ausgebuchten Teil zugeordnet wird, und (b) dem gezahlten Gegenwert
wird als Gewinn oder Verlust im Rahmen des Rickkaufs der Anleihe
in der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

RUCKSTELLUNGEN

Eine Rickstellung wird in der Bilanz erfasst, wenn die Gruppe
aufgrund eines vergangenen Ereignisses eine aktuelle rechtliche
oder anderweitige zuverldssig abschatzbare Verpflichtung hat und es
wahrscheinlich ist (d.h. eher wahrscheinlich als unwahrscheinlich), dass
ein Abfluss von Ressourcen mit wirtschaftlichem Nutzen erforderlich
ist, um der Verpflichtung nachzukommen.

VERBINDLICHKEITEN AUS LEASINGVERTRAGEN

Leasing wird als Finanzierungsleasing klassifiziert, wenn im Wesentlichen
alle mit dem Eigentumsrecht einhergehenden Risiken und Vorteile
Ubertragen werden. Alle anderen Leasingvertrage werden als operative
Leasingvertrage klassifiziert.

Mit Beginn der Leasinglaufzeit werden Vermogenswerte mit ihrem
Zeitwert oder mit dem Barwert der Minimumleasingzahlungen angesetzt,
sofern dieser Betrag geringer ist. Im Anschluss erfolgt die Bewertung
solcher Vermogenswerte analog zu anderen Vermdgenswerten
der gleichen relevanten Kategorie (z.B. Bestandsobjekte und
Entwicklungsprojekte und Grundstiicke - Erfassung mit dem Zeitwert;
Sachanlagen - Ausweis mit den Kosten, abzlglich Abschreibung und
kumulierte Wertminderungsverluste). Die entsprechende Verbindlichkeit
wird in der Bilanz als Verpflichtung aus Finanzierungsleasing erfasst.
Die Leasingzahlungen werden auf die Finanzierungskosten und die
Reduzierung der ausstehenden Verbindlichkeit verteilt. Die Zuordnung
der Finanzierungskosten erfolgt in jedem Berichtszeitraum wahrend
der Leasingzeit, so dass auf diese Weise ein konstanter periodischer
Zinssatz auf dem verbleibenden Saldo der Verbindlichkeit entsteht.

ERLOSERFASSUNG

Erlése werden in der konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen, wenn sie zuverlassig bewertet werden konnen, es
wahrscheinlich ist, dass die wirtschaftlichen Vorteile in Verbindung
mit der Transaktion der Gruppe zuflieBen werden und dass die
diesbezlglich aufgetretenen oder auftretenden Kosten ebenfalls
verldsslich schatzbar sind.

MIETERLOSE

Die Verbuchung von Mieterl6sen aus operativen Leasingvertragen
erfolgt linear Uber die Laufzeit des jeweiligen Leasingvertrages.
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VON MIETERN ZU TRAGENDE BETRIEBSKOSTEN UND
AUFWENDUNGEN

Erlose die sich aus den Mietern weiterverrechneten Kosten ergeben,
werden in der Periode in der die Ausgleichszahlung zu leisten ist,
erfasst. Betriebskosten und andere solche Geblhren werden mit
dem Bruttobetrag der Nebenkosten in den Umsatz einbezogen, da
die Gruppe diesbezlglich als Geschéftsinhaber agiert.

NETTOERGEBNIS AUS DER VERAUBERUNG VON
IMMOBILIEN

Das durch den Verkauf von Immobilien erzielte Nettoergebnis wird
als Differenz zwischen dem Verkaufserlds und dem Buchwert des
Objekts ermittelt und in der Gewinn- und Verlustrechnung verbucht,
wenn die wesentlichen Risiken und Rechte des Eigentums auf den
Kaufer Gbergegangen sind.

ZINSERTRAGE UND -AUFWENDUNGEN, SONSTIGE
FINANZERTRAGE UND -AUFWENDUNGEN

Zinsertrage und -aufwendungen werden unter Anwendung der
Effektivzinsmethode erfasst.

Zu sonstigen Finanzertrdgen und -aufwendungen zahlen primar
Zinsen fur Finanzierungsleasing, Nettogewinne oder -verluste aus
Anleihertickkaufen und Wertminderungen von Finanzinstrumenten.

STEUERN
ALLGEMEINES

Aufwendungen in Bezug auf Ertragssteuern beinhalten alle
aktuellen Steuern sowie die gesamte Verdnderung bei dem Saldo
der latenten Steuern, mit Ausnahme der latenten Steuern, die durch
Transaktionen oder Ereignisse auftreten die direkt im Eigenkapital oder
Gesamtergebnis erfasst werden. Die Verbuchung der Steuern, die durch
Transaktionen oder Ereignisse auftreten, die direkt im Eigenkapital oder
Gesamtergebnis erfasst werden, erfolgt ebenfalls direkt im Eigenkapital
oder Gesamtergebnis.

AKTUELLE STEUERN

Aktuelle Steueraufwendungen (Steuervorteile) sind die erwarteten
Steuerverbindlichkeiten oder Steuerforderungen auf den zu
versteuernden Gewinn oder Verlust fUr das Jahr berechnet mit
Steuersatzen, die am Bilanzstichtag gelten oder in Kirze gelten
werden, sowie Anpassungen von Steuerverbindlichkeiten in Bezug
auf Vorjahreszeitraume. Aktuelle Steuern werden in der konsolidierten
Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Der zu versteuernde Gewinn unterscheidet sich von dem in der
konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen
Nettogewinn oder -verlust, da er um Ertrage bzw. Aufwendungen
bereinigt wird, die in anderen Jahren zu versteuern oder absetzbar
sind, und weiterhin um Positionen, die nicht versteuert oder abgesetzt
werden.

LATENTE STEUERN

Die Berechnung der latenten Steuern erfolgt im Hinblick auf
alle temporéren Differenzen zwischen den Buchwerten von
Vermogenswerten oder Verbindlichkeiten im Jahresabschluss und
ihrer Besteuerungsgrundlage. Latente Steuernforderungen und
Aufwendungen werden mit Steuersatzen, die voraussichtlich auf
temporare Differenzen bei deren Umkehrung angewandt werden

und am Bilanzstichtag gelten oder in Kirze gelten werden, ermittelt.
Latente Steuern werden aus dem Gesamtbetrag der Bereinigungen
infolge von Neubewertungen der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien berechnet.

Die Erfassung von latenten Steuern erfolgt ebenfalls in der
konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung, auBer es handelt sich
um Positionen, die direkt im Eigenkapital oder im Gesamtergebnis
verbucht werden, in einem solchen Fall wird diese direkt im Eigenkapital
oder im Gesamtergebnis verbucht.

Ein latentes Steuerguthaben wird flr ungenutzte steuerliche
Verlustvortrage und ungenutzte Steuerguthaben in dem MaRe
angewandt, in dem es wahrscheinlich ist, dass kinftige steuerbare
Gewinne zur Verfliigung stehen, mit denen ungenutzte steuerliche
Verlustvortrage und ungenutzte steuerliche Guthaben verrechnet
werden kdnnen.

Latente Steuerguthaben werden mit latenten Steuerverbindlichkeiten
innerhalb einer Unternehmenseinheit nur dann verrechnet, wenn
die Gesellschaft ein gesetzlich durchsetzbares Recht hat, laufende
Steuerguthaben mit laufenden Steuerverbindlichkeiten zu verrechnen,
und latente Steuerguthaben und latente Steuerverbindlichkeiten die
sich auf Ertragssteuern beziehen, soweit diese seitens der gleichen
Steuerbehdrde fur das gleiche steuerbare Unternehmen erhoben
werden.

ERGEBNIS JE AKTIE

Die Berechnung des Ergebnisses je Aktie erfolgt, indem die im
Berichtszeitraum den Eigentiimern der Gesellschaft zustehende
Gewinne durch den gewichteten Durchschnitt der Anzahl an im
Umlauf befindlichen Aktien dividiert wird.

Zur Berechnung des verwasserten Gewinns je Aktie wird der den
Stammaktionaren zustehende Gewinn und der gewichtete Durchschnitt
der im Umlauf befindlichen Aktien auf Basis des Einflusses aller
potenziellen Aktien bereinigt, die aus Mitarbeiteroptionen resultieren,
und zwar solange dies zu einer Verwasserung in Bezug auf den
unverwasserten Gewinn je Aktie fihrt.

SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Ein operatives Segment ist ein Unternehmensbereich der Gruppe
der Geschaftsaktivitaten umfasst, die Ertrage erwirtschaften und
Aufwendungen verursachen kénnen, dessen operatives Ergebnis
regelmaBig zur Ressourcenallokation und zur Beurteilung der
Ertragsstarke geprtft wird, und fur den eigenstandige Finanzdaten
zur Verflgung stehen.

Die Gruppe verflgt Uber zwei berichtspflichtige Segmente:

» Das Segment der Bestandsobjekte umfasst sémtliche gewerbliche
Objekte, die zur Erzielung von Mieterldsen gehalten werden; und

» Das Segment der Entwicklungsprojekte umfasst alle
Entwicklungsaktivitaten und Aktivitaten mit Bezug zu Grundstticken.

Die Uberleitungspositionen umfassen im Wesentlichen die
Aufwendungen fur Holding Aktivitditen und andere Positionen,
die nicht im Segment der Bestandsobjekte und im Segment
Entwicklungsprojekten erfasst werden.

Die berichtspflichtigen Segmente der Gruppe sind strategische
Unternehmensbereiche, die verschiedene Geschaftsaktivitaten ausiben
und separat geflihrt werden.

Die Bilanzierungsgrundsatze der operativen Segmente sind die
gleichen wie diejenigen, die in der Zusammenfassung der wesentlichen

/ﬁ
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Bilanzierungsgrundsatze beschrieben werden. Die Ergebnisse,
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten der Segmente umfassen
Positionen, die einem Segment direkt zurechenbar sind, und solche,
die zuverlassig zugeordnet werden konnen. Die Gruppe evaluiert die
Performance des Segments der Bestandsobjekte auf der Grundlage
der Gewinne oder Verluste vor Steuern abzlglich Devisengewinne
und -verluste. Die Bewertung der Performance des Segments der
Entwicklungsprojekte basiert auf der erwarteten Kostenrendite.

Die geographischen Informationen beruhen auf den geographischen
Standorten der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien. Die Gruppe
ist in den folgenden Léndern tatig: Polen, Tschechische Republik,
Slowakei, Russland, Ungarn, Rumanien, Lettland und Tirkei. Darlber
hinaus befindet sich die Holding der Gruppe, das Management oder
andere Unternehmen in Zypern, Danemark, Luxemburg, Niederlande,
Spanien, Schweden, Ukraine und in Jersey.

2.4 BESTANDSOBJEKTE

Das derzeitige Portfolio der Bestandsobjekte besteht aus 63!
Bestandsobjekten (2014: 81') mit 21 Objekten in Polen (2014: 24),
7 Objekten in der Tschechischen Republik (2014: 22), 3 Objekten in
der Slowakei (2014: 3), 7 Objekten in Russland (2014: 7), 23 Objekten
in Ungarn (2014: 23), 1 Objekt in Ruménien (2014: 1) und 1 Objekt
in Lettland (2014: 1).

Die folgende Tabelle zeigt eine Fortschreibung des Portfolios der
Bestandsobjekte:

Bestandsobjekte 31. Dezember 31. Dezember
2015 2014
€000 €000

Saldo zum 1. Janner 2.520.439 2.356.164
Zugénge - neue Objekte - 199.030
Zugénge - technische

Verbesserungen, 28.202 23.179
Erweiterungen

Veranderungen - 655 281
Finanzierungsleasing

Umgliederung von

Entwicklungsprojekten und 31.036 113.938
Grundstlicken

VerauBerungsszecken (117.467) (71.020)
gehaltene Vermogenswerte

Wahrungsumrechnungsf 2778 (2.066)
differenz

Neubewertung von

Bestandsobjekten (54.262) (74,065)
VerauRerungen (14.430) (5.002)
Saldo zum 31. Dezember 2.396.951 2.520.439

Der Hauptgrund fur die Abwertung von € 54,3 Millionen zum 31.
Dezember 2015 unseres Portfolio war die aktuelle wirtschaftliche
Lage und die Verunsicherung in Russland, die sich in einer Abwertung
des russischen Portfolios von € 98,3 Millionen (2014: € 77,2
Millionen) hauptsachlich aufgrund von niedrigeren Mieten und
niedrigeren erwarteten Mieteinnahmen ausgeglichen durch positive
Neubewertungen in inseren Kernmérkten Polen, Tschechische Republik
und Slowakei, hauptsachlich aufgrund von sinkender Renditen.

BEDEUTENDE EREIGNISSE UND TRANSAKTIONEN:

Im Janner 2015 schloss die Gruppe den Verkauf eines Portfolios von
72 kleineren Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik fir
einen Kaufpreis von CZK 1.925 Millionen (rund € 69 Millionen) ab. Der
Kaufpreis umfasst einen Barkaufpreis von CZK 1.670 Millionen (rund €
60 Millionen), und der verbleibende Betrag wurde durch ein besichertes
Verkauferdarlehen an den Kaufer ausgeglichen. Der Verlust aus dieser
Transaktion belief sich auf € 1,0 Millionen. Zusatzlich wurde eine dem
Eigenkapital zurechenbare nicht-bare Wahrungsumrechnungsriicklage
in Hohe von € 10,4 Millionen, die aus vergangenen Schwankungen
der Tschechischen Krone stammt, der konsolidierten Gewinn- und
Verlustrechnung zugeordnet. Dies hatte netto keinen Einfluss auf das
Eigenkapital der Gruppe.

Der Verkaufsvertrag beinhaltet eine Option fur den Kaufer, dass er
50 % seiner Kosten nach dem erfolgreichen Aufkauf von bestimmten
grundsticksgleichen Rechten und zwarbis zu einem Maximalbertrag
von € 2 Millionen in den ersten zwei Jahren nach dem Abschluss des
Verkaufs (welcher im Janner 2015 stattfand) und bis zu maximal € 1
Million im dritten Jahr von der Gruppe fordern kann. Die Gesellschaft
schatzt den Zeitwert dieser Verbindlichkeit auf € 0,75 Million zum 31.
Dezember 2015. Dieser Betrag ist im Verlust aus der VerduRBerung
inkludiert.

Im Marz 2015 wurde die Erweiterung des Atrium Copernicus Zentrums
in Torun, Polen, er6ffnet und das Objekt wurde von dem Portfolio
der Entwicklungsprojekte und Grundstlcke in das Portfolio der
Bestandsobjekte Ubertragen.

Im Oktober 2015 schloss die Gruppe den Verkauf von finf weiteren
kleineren Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik fir
einen Barkaufpreis von CZK 390 Millionen (rund € 14,0 Millionen) ab.
Der Nettogewinn in Hohe von € 1,7 Millionen aus dieser Transaktion
beinhaltet eine Wahrungsumrechnungsriicklage in Héhe von € 1,3
Millionen, die nach dem Abschluss der konsolidierten Gewinn- und
Verlustrechnung als Ertrag zugeordnet wurde.

Im Mérz 2014 wurde das Einkaufszentrum Atrium Felicity in Lublin,
Polen, eréffnet und von dem Portfolio der Entwicklungsprojekte und
GrundstUcke in das Portfolio der Bestandsobjekte tbertragen.

Im November 2014 schloss die Gruppe den Erwerb der Focus Mall in
Bydgoszcz, Polen und des Einkaufszentrums AFI Palac in Pardubice,
Tschechische Republik, fir einen vereinbarten Anlagenwert von €
122,0 Millionen bzw. € 83,1 Millionen ab. Die Transaktionen wurden
als Anschaffungen von Vermogenswerten erfasst und gemaf3 IFRS-
Vorgaben in Bezug auf latente Steuern beim erstmaligen Ansatz und
unter BerUcksichtigung der Transaktionskosten, wurden die Kaufpreise
fur Rechnungslegungszwecke auf € 118,3 Millionen bzw. € 80,7
Millionen korrigiert.

Wahrend des Jahres 2014 stellte die Gruppe zwei Objekte in der
Tschechischen Republik an die jeweiligen Vermieter zuriick (da
entschiedenwurde, die Kaufoption nach Ablauf des Finanzierungsleasings
nicht auszutiben) und wurde zudem eine Lagerhalle in Ungarn
verduBert. Der Nettoverlust aus diesen Transaktionen belief sich auf
€ 1,1 Millionen.

Zum 31. Dezember 2015 betrug der Gesamtwert der vermieteten
Grundstlcke € 30,2 Millionen (2014: € 37,2 Millionen).

1 Ausgenommen 10 Vermogenswerte in der Tschechischen Republik und 3 Vermogenswerte in Polen, die zum 31. Dezember 2015, als zu VerduBerungszwecken

gehaltene Vermogenswerte klassifiziert sind

Ausgenommen 72 Vermogenswerte in der Tschechischen Republik, die zum 31. Dezember 2014, als zu VerduRerungszwecken gehaltene Vermogenswerte klassifiziert

sind
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Die Verteilung der Renditen des ertragsgenerierenden Portfolios der
Gruppe ist in nachfolgender Tabelle aufgefihrt:

EPRA NETTOANFANGSREDITE (NIY)

Bestandsobjekte

Polen 6,5% 6,7%
Tschechische Republik 6,5% 7,5%
Slowakei 7.4% 7.6%
Russland 12,3% 12,5%
Ungarn 10,5% 9.3%
Rumaénien 7.9% 8,2%
Lettland 8,9% 6,8%
Durchschnitt 7,3% 7,8%

Fur weitere Informationen Uber den Marktwert der Bestandsobjekte,
siehe Erlduterung 2.35.

ZEITWERT DER SICHERHEITEN

Am 31. Dezember 2015 hatte die Gruppe insgesamt 4 Bestandsobjekte
(2014: 15) mit einem Zeitwert von € 378 Millionen (2014: € 1.015
Millionen) verpfandet.

Bestimmte Vermdgenswerte wurden als Sicherheiten fir die emittierten
Anleihen 2005 und die Kredite der Gruppe gewahrt. Nachfolgend die
Analyse der als Sicherheit verpfandeten Vermégenswerte:

Buchwert Anzahl an Sicherungsobjekten Zeitwert der Sicherheit
€000 €000
Besicherte Anleihen 2005 3.819 2 29.766
Besicherte Bankdarlehen 158.530 2 348.115
Gesamt 162.349 4 377.881

Nachdem Atrium Anleihen die im Jahr 2005 ausgegeben wurden im Wert von € 81,0 Millionen, in 2015 zurlickkaufte, wurde der Umfang der
Sicherheit die zur Sicherstellung des ausstehenden reduzierten Nennbetrags der Anleihen dienen auf Vermogengegensténde im Wert von €29,8
Millionen reduziert.

Buchwert Anzahl an Sicherungsobjekten Zeitwert der Sicherheit
€000 €000
Besicherte Anleihen 2005 114.239 12 435.991
Besicherte Bankdarlehen 260.144 3 579.282
Gesamt 374.383 15 1.015.273




76 | ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

2.5 ENTWICKLUNGSPROJEKTE UND GRUNDSTUCKE

Das derzeitige Portfolio an Entwicklungsprojekten und Grundsticken
der Gruppe besteht aus 242 Projekten (31. Dezember 2014: 28).

Entwicklungsprojekte
und Grundstlicke

Saldo zum 1. Janner 365.016 583.637
Zugange - Kosten

furGrundstticke und 25.500 40.742
Errichtung

Vgranderungen . 163 (3.296)
Finanzierungsleasing

Umgliederung auf

Bestandsobjekte (31.036) (113.938)
Umgliederung auf )

Vorauszahlungen (3.068)
Umgliederungen auf zu

VerduBerungszwecken (1.553) )
gehaltene

Vermdgenswerte

VerauRerungen (1.022) (65.873)
Kapitalisierte Zinsen 1.077 849
Wahrungs-

umrechnungsdifferenz 103 (25)
Neubewertung von

Entwicklungsprojekten (50.403) (74.012)
und Grundstucken

Saldo zum 31. Dezember 307.845 365.016

Atrium Promenada, Warschau

Abwertungen in Hohe von € 45,1 Millionen (2014: € 26,6 Millionen)
wurden 2015 in Russland durchgefiihrt. Die Hauptursache dafir war
die aktuelle wirtschaftliche Lage und die Verunsicherung im Land.
Fur Informationen Uber den Zeitwert der Entwicklungsprojekte und
Grundstucke, siehe Erlauterung 2.35.

BEDEUTENDE EREIGNISSE UND TRANSAKTIONEN:

Im Marz 2015, wurde die Erweiterung des Atrium Copernicus Zentrums
in Torun, Polen, eréffnet und von dem Portfolio der Entwicklungsprojekte
und Grundstlcke in das Portfolio der Bestandsobjekte tbertragen.

Im Mérz 2014 wurde das Einkaufszentrum Atrium Felicity in Lublin,
Polen, er6ffnet und von dem Portfolio der Entwicklungsprojekte und
Grundstuicke in das Portfolio der Bestandsobjekte tbertragen.

Im September 2014 hat die Gruppe mit den Arbeiten zur Phase
eins des Sanierungsprojekts unseres Atrium Promenada Zentrums
in Warschau, Polen, begonnen. Phase eins der Sanierung besteht
aus zwei Erweiterungen von insgesamt 7.800 m2 an zusatzlicher
Bruttomietflache: Der Renovierung eines Teils des bestehenden
Einkaufszentrums und dem Erwerb eines angrenzenden Grundstuicks,
welches fur den weiteren Ausbau benutzt werden soll. Die
gesamten Zusatzkosten fir die Fertigstellung von Phase eins des
Sanierungsprojekts werden netto mit etwa € 32 Millionen beziffert. Das
Atrium Promenada Zentrum war das einzige aktive Entwicklungsprojekt
der Gruppe zum 31. Dezember 2015.

Wahrend des Jahres 2014 verauferte die Gruppe vier hundertprozentige
Tochtergesellschaften, die jeweils ein Grundstlick besalen, fir einen
Gesamtkaufpreis von € 71,4 Millionen. Zwei der Grundstiicke befinden
sich in der Turkei, eines in Bulgarien und eines in Georgien. Der
Nettoverlust aus diesen Transaktionen belief sich auf € 2,7 Millionen.

Der fur die durchschnittliche Kapitalisierung der Kreditkosten
angewendete Kapitalisierungszinssatz betrug ftr das Jahr 2015 3,7
% (2014: 3,8 %).

Zum 31. Dezember 2015 hatte die Gruppe keine belasteten
Entwicklungsprojekte (2014: vier Entwicklungsprojekte mit einem
Marktwert von € 4,0 Millionen).

Der Gesamtwert der Grundstiicke betrug € 3,7 Millionen zum 31.
Dezember 2015 (2014: € 9,9 Millionen).

2.6 SACHANLAGEN

31. Dezember 2015  31. Dezember 2014

Sachanlagen

€000 €000
Biroausstattung 911 1.011
Sonstige 1.594 2,002
Sachanlagen
Gesamt 2.505 3.013

2 Mit Ausnahme von einem Vermégenswert in Polen, der zum 31. Dezember 2015
als zu VerduBerungszwecken gehaltene Vermogenswerte klassifiziert wurde
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2.7 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Immaterielle Vermogenswerte beziehen sich im Wesentlichen auf
Software.

Immaterielle
Vermogenswerte
€000

Kosten

Saldo zum 1. Jdnner 2014 9.623
Zugénge 1.705
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (3)
Saldo zum 31. Dezember 2014 11.325
Zugange 35
VerauBerungen (34)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (1)
Saldo zum 31. Dezember 2015 11.325
Kumulierte Abschreibung und Wertminderungen

Saldo zum 1. Jinner 2014 (2.503)
Abschreibungen (1.792)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 8
Saldo zum 31. Dezember 2014 (4.287)
Abschreibungen (2.001)
VerdufZerungen 34
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (7)
Saldo zum 31. Dezember 2015 (6.261)
Buchwert 5.064

2.8 AT-EQUITY BILANZIERTE INVESTITIONEN IN
JOINT VENTURES

Die folgenden Joint Ventures stehen im indirekten Eigentum der
Gesellschaft:

Name des Joint Land der Anteil am Investition

Venture Grindung Eigenkapital des  in das Joint
Joint Ventures Venture
31. Dezember  31. Dezember

2015 2015

Pankrac Shopping Tschechische o

Centre k.s Republik /5% 167.987

EKZ 11 ks. Tschechische 75% 1421

Republik
Gesamt 169.408

Im Janner 2015 unterzeichnete Atrium einen Vertrag, um einen 75%
Anteil am Arkady Pankrac Einkaufszentrum in Prag, Tschechische
Republik, fir einen Kaufpreis von rund € 162 Millionen zu erwerben.
Atrium vereinbarte den Anteil von Unibail-Rodamco S.E., welche 75%
des Zentrums durch ein gemeinsames Joint Venture mit der Otto Familie
besal3, zu erwerben. Die Otto Familie wird weiterhin Eigentlimerin der
restlichen 25% des Joint Ventures bleiben. Die Gesellschaft schloss
den Erwerb im Juni 2015 ab.

Die Transaktion wurde als Erwerb eines Vermogenswertes, der keinen
Geschaftsbetrieb darstellt, bilanziert, weshalb die Gruppe keine latenten
Steuern auf temporare Unterschiede bei der erstmaligen Bilanzierung
erfasst hat.

Die Gruppe hat festgelegt, dass eine gemeinsame Kontrolle mit
dem anderen 25% Eigentimer besteht. Die Gruppe hat (nach
Berlcksichtigung der Struktur und der Form der Vereinbarung, der
von den Parteien in der Vereinbarung festgelegten Bedingungen und
der sich aus der Vereinbarung ergebenden Rechte und Pflichten der
Gruppe) ihre Anteile unter der gemeinsamen Vereinbarung als Joint
Venture klassifiziert.

Der 75% Anteil der Gruppe am Joint Venture wird indirekt Uber zwei
Gesellschaften, namlich Pankrac Shopping Centre k.s und EKZ 11
k.s., gehalten.

Die zusammengefasste Finanzinformation Uber die Joint Ventures,
Pankrac Shopping Centre k.s und EKZ 11 k.s. basierend auf deren
ungepriften IFRS-Abschliissen nach Bereinigung um Akquisitionseffekte
und Ausgleich mit dem Beteiligungsbuchwert des Investments im
Konzernabschluss, stellen sich wie folgt dar:

31. Dezember 2015
€000

Bestandsobjekte 224.700
Liquide Mittel 2.634
Sonstiges Umlaufvermogen 1.142
Langfristige Verbindlichkeiten (837)
Kurzfristige Verbindlichkeiten (1.762)
Nettovermégen (100%) 225.877
Anteil der Gruppe am Nettovermdgen
(75%) 169.408
Buchwert der Beteiligung an Joint 169.408
Ventures

31. Dezember 2015

€000

Bruttomieteinnahmen 6.527
Sonstige Positionen inklusive Neubew- 6,958
ertung
Ergebnisse der Joint Ventures (100%) 13.485
Anteil am Ergebnis aus at-Equity
bewerteten Investitionen in Joint 10.114
Ventures (75%)
Erhaltene Dividenden der Gruppe (3.784)

Die Gruppe hat weder Eventualverbindlichkeiten im Zusammenhang
mit ihren Beteiligungen an den Joint Ventures Gbernommen, noch
haben die Joint Ventures selbst Eventualverbindlichkeiten, fir die die
Gruppe gegebenenfalls haften konnte.
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2.9 LATENTE STEUERANSPRUCHE

Latente Steueranspriiche 2015 Saldo zum Latente Steuerguthaben/ Saldo zum
1. Janner 2015 (Verbindlichkeiten) in der 31. Dezember 2015

Gewinn- und Verlustrechnung
€000 €000 €000

Die latenten Steueranspriiche ergeben sich aus folgenden temporaren Differenzen:

Als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien (747) (3.042) (3.789)
Sonstige Vermogenswerte 271 (281) (10)
7
Steuerliche Verlustvortrage 1.085 3.886 4.971
Gesamte latente Steueranspriiche 1.086 153 1.239

Latente Steueranspriiche 2014 Saldo zum Latente Steuerguthaben/ Latente Steuern in Saldo zum
1.Janner 2014 (Verbindlichkeiten) Gesamtergebnisrechnung  31. Dezember 2014

in der Gewinn- und ausgewiesen

Verlustrechnung
€000 €000

Die latenten Steueranspriiche ergeben sich aus folgenden temporaren Differenzen:

Als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien (2.701) 1.954 - (747)
Sonstige Vermodgenswerte (184) 455 - 271
V?rbindlichkeiten und 6.634 (2.544) (3.613)" 477
Rickstellungen

Steuerliche Verlustvortrage 4.323 (3.238) - 1.085
Sonstige 995 (995) - -
Gesamte latente Steueranspriiche 9.067 (4.368) (3.613) 1.086

* Die Position der netto latenten Steuern von verbundenen Rechtstragern veranderte sich Ende 2014 von einem Vermégenswert zu einer Verbindlichkeit, was zu einer

Klassifizierung von € 3,6 Millionen an latente Steuerverbindlichkeiten gefihrt hat, siehe dazu Erlduterung 2.19.

2.10 KREDITE Die Kredite sind mit dem erzielbaren Betrag angesetzt, der sich nicht
wesentlich von deren Zeitwert unterscheidet.

Kredite 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

15000} €000 2.11 SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Kredite an Dritte 26.615 17.031

] Sonstige 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
Wertminderung von .
Krediten an Dritte (13.141) (8.885) Vermogenswerte £000 €000
Gesamt 13.474 8.146 Umsatz-
Innerhalb von steuer 11.643 13.284
12 Monaten forderungen
fallige Betrage (im 388 32 Verflgungs-
Umlaufvermdgen beschrankte. 6.261 3056
enthalten) Barmittel bei
Nach tber 12 Kreditinstituten
Monaten fallige 13.086 8.114 Andere 633 64
Betrage Gesamt 18.537 16.404

Ein unbesicherter Kredit an eine Drittpartei mit einem Buchwert von

€ 4,0 Millionen (2014: € 8,0 Millionen) zum 31. Dezember 2015

und einem variablen Zinssatz auf Basis des 3-Monats-EURIBOR plus

150 Basispunkte pro Jahr wurde wiederum wertgemindert, um den

erzielbaren Betrag widerzuspiegeln. Langfristige Umsatzsteuerforderungen entstehen primar durch die
Entwicklung von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien in der
Turkei.

Die Gruppe hielt Barmittel in Héhe von € 6,3 Millionen (31. Dezember
2014: € 3,1 Millionen), die als Sicherheiten fir Anleihen, Kredite und
Mietkautionen verfligungsbeschréankt sind.

Ein besichertes Verkduferdarlehen in Hohe von CZK 255 Millionen
(rund € 9,0 Millionen) wurde dem Kaufer eines Portfolios von 72
Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik im Janner 2015
gewdhrt. Das Darlehen wurde in tschechischen Kronen gewahrt und
hat einen 6% Zinssatz, siehe auch Erlauterung 2.4.
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2.12 FORDERUNGEN VON MIETERN

Forderungen von Mietern 2015 Wertberichtigung flr
ausfallsgefahrdete Salden

Falligkeit der Forderung: €000

Innerhalb der Frist 6.958 (172) 6.786
Uberfallig 0-30 Tage 3.402 (528) 2.874
Uberfallig 31-90 Tage 2.247 (650) 1.597
Uberfillig 91-180 Tage 2.330 (1.253) 1.077
Uberfillig 181-360 Tage 2.311 (2.175) 136
Uberfillig 361 Tage und mehr 9471 (9.442) 29
Gesamt 26.719 (14.220) 12.499
Forderungen von Mietern 2014 Brutto Wertberichtigung fur

ausfallsgefahrdete Salden

Falligkeit der Forderung: €000 €000

Innerhalb der Frist 7.317 (643) 6.674
Uberfllig 0-30 Tage 4.438 (586) 3.852
Uberfallig 31-90 Tage 2.089 (1.1406) 943
Uberfallig 91-180 Tage 1.384 (1.124) 260
Uberfallig 181-340 Tage 2.147 (2.051) 96
Uberfallig 361 Tage und mehr 8.433 (8.376) 57
Gesamt 25.808 (13.926) 11.882

Die Beschreibung der gehaltenen Sicherheiten in Bezug auf Mieter 2.13 VORAUSZAHLUNGEN
erfolgt in Erlduterung 2.38 unter Kreditrisiko.

Vorauszahlungen 31. Dezember 31. Dezember
Wertberichtigungen fir schwer einbringliche Forderungen werden 2015 2014
auf Basis der Kenntnisse des Managements in Bezug auf die Mieter, £000 £000
das Gewerbe und dem Markt berechnet.
Vorausgezahlte 735 627
Die unten stehende Tabelle enthilt einen Abgleich der Anderungen Nebenkosten
bei den Wertberichti im Verlauf des Jahres: ¥
ei den Wertberichtigungen im Verlauf des Jahres Vorauszzihlungen far 145 17.508
Grundstticke
Wertberichtigungen fir schwer ~ 31. Dezember 31. Dezember Sonstige 2.085 2023
einbringliche Forderungen 2015 2014 Brutto gesamt 2.965 20.158
15000 £'000 Wertberichtigung von
Vorauszahlungen fir - (6.052)
Am 1. Janner (13.926) (12.502) Grundstticke
Freisetzung 2,001 0006 ~ Cesamt 2.965 14.106
Zugange (2.295) (2.198) 2.14 SONSTIGE FORDERUNGEN
Zugange von einem wahrend
des Jahres erworbenen - (1.900) Sonstige Forderungen  31. Dezember 31. Dezember
Unternehmen * 2015 2014
Als zu VeraulZerungszwecken 2008 2909
T - 448 .
gehalten klassifiziert Finanzforderungen* 3.589 6.465
Zum 31. Dezember 14.220 13.926 icht- i
( ) ( ) Nicht-finanzielle 2594 2504
Forderungen
* Fur weitere Anmerkungen siehe Erlauterung 2.4
** Fur weitere Anmerkungen siehe Erlduterung 2.15 Gesamt 6.185 8.969

* IschlieBlich € 0,9 Millionen (31. Dezember 2014: € 1,7 Millionen) an gehaltenen
verflgungsbeschrankten Barmittel als Sicherheit fir Anleihen, Kredite und
Mietkautionen.

/S
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2.15 ZU VERAUBERUNGSZWECKEN GEHALTENE
VERMOGENSWERTE UND VERBINDLICHKEITEN

Zum 31. Dezember 2015 enthalten die zu VerduBerungszwecken
gehaltene Vermogenswerte und Verbindlichkeiten ein Portfolio von
10 kleinerne Vermogenswerten in der Tschechischen Republik mit
einer gesamte vermietbare Flache von etwa 86.200 m?, welche im
Februar 2016 fur einen Wert von € 102,6 Millionen verkauft wurde
und ein Portfolio von drei kleineren Einzelhandelsimmobilien in Polen,
mit einem Wert von rund € 17,5 Millionen und einer vermietbaren
Gesamtflache von rund 15.600 m?.

Im Dezember 2014 unterschrieb die Gruppe einen Vertrag mit
einer Drittpartei Uber den Verkauf eines Portfolios von 72 kleineren
Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik. Diese
Tochtergesellschaften wurden zum 31. Dezember 2014 als zu
VerduBerungszwecken gehalten klassifiziert und wurde die Transaktion
flr einen Kaufpreis von CZK 1.925 Millionen (rund € 69,0 Millionen)
im Janner 2015 abgeschlossen. Der Kaufpreis setzt sich aus einem
Barkaufpreis von CZK 1.670 Millionen (rund € 60,0 Millionen) und
einem besicherten Verkduferdarlehen zusammen. Das Darlehen hat
eine Laufzeit von 5 Jahren und wird mit 6,0 % verzinst.

Die Einteilung der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten von
Tochtergesellschaften, die zum Ende des Berichtszeitraumes als zu
VerduBerungszwecken gehalten qualifiziert wurden, gestaltet sich
wie folgt:

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
€000 €000

Anlagevermogen

Bestandsobjekte

Entwicklungsprojekte
und Grundsticke
Umlaufvermégen 632 1.458
Zu VerauB3erungs-
zwecken gehaltenes
Vermégen
Langfristige
Verbindlichkeiten
Langfristige
Verbindlichkeiten aus 687 1.308
Finanzierungsleasing

117,467 71.020

1,553 -

119.652 72.478

Sonstige langfristige
Verbindlichkeiten
Kurzfristige
Verbindlichkeiten
Zu Veraufe-
rungswecken
gehaltene
Verbindlichkeiten
Direkt der
VerauBerungsgruppe
zugeordnetes
Nettovermogen

In der Gesamtergebnisrechnung enthaltene Betrige:

10,687 473

504 1.165

11.878 2.946

107.774 69.532

Wahrungs-
umrechnungs-
riicklage

Riicklage der
VerauBerungs-
gruppe die als zu
VerauBerungs-
zwecken

gehalten qualifiziert
werden

(2,622) (10,439)

(2,622) (10,439)

2.16 GRUNDKAPITAL, RUCKLAGE FUR
AKTIENBASIERTE VERGUTUNGEN UND
HEDGE-RUCKLAGE

GRUNDKAPITAL

Zum 31. Dezember 2015 waren die genehmigten und ausgegebenen
Stammaktien von Atrium mit uneingeschranktem Stimmrecht und ohne
Nennwert ausgestattet.

Am 31. Dezember 2015 betrug die Gesamtzahl der ausgegebenen
Stammaktien 376.174.317 (2014: 375.508.176 Aktien), wovon
376.163.241 Stammaktien auf den Namen Nederlands Centraal
Instituut voor Giraal Effectenverkeer B.V. (handelnd als ,Euroclear"),
11.075 Stammaktien auf den Namen eines individuellen Aktionars
und eine Stammaktie auf den Namen Aztec Financial Services (Jersey)
Limited registriert waren.

Die Anderungen im Grundkapital wahrend des Jahres 2015 gestalteten
sich wie folgt:

» Ausgabe von Aktien, um die Auslibung von Optionen in Hohe von
€ 3,0 Millionen (2014: € 2,1 Millionen) zu ermoglichen;

» Ausgabe von Aktien als Teil der Vergitung des CEO und des Vice
Chairman von € 0,2 Millionen (2014: € 0,8 Millionen inkludiert die
Ausgabe von 4.662 Aktien anstelle der Direktorenvergiitung an
einen Direktor);

» Dividendenzahlungen in Hohe von € 101,5 Millionen (2014: 90,1
Millionen).

Fur das Geschaftsjahr 2015 hat das Board of Directors der Gesellschaft
eine Dividende von mindestens € 0,27 je Aktie genehmigt, welche als
Kapitalrlickzahlung in vierteljahrlichen Tranchen von € 0,0675 je Aktie
am Ende jedes Quartals gezahlt wurde.

Im November 2015, genehmigte das Board of Directors der Gesellschaft
eine jahrliche Dividendenzahlung von € 0,27 je Aktie flr 2016, im
Einklag mit der Dividende 2015. Diese wird in vierteljahrlichen Tranchen
von € 0,0675 je Aktie als Kapitalriickzahlung, erstmals Ende Marz
2016 ausgezahlt werden (vorbehaltlich gesetzlicher und behérdlicher
Anforderungen und Beschrankungen hinsichtlich der wirtschaftlichen
Durchfihrbarkeit).

Nach der Zustimmung der Aktiondre am 18. Mai 2010 zur
Bevollmachtigung der Direktoren, Stammaktien anstelle von
Direktorenvergltungen im Einvernehmen mit den entsprechenden
Direktoren auszugeben, hat das Board of Directors am 16. Mai
2011 einen Restricted Share Plan (der ,Plan®) eingefiihrt, der den
Direktoren von Atrium ein Wahlrecht zum Erhalt von Stammaktien am
Unternehmen anstelle ihrer jahrlichen Direktorenvergiitungen einrdumt.
Der Plan gewéhrt den Direktoren ferner die Wahl (auf halbjahrlicher
Basis), ob sie zusatzliche Stammaktien bis zum Wert ihrer jahrlichen
Direktorenverglitungen zeichnen wollen. Die Direktoren erhalten die
Moglichkeit, halbjahrlich Wahlrechte auszutiben und zwar jeweils in der
vierwochigen Handelsperiode nach Verdffentlichung des Halbjahres-
und Jahresabschlusses des Unternehmens. Der Austibungspreis fur
Stammaktien, die aufgrund der Mitteilung der Austibung des Wahlrechts
auszugeben sind (d.h. der durchschnittliche Marktpreis der letzten
vorangehenden 30 Handelstage), wird den Direktoren zu Beginn
jeder Optionsperiode mitgeteilt. Atrium behélt sich (vorbehaltlich der
Zustimmung des Board of Directors) das Recht vor, unter gewissen
Umstanden die Erflllung einer Mitteilung der Austibung des Wahlrechts
zu verweigern. Kein Direktor traf eine solche Wahl im Jahr 2015 (2014:
4.662 Aktien an einen Direktoren).
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RUCKLAGE FUR AKTIENBASIERTE VERGUTUNGEN Stimmrechte. Ab 23. Mai 2013 diirfen unter dem ESOP 2009 keine

weiteren Zuteilungen mehr erfolgen.

DETAILS UBER DIE AKTIENOPTIONSPLANE FUR
ANGESTELLTE DER GESELLSCHAFT

» ImJahr 2009 flhrte Atrium einen von den Aktionaren genehmigten

» Am 23. Mai 2013 hat Atrium einen neuen, von den Aktiondren
genehmigten Aktienoptionsplan fur Angestellte (,ESOP 2013%)
eingeflhrt, im Rahmen dessen das Board of Directors oder das

Aktienoptionsplan fir Angestellte (,ESOP 2009) ein, im Rahmen
dessen das Board of Directors Aktienoptionen an leitende Mitarbeiter
zuteilen kann. Die Anzahl der seitens des Board of Directors im
Rahmen des ESOP 2009 maximal zuteilbaren Optionen betrugt

Vergitungs- und Nominierungsgremium von Atrium Aktienoptionen
an leitende Mitarbeiter, Fiihrungskrafte oder Berater zuteilen kdnnen.
Die anfangliche Anzahl an Aktien, die zur Austibung von Optionen
gemal ESOP 2013 ausgegeben werden konnen, ist auf Optionen

beschrankt, die 5.000.000 Aktien reprasentieren. Optionen missen
innerhalb von 10 Jahren nach Einflhrung des ESOP 2013 gewahrt
werden. Der Austibungspreis bei der Zuteilung von Optionen hat dem
durchschnittlichen Marktwert Gber 30 Handelstage zu entsprechen,
die unmittelbar dem Datum der Zuteilung vorausgehen, es sei denn,
das Board of Directors legt andere Kriterien fest. Optionen sind in
der Regel in vier gleichen jahrlichen Tranchen ab dem Datum der
Gewahrung auslbbar und verfallen am 10. Jahrestag der Gewdhrung.
Nicht ausgelibte Optionen gewahren weder Stimmrechte noch einen
Dividendenanspruch.

8.500.000. Jede Option kann durch die Ausgabe einer neuen
Stammaktie von Atrium ausgelbt werden. Der Ausiibungspreis
wird durch das Board of Directors festgelegt und soll nicht geringer
sein als der Marktwert einer Aktie an dem Handelstag, der dem
Zuteilungsdatum vorausgeht bzw. als der Durchschnittskurs der
30 Handelstage, die dem Zuteilungsdatum vorausgehen. Optionen
sind in der Regel in drei gleichen jahrlichen Tranchen ab dem Datum
der Gewahrung ausibbar und verfallen am flinften Jahrestag der
Gewdhrung. Wenn die Gesellschaft eine Bardividende ausschiittet,
wird der Austibungspreis der Optionen um den Betrag der Dividende
je Aktie verringert. Nicht ausgelibte Optionen gewdéhren keine

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der gewahrten Optionen unter ESOP 2009:

Anzahl der Gewichteter

Aktienoptionen

Gewichteter
durchschnittlicher durchschnittlicher
Auslbungspreis Auslbungspreis
€ €

Anzahl der

Aktienoptionen

Zum 1. Janner 2.534.293 345 3.139.204 3,65
Ausgelbt * (638.833) 326 (461.667) 3,35
Verfallen (40.000) 386 (143.334) 3.56
Zum 31. 1.855.460 321 2.534.293 345
Dezember

* Der gewichtete durchschnittlich Aktienpreis der im Jahr 2015 ausgetibten Optionen war € 4,31 zum Zeitpunkt der Austibung der Optionen (2014: € 4,25)

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der gewahrten Optionen unter ESOP 2013:

Anzahl der
Aktienoptionen

Gewichteter Gewichteter
durchschnittlicher durchschnittlicher
Ausiibungspreis Austibungspreis

€ €

Anzahl der
Aktienoptionen

Zum 1. Janner 2.429.835 4,35 3.629.838 4,36
Verfallen (219.671) 4,28 (1.200.003) 4,38
Zum 31. Dezember 2.210.164 4,36 2.429.835 4,35

Die folgende Tabelle zeigt die Ausiibungsjahre und die gewichteten
durchschnittlichen Austibungspreise der ausstenden Option unter
ESOP 2009 zum 31. Dezember 2015:

Die folgende Tabelle zeigt die Ausiibungsjahre und die gewichteten
durchschnittlichen Austibungspreise der ausstenden Option unter
ESOP 2013 zum 31. Dezember 2015:

Aus- Anzahl der Gewichteter durchschnittlicher Aus- Anzahl der Gewichteter durchschnittlicher
Ubungsjahr Aktienoptionen Austibungspreis Ubungsjahr Aktienoptionen Austibungspreis
€ €

2011 16.668 2,74 2014 874.129 4,36
2012 636.668 3,39 2015 607.457 4,35
2013 790.006 3,21 2016 364.290 4,37
2014 244.999 2,93 2017 364.288 4,37
2015 167.119 3,04 Gesamt 2.210.164 4,36
Gesamt 1.855.460 3,21
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DETAILS UBER DIE AKTIENOPTIONSPLANE
FUR ANGESTELLTE UND DIREKTOREN DES
UNTERNEHMENS

Im August 2015 hat das Vergltungs- und Nominierungsgremium eine
Anderung der Verglitung der nicht geschaftsfiihrenden Direktoren mit
Wirkung zum 1. Juli 2015 beschlossen, die sie berechtigt Stammaktien
des Unternehmens im Wert von € 65.000 pro Jahr zu erhalten, die
nach zwei Jahren Ubertragen werden konnen. Aktien, die an nicht-
geschaftsfihrende Direktoren als Teil ihrer Vergltung vergeben
werden, unterliegen nach ihrer Haltefrist bei der Verauf3erung solchen
Beschrdankungen, dass nach jeder VerduBerung der verbleibende
Aktienbestand dieses nicht-geschaftsfihrenden Direktors einem
gesamten Betrag von mindestens € 130.000 entsprechen muss.

Im August 2015 konzipierte das Verglitungs- und Nominierungsgremium
ein Rahmenwerk in dessen Rahmen Mitgliedern des Flhrungsteams
der Gruppe und anderen leitenden Angestellten, unter Bezugnahme
auf die mittel- bis langfristige Leistung der Gruppe, mit Aktien pramiert
werden kénnen. Den Teilnehmern wird ein Anspruch auf die Zuteilung
von Stammaktien an der Gesellschaft, unter bestimmten Bedingungen,
nach einer dreijahrigen Periode, gewahrt.

DETAILS UBER DIE AKTIENAUSGABE GEMAR
VERTRAGLICHER VEREINBARUNGEN:

» Josip Kardun hat einen aufgrund seines Anstellungsvertrages
einen Anspruch auf Zuteilung von Aktien im Gegenwert von €
400.000. Diese Aktien werden ohne Beschrankungen in vier
jahrlichen gleichmaRigen Tranchen Uber eine Periode von vier Jahren
ausgegeben. Die erste Zuteilung im Gegenwert von € 100.000
erfolgte am 14. Februar 2015, die zweite am 14. Februar 2016,
danach erfolgen die Zuteilungen am dritten und vierten Jahrestag,
der auf den 14. Februar 2014 folgt, vorausgesetzt, dass er zu
diesen Zeitpunkten immer noch bei der Gruppe beschaftigt ist. Der
Aktienpreis im Zeitpunkt der Gewéhrung betrug € 4,31.

» |Im Einklang mit der Ergdnzung zum Anstellungsvertrages von Rachel
Lavine, welche im Juli 2014 unterzeichnet und mit 30. November
2014 wirksam wurde, erhielt Frau Lavine frei verfligbare Aktien im
Wert von € 80.000. Der Aktienpreis im Zeitpunkt der Gewahrung
betrug € 4,18. Ein Beratungsvertrag, der mit 1. August 2015 wirksam
wurde, ersetzte den Anstellungsvertrag von Frau Lavine sowie
die zuvor erwéhnte Erganzung. Fir weiter Informationen siehe
Erlauterung 2.39.

HEDGE-RUCKLAGE

Die Hedge-Rucklage besteht aus dem effektiven Teil der
kumulativen Nettoverdnderung des Zeitwertes des Hedging
Instruments fur Cashflows in Bezug auf abgesicherte Transaktionen,
die noch nicht erfolgt sind. Siehe auch Erlduterung 2.18.

2.17 KAPITALAUFNAHMEN

31. Dezember 2015  31. Dezember 2014

Kapitalaufnahmen

€000 €000
Anleihen 854.251 807.930
Bankkredite 158.530 260.144
Gesamt 1.012.781 1.068.074

Die Kapitalaufnahmen sind riickzahlbar wie folgt:

31. Dezember 2015  31. Dezember 2014

Kapitalaufnahmen

gesamt

€000 €000
Fallig innerhalb 1.389 33.550
eines Jahres
Fallig in zwei 53.203 100.046
Jahren
Fallig innerhalb 358.280 136.944
von drei bis finf
Jahren
Fallig nach funf 604.909 797.534
Jahren
Gesamt 1.012.781 1.068.074
ANLEIHEN

Im Mai 2015 emittierte Atrium eine weitere € 150,0 Millionen 3,625
% Anleihe, féllig im Oktober 2022, die mit der von Atrium im Oktober
2014 begebenen € 350,0 Millionen 3,625% Anleihe, fallig im Oktober
2022, konsolidiert wurde und mit dieser eine einheitliche Serie bildet.
Der Emissionskurs betrug 106,395 % des Nennbetrags und spiegelt
eine Rendite von 2,9 % wider. Der Barerlos betrug € 159,6 Millionen
inklusive € 3,0 Millionen angefallener Stickzinsen.

Wahrend des Jahres kaufte Atrium Teilschuldverschreibungen mit einem
Nominalwert von € 81,0 Millionen, die 2005 ausgegeben wurden
und 2017 fallig sind, zurtick. Der aus den Rickk&dufen resultierende
Nettoverlust betrug € 7,9 Millionen. Der Nominalbetrag der
ausstehenden Teilschuldverschreibungen betrégt € 3,9 Millionen. Die
Hohe der verpfandeten Sicherheiten fir den reduzierten ausstehenden
Nennbetrag der Anleihen wurde korrigiert, sodass Immobilien mit einem
Gesamtwert bewertet zum 31. Dezember 2015 von € 29,8 Millionen
als Sicherheit dienten.

Im August 2015 wurde eine weitere € 31 Millionen Anleihen der Gruppe
aus dem Jahr 2005 Filligkeit und wurden zurlickgezahlt.

Im Oktober 2014 emittierte Atrium einen unbesicherten Eurobond
in Hohe von € 350 Millionen mit einer Laufzeit von acht Jahren und
einem Koupon von 3,625 %. Die Anleihe hat ein Rating von BBB-
von S&P und Fitch und steht somit im Einklang mit Atriums eigenem
Unternehmensrating. Der Eurobond ist im Oktober 2022 fallig und
der Emissionskurs betrug 99,788 %.

Wahrend des Jahres 2014 hat Atrium Anleihen im Nominalwert von €
39,4 Millionen, die im Jahr 2005 ausgegeben wurden und 2015 fillig
sind, zurlickgekauft. Die aus den Anleiherlckkaufen resultierenden
Nettoverluste beliefen sich auf € 1,9 Millionen.

Die zwischen 2013 und 2014 ausgegebenen Anleihen unterliegen den
folgenden Finanzverpflichtungen: Der Solvenzgrad betragt hdchstens
60 %, der gesicherte Solvenzgrad betragt maximal 40 % und das
konsolidierte Deckungsverhaltnis ist mindestens 1,5. Die im Jahr 2013
emittierten Anleihen, unterliegen auch einer vierten Verpflichtung: das
Verhéltnis zwischen unbesicherten konsolidierten Vermogenswerten
und unbesicherten konsolidierten Verbindlichkeiten betragt mindestens
150 %. Alle diese Bedingungen wurden im Laufe des Jahres stets erfullt.
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2015

Wahrung Zinssatz

Anleihe/Ausgabejahr

Durchschnittliche Falligkeit

Buchwert  Zeitwert Effektivzinssatz

Restlaufzeit

€000 €000

Atrium European Real Estate Limited

i EUR 4.0%" 16 2017 3819 3991 4.4%
ggg” European Real Estate Limited EUR 4,0% 44 2020 347201 372.405 4.2%
ggﬁm European Real Estate Limited FUR 3,625% 69 2022 503231 515458 3,5%
Gesamt/Durschnitt 3,8% 5,8 854.251 891.854 3,8%

* 10J Swapsatz, Floor 4%

2014
Anleihe/Ausgabejahr Wahrung Zinssatz Durchschnittliche Falligkeit ~ Buchwert — Zeitwert Effektivzinssatz
Restlaufzeit
€000 €000
éé%l;m European Real Estate Limited EUR 4.4% 06 2015 5368 5475 4.9%
ég%‘;m European Real Estate Limited EUR 4,0% 26 2017 83653  88.464 4,5%
Atrium European Real Estate Limited 6M o
2005 CZK pribor+120bp 0,6 2015 25.218 25.114 2,0%
ggi%m Buropean Real Estate Limited EUR 4,0% 54 2020 346689 368779 4,2%
ggﬁm European Real Estate Limited EUR 3,625% 79 2022 347.002 356.463 3,7%
Gesamt/Durchschnitt 3.8% 6.0 807,930 844,295 4.0%
*10 J Swapsatz, Floor 4 %
KREDITE

Zeitwert der
VERERSERIELS
Finanzinvestition

gehaltenen Immobilie
31. Dezember 2014
€000

Sicherheit

Zeitwert der verpfandeten
als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien

31. Dezember 2015
€000

Anleihe 2005 29.766 438.786

Im Mai 2015 schloss die Gruppe die freiwillige Rickfihrung eines
Bankkredites der Berlin-Hannoversche Hypothekenbank AG in Polen
mit einer Gesamtsumme von € 105,3 Million ab. Dies beinhaltet
angefallene Stiickzinsen, die Riickzahlung eines Sicherungsinstruments
und die Kosten fir die vorzeitige Ruckfihrung.

Im Juni 2014, hat die Gruppe in der Slowakei zwei Bankkredite in
Hoéhe von € 28,0 Millionen und € 13,0 Millionen vorzeitig riickgefuhrt.

Die zwei verbleibenden Kredite unterliegen verschiedenen
Finanzverpflichtungen, einschlieBlich Loan To Value (,LTV*) und Debt
Service Coverage Ratio (,DSCR"), deren Kriterien wéhrend des Jahres
vollstéandig erfullt wurden.
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2015

Zinssatz

Kreditgeber

Wahrung

Durchschnittliche

Falligkeit Buchwert Zeitwert  Effektivzinssatz

Restlaufzeit €000

Berlin-Hannoversche

o) O,
Hypothekenbank AG EUR 3,1% 19 2017 48.052 49.546 3,6%
Berlin-Hannoversche o/ % o
Hypothekenbank AG EUR 4,1% 58 2021 110478  110.071 4,3%
Gesamt/Durschnitt 3,8% 4,6 158.530 159.617 4,0%
2014

VAR Y| v4

Kreditgeber

Wahrung

Durchschnittliche

Falligkeit Buchwert Zeitwert  Effektivzinssatz

Restlaufzeit €000

Berlin-Hannoversche

Hypothekenbank AG EUR 4.7%* 1.4 2016 100.331  100.075 52%
Berlin-Hannoversche
Hypothekenbank AG EUR 3,1% 2,9 2017 48.317 50.190 3,6%
Berlin-Hannoversche
Hypothekenbank AG EUR 41%* 6,8 2021 111496 111126 4,3%
Gesamt/Durschnitt 4,1% 4,0 260.144 261.391 4,3%

* Abgesicherte Zinssatze

Zeitwert der
verfandeten als
Finanzinvestition

gehaltenen

Immobilien

Zeitwert der
verfandeten als
Finanzinvestition

gehaltenen

Sicherheit

Immobilien
31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

€000 €000

Berlin-Hannoversche

Hypothekenbank AG 348.115 580.181
Ceska sporitelna a.s.

.(hypothekenbelastet 619 714
im Rahmen eines

Finanzierungsleasings)

Gesamt 348.734 580.895

REVOLVIERENDE RAHMENKREDITE

Im Oktober 2015 unterschrieb die Gruppe eine neue unbesicherte
revolvierende Rahmenkreditlinie mit einer Kreditlaufzeit von flnf Jahren,
bei 3 Montaten Euribor +1,5 % und einem Volumen von insgesamt
€ 125 Millionen. Die Linie besteht aus einem neuen Kredit in Héhe
von € 100 Millionen und einer bestehenden Kreditlinie von € 25
Millionen (2014 erhalten), die verlangert wurde. Der Rahmen wurde
von einem Syndikat aus ING Bank N.V., Citibank N.A. und HSBC Bank
plc bereitgestellt. Nach dieser Transaktion verflgt Atrium Uber € 150
Millionen an nicht abgerufenen revolvierenden Rahmenkreditlinien.

Im Oktober 2014 erhielt Atrium zwei revolvierende Rahmenkreditlinien
mit einer Kreditlaufzeit von jeweils finf Jahren und einem Volumen
von insgesamt € 50 Millionen (€ 25 Millionen wurden wie oben
dargestellt verlangert). Der genutzte Rahmenkreditbetrag wird auf
der Basis des Euribor (flir Einlagen mit derselben Dauer wie die
Inanspruchnahme) zuztglich einer Marge von 1,5% verzinst. Diese
Rahmenkredite unterliegen den gleichen Finanzverpflichtungen wie
die in 2014 begebenen Anleihen.

Flrweitere Information bezliglich des Zeitwertes von Kapitalaufnahmen,
siehe Erlauterung 2.35.

2.18 DERIVATE

Die Gruppe hat wahrend des Jahres 2011 zwei Zinsswapvertrage
(Interest Rate Swap - “IRS”) in Verbindung mit zwei Bankkrediten
abgeschlossen, die durch zeitgleich erworbene Objekte besichert
wurden. Im Rahmen dieser Swaps werden variable gegen feste Zinssatze
getauscht. Die Swaps sind Cashflow-Hedges und derart konzipiert, das
Cashflow Risiko der Gruppe bei Bankkrediten mit variablem Zinssatz
zu verringern. Die IRS werden zum Zeitwert mit Hilfe der diskontierten
Cash-Flow-Methode ausgewiesen.

Nach der freiwilligen Ruckfihrung des Bankkredites in Polen
im Mai 2015 (siehe Erlauterung 2.17), hat die Gruppe auch den
damit verbundenen Zinsswapvertrag in Héhe von € 2,7 Millionen
zurlickgezahlt.

Der Zinsswap hat vierteljdhrliche Koupons. Der variable Zinssatz der
IRS ist der 3-Monats-Euribor und der feste Zinssatz betragt 2,17 %.

Zum 31. Dezember 2015 war der verbleibende IRS in einer
Passivposition und hatte einen Zeitwert von € 6,9 Millionen (2014
zwei IRS mit Verbindlichkeiten von € 12,3 Millionen).

Die Bestimmung des Zeitwertes des IRS erfolgt aufgrund anderen
Inputfaktoren, als Kursnotierungen in aktiven Markten. Bei den
Inputfaktoren fur die Bestimmung zukiinftiger Cashflows handelt es
sich um die 3 Monats-Euribor Forward-Kurve und einem angemessenen
Diskontierungsfaktor. Die Inputfaktoren werden entweder direkt (d.h.
als Kurse) oder indirekt (d.h. aus Kursen abgeleitet) zugrunde gelegt.
Dieser IRS wurde daher gemaR IFRS 13 als Stufe 2 Bewertung des
Zeitwertes klassifiziert.

Fir weitere Informationen Uber den Zeitwert von Derivaten siche
Erlauterung 2.35.
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2.19 LATENTE STEUERVERBINDLICHKEITEN

Saldo zum Latente

1. Janner

Latente
Steuerverbindlichkeiten 2015

2015 (Verbindlichkeiten)

in der Gewinn- und

Verlustrechnung
€'000

Steuerguthaben/  Gesamtergebnisrechnung Steuerverbindlichkeiten

Saldo zum
31. Dezember
als zu 2015
VerduRerungszwecken
gehalten klassifiziert
€000

Latente Steuern in der Latente

ausgewiesen”

Latente Steuerverbindlichkeiten ergeben sich aus folgenden temporaren Differenzen:

Als Finanzinvestition

gehaltene Immobilien (173.944) 85.023 10.894 (78.027)
Sonstige Vermogenswerte 1.992 372 - - 2.364
verbindlichkeiten und 19.202 (13.210) (1.130) (54) 4.808
Rickstellungen

Steuerliche Verlustvortrage 31.779 (28.136) - (259) 3.384
Sonstige 16 (56) - (40)
Gesamte latente (120.955) 43993 (1.130) 10.581 (67.511)

Steuerverbindlichkeiten

* Ein Betrag in Hohe von €1,1 Millionen bezieht sich auf den latenten Steueraufwand
aus Sicherungsinstrumenten.

Wahrend des Jahres 2015 finalisierte die Gruppe die Umsetzung
einer neuen Holding-Struktur in Polen flr einige ihrer polnischen
Vermogenswerte. Das unter der neuen Struktur von diesen
Vermogenswerten generierte Einkommen ist auf der Ebene eines
polnischen geschlossenen Investmentfonds zu besteuern, welcher von
der Kérperschaftssteuer (einschlielSlich Kapitaertrage) jedoch befreit ist.

Saldo zum
1. Janner
2014

€000

Latente
Steuerverbindlichkeiten
2014

Latente Steuerguthaben/
(Verbindlichkeiten) in der

Gewinn- und Verlustrechnung
€000

Folglich hat die Gruppe wahrend des Jahres die latenten
Steuerverbindlichkeiten mit einem Gesamtbetrag von € 59,9
Millionen an Steuergutschrift fir die bereits unter der neuen Struktur
befindlichen Vermogenswerte aufgelost, welche teilweise durch eine
Wideraberkennung von latenten Steuerguthaben im Zusammenhang
mit einigen russischen Tochtergesellschaften ausgeglichen wurde.

Saldo zum
31. Dezember
2014

€000

Latente Steuern in der
Gesamtergebnisrechnung
ausgewiesen

€000

Latente Steuerverbindlichkeiten ergeben sich aus folgenden temporaren Differenzen:

Als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien (155.221) (18.723) - (173.944)
Sonstige Vermdgenswerte 743 1.249 - 1.992
Verbindlichieiten und 7.527 7.953 3.722* 19.202
Rickstellungen

Steuerliche Verlustvortrage 33.661 (1.882) - 31.779
Sonstige 1.728 (1.712) - 16
Gesamte latente (111.562) (13.115) 3.722 (120.955)

Steuerverbindlichkeiten

* Es ergab sich eine Umklassifizierung von latenten Steuerguthaben in einem Betrag

von € 3,6 Millionen (weitere Details siehe oben Erlauterung 2.9) und € 0,1 Millionen
an latenten Steuerlasten betreffend Hedging Instrumente.

Atrium Flora, Prag
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2.20 VERBINDLICHKEITEN AUS FINANZIERUNGSLEASING

Die Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing zum 31. Dezember 2015 bestanden aus Verbindlichkeiten in Verbindung mit langfristigen
Grundstlcksmieten in Polen, der Tschechischen Republik, Slowakei, Russland und Lettland. Die Falligkeit von Leasingzahlungen ist wie folgt:

Verbindlichkeiten aus 31. Dezember

Nettobarwert

€000

31. Dezember
Finanzierungsleasing 2015 2015

Nicht abgezinste
Leasingzahlungen
€000

31. Dezember 31. Dezember
2014 2014

Nettobarwert Nicht abgezinste
Leasingzahlungen

€000 €000

Fallig innerhalb eines Jahres 2.722 2.914 4.006 4.332
Fallig im zweiten bis zum 9.238 12.811 11.720 15.980
finften Jahr

Fallig nach funf Jahren 22.354 159.337 24.557 198.438
Gesamt 34.314 175.062 40.283 218.750
Betrag féllig innerhalb von 2792 2914 4006 4332
12 Monaten

Betrag fallig nach 12 31.592 172148 36.277 214418
Monaten

Die Leasingverbindlichkeiten lauten hauptsachlich auf die lokalen Wahrungen der betreffenden Lander. Die Gruppe verfligt Gber eine wesentliche
Leasingvereinbarung: Atrium Promenada in Polen mit einem Nettobarwert von € 14,1 Millionen (2014: € 14,0 Millionen).

2.21 SONSTIGE LANGFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN

Die sonstigen langfristigen Verbindlichkeiten in Héhe von € 15,2
Millionen (2014: € 17,8 Millionen) bestehen primar aus langfristigen
Kautionen von Mietern im Wert von € 15,1 Millionen (2014: € 17,7
Millionen).

2.22 VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN UND
LEISTUNGEN

Verbindlichkeiten aus 31. Dezember 31. Dezember

Lieferungen und Leistungen 2015 2014

€000 €000

Kursfristige Kautionen von

Mietern 8.832 7411
Verbindlichkeiten im

Zusammenhang mit 3.021 3.472
Entwicklung/Konstruktion

Kursfristige

Verbindlichkeiten aus 2.722 4.006
Leasing

Verbindlichkeiten fir 1998 1535
Versorgungsunternehmen

Verbindlichkeiten fir

Reperaturen und Wartung 178 621
Verblrjdllchkelten flr 940 690
sonstige Dienste

Sonstige 3.713 4.658
Gesamt sonstige

Finanzverbindlichkeiten 20.704 22.393
Umsatz-

steuerverbindlichkeiten 2.561 3.657
Sonstige Verbindlichkeiten

aus Steuern und Abgaben 1.134 1679
Rechnungs- 8.847 10,550
abgrenzungsposten

Gesamte sonstige nicht

Finanzverbindlichkeiten 12.542 15886
Gesamt 33.246 38.279

2.23 RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Rechnungs- 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

abgrenzungsposten

€000 €000

Ruckstellungen far

Versorgungs- 1.506 1.581
unternehmen

Ruckstellungen far

Beratungs- und 4.130 2.230
Prifungsleistungen

Rucks.tellungen fur 10.936 4039
Bauleistungen

Ruickstellungen 13.685 14.160
flr Zinsen

Ruckstellungen far

Mittarbeiter- 4.399 4.224
vergUtungen

Ryckstellungen 43 4211
flr Steuern

Ruckstellungen fir die 1977 1995
Wartung

Sonstige 9.384 6.947
Gesamt 45.360 38.617
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2.24 RUCKSTELLUNGEN

2.27 NETTOIMMOBILIENAUFWAND

Rickstellungen Riickstel- Sonstige Gesamt Nettoimmobilienaufwand Geschéftsjahr endend
lungen far rechtliche zum 31. Dezember
rechtliche Ruckstel- 2015 2014
Altlasten lungen £000 £000

€000 €000 €000

Saldo zum 1. JAnner Versorgungsunternehmen (28.113) (28.963)

2015 1.200 1.941 3.141 Sicherheits, Reinigungs und (10.839) (10.835)

Zusitsliche dhnlichen Kosten ’ ’

RL.J'cksteIIungen 20.046 9 20136 Grundsteuer (11.341) (13.007)

wahrend des

Berichtszeitraums Reperatur und Wartung (9.723) (10.347)

Genutzte wahrend des (246) (488) (734)  Direkte Personalkosten (9.092) (9.946)

Berichtszeitraums Market q "

Wiahrungs- B:‘r;tinnfklézteions ge (8.297) (6.950)

umrechnungs- - 12 12 &

differenzen Blroaufwendungen (525) (523)

Saldo zum 31. 21.000* 1555 22555 Bildung von Riickstellungen und

Dezember 2015 abgeschriebenen Forderungen (2.295) (2.198)

Davon von Mietern

Kurzfristiger Teil 21.000 1.555 22.555 Sonstiges (2.694) (2.153)

Langfristiger Teil : : © Gesamt (82.919) (84.922)

Gesamte 21.000 1555 22555

Riickstellungen

* Die Ruickstellungen fir rechtliche Altlasten betrugen am Ende des dritten Quartals €
4.5 Millionen. Der Anstieg ist im Wesentlichen auf die Entschadigungsvereinbarung
im Janner 2016, wie in Erlduterung 2.40 beschrieben, zurtickzuftihren.

2.25 BRUTTOMIETERLOSE

Die Bruttomieterlose umfassen Mieterldse aus der Vermietung von
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, aus der Vermietung von
Werbeflachen, Kommunikationsanlagen und anderen Quellen.

Bruttomieterlose nach Landern:

Lander

Geschaftsjahr
endend zum
31. Dezember 2015

Geschéaftsjahr
endend zum
31. Dezember 2014

€000 % of total €000 % of total
GRI GRI

Polen 103.410 51,1% 91.084 42.5%
Ischechische 44 195 149% 35435  165%
Republik
Slowakei 11.297 5,6% 11.175 5,2%
Russland 42.136 20,8% 61.395 28,6%
Ungarn 7.492 3,7% 7.515 3,5%
Ruménien 6.392 32% 6.341 3,0%
Lettland 1.555 0,7% 1.539 0,7%
Total 202,477 100% 214,484 100%

2.26 ERTRAGE AUS BETRIEBSKOSTEN

Die Ertrage aus Betriebskosten in Hohe von € 73,8 Millionen (2014
€ 74,5 Millionen) umfassen Einnahmen aus Leistungen, die Mietern
in Rechnung gestellt werden. Dabei geht es im Wesentlichen um die
Umlage von Nebenkosten, Marketing, Reparaturen und Wartung auf
Bruttobasis. Auf Mieter umgelegte Aufwendungen werden in der
Postistion Nettoimmobilienaufwand zusammen mit sonstigen, nicht
umlagefdhigen Betriebskosten erfasst.

2.28 SONSTIGE ABSCHREIBUNGEN UND
WERTMINDERUNGENS

Sonstige Abschreibungen und
Wertminderungen

Geschaftsjahr endend
zum 31. Dezember

2015 2014

€000 €000
Wertminderung (496) (8.413)
Sonstige Abschreibungen (3.005) (2.678)
Gesamt (3.501) (11.091)
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2.29 VERWALTUNGSAUFWENDUNGEN

Geschéftsjahr endend
zum 31. Dezember

2015 2014
€000 €000

Verwaltungsaufwendungen

Gerichts- und Anwaltskosten (2.196) (1.808)
Rechtliche Altlasten (25.259) (3.399)
Personalkosten (11.654) (11.251)
Beratung und sonstige

Beratungskosten (4.144) (3.074)
Prifungskosten und und Kosten

flr prifungsnahe Leistungen (1.488) (1.242)
Aufwendungen fir Direktoren (801) (510)
Aktienbasierte Vergiitung (865) (1.058)
Sonstiges (5.665) (2.612)
Gesamt (52.072) (24.953)

Die Gruppe verflgt Uber keine wesentlichen leistungsorientierten
Pensionsplane.

2.30 ZINSAUFWENDUNGEN, NETTO

Geschéftsjahr endend
zum 31. Dezember

Zinsaufwendungen, netto

2015 2014

€000 €000
Zinsertrag 1.009 1.210
Zinsaufwendung (40.679) (33.933)
Gesamt (39.670) (32.723)

Die Zinsertrage in Hohe von € 1,0 Millionen (2014: € 1,2 Millionen)
stammen priméar aus Bankeinlagen und Zinsen aus an Dritte gewéhrte
Kredite, die wertberichtigt wurden.

Die Zinsaufwendungen der Gruppe von € 40,7 Millionen (2014
€ 33,9 Millionen) bestehen aus Finanzierungsaufwendungen fur
Bankkredite in Hohe von € 8,6 Millionen (2014: € 12,3 Millionen) und
fur Anleihen in Hohe von € 33,1 Millionen (2014: € 22,4 Millionen).
Finanzierungsaufwendungen in Hohe von € 1,0 Millionen (2014: €
0,8 Millionen) wurden im Rahmen von Entwicklungsprojekten aktiviert,
siehe auch Erlauterung 2.5.

2.31 SONSTIGE FINANZERTRAGE UND
-AUFWENDUNGEN

Sonstige Finanzertrége und
-aufwendungen

Geschéftsjahr endend
zum 31. Dezember
2015 2014
€000 €000

Nettoverlust aus

Anleihenrickkaufen (7.940) (1.883)
Vorzeitige Riickzahlung von

Krediten (4.493)

Wertminderung von

Finanzinstrumenten (4.256) (307)
Zinsenauf (3.462) (4.819)
Finanzierungsleasing

Sonstige finanzielle Ertrage/

(Aufwendungen) (553) (896)
Gesamt (20.704) (7.905)

2.32 STEUERAUFWAND FUR DAS GESCHAFTSJAHR

Steueraufwand fur das
Geschéaftsjahr

Geschaftsjahr endend
zum 31. Dezember

2015 2014
€000 €000

Korperschaftssteuer fur

laufendes Jahr (1.486)

(2.606)

Latente Steuergutschrift/
(Aufwand)

Anpassung der
Koperschaftssteuer fur
Vorjahre

43.563 (17.494)

(6.392) (674)

Ertragssteuern
gutgeschrieben/(belastet)
in der Gewinn- und
Verlustrechnung

35.685 (20.774)

Ertragssteuern
gutgeschrieben/(belastet) auf
Absicherungsinstrumente im
Gesamtergebnis

(518) 110

Die Tochtergesellschaften unterliegen der Besteuerung fir ihre
jeweiligen Geschéfte in jenen Landern, in denen sie ihren Sitz haben,
mit den in diesen Rechtsordnungen vorgegebenen Steuersatzen.

Waéhrend 2015 finalisierte die Gruppe die Umsetzung einer neuen
Holding-Struktur in Polen fir einige seiner polnischen Vermogenswerte.
Das unter der neuen Struktur von diesen Vermégenswerten generierte
Einkommen, ist auf der Ebene eines polnischen geschlossenen
Investmentfonds zu besteuern, welcher von der Kérperschaftssteuer
(einschlieBlich Kapitalertrage) befreit ist. Folglich hat die Gruppe
wahrend dieser Periode die latenten Steuerverbindlichkeiten mit
einem Gesamtbetrag von € 59,9 Millionen an Steuergutschrift fur
die bereits unter der neuen Struktur befindlichen Vermégenswerte
aufgeldst, welche teilweise durch eine Wiederaberkennung von
latenten Steuerguthaben im Zusammenhang mit einigen russischen
Tochtergesellschaften ausgeglichen wurde.
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Effektiver Steuersatz

Die folgende Tabelle zeigt die Uberleitung vom buchhalterischen Gewinn vor Steuern zum derzeitigen Steueraufwand:

2015 2015 2014 2014
€000 % €000 %
Verlust vor Steuern (30.873) (36.982)
Ertragsteuergutschrift fir die gewichteten Durchschnittssteuersatze 10.225 33,12% 2.339 6,3%
Steuereffekt der nicht steuerbaren Ertrage/(nicht abzugsfahigen Aufwendungen) (2.693) (3.589)
Zuvor nicht angesetzte Steuereffekt von Verlusten 934 3.561
Latente Steuerguthaben nicht angesetzt (23.678) (20.923)
Steuerkorrektur fur vergangene Jahre (6.392) (674)
Steuereffekt der neuen polnischen Holdingstruktur 59.998 -
Sonstige (2.709) (1.488)
Steuer (Aufwand)/Gutschrift 35.685 (20.774)
Effektiver Steuersatz 127,6% (56,2%)

Nicht erfasste latente Steueranspriiche und Verbindlichkeiten:

Zum 31. Dezember 2015 wurden latente Steuerverbindlichkeiten
in Hohe von € 118,7 Millionen (2014: € 99,6 Millionen), auf tem-
porare Differenzen zum Zeitpunkt des erstmaligen Ansatzes, der sich
aus einer wie die Anschaffung von Vermogenswerten behandelten
Transaktion von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ergibt,
gemal der Ausnahmeregelung aus IAS 12, Ertragsteuern, nicht er-
fasst.

Die Gruppe hat latente Steueranspriiche in Hohe von € 113,3
Millionen (2014: € 77,7 Millionen) nicht erfasst, da es nicht wahr-
scheinlich ist, dass ein klinftiges zu versteuerndes Ergebnis in ausre-
ichender Hohe vorhanden sein wird, mit welchem die Gruppe diese
Steuervorteil nutzen kénnte. Diese nicht erfassten latenten Steuer-
ansprliche ergaben sich primar aus der negativen Neubewertung der
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und der Aberkennung
von latenten Steueranspriichen in Bezug auf gewisse russische Toch-
tergesellschaften. Die latenten Steueranspriiche verfallen gemaf3
lokalem Steuerrecht im Verlauf einiger Jahre, beginnend mit 2016.

Nicht erfasste latente Steueranspriiche

Land 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
€000 €000
Polen 34.745 35.947
Tschechische Republik 1.192 2.360
Russland 62.606 21.738
Ungarn 1.187 797
Rumanien 6.645 6.833
Lettland 939 1.469
Tarkei 5.937 7.504
Sonstige 71 1.086
Gesamt 113.322 77.734

Hinsichtlich der zu versteuernden Gewinne unterliegt die Gruppe in
den folgenden Jurisdiktionen der Ertragssteuer mit den angefiihrten
Steuersatzen:

Kérperschaftssteuersatze 2015 2014
Polen 19,0% 19,0%
Tschechische Republik 19,0% 19,0%
Slowakei 22,0% 22,0%
Russland 20,0% 20,0%
Ungarn 10,0% 10,0%
Rumanien 16,0% 16,0%
Lettland 15,0% 15,0%
Tdrkei 20,0% 20,0%
Zypern 12,5% 12,5%
Danemark 23,5%" 24.5%
Jersey 0,0% 0,0%
Niederlande 25,0%2 25,0%*
Schweden 22,0% 22,0%
Spanien 28,0%° 25,0%°
Ukraine 18,0% 18,0%

1 Der Steuersatz verringerte sich von 24,5 % auf 23,5 % am 1. Janner 2015.

Zum 1. Janner 2011, verringerte sich der auf zu versteuernde Gewinne von tber
€ 0,2 Millionen anzuwendende Steuersatz von 25,5 % auf 25%. Fir geringere zu
versteuernde Gewinne gilt ein Steuersatz von 20%.

Der reguldre Korperschaftssteuersatz betragt 28% (reduziert von 30 % am 1.

Janner 2015). Auf Gewinne von bis zu € 0,3 Millionen fallt ein Steuersatz von 25
% an, wenn der Jahresumsatz weniger als € 10 Millionen betrégt.
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2.33 ERGEBNIS JE AKTIE

Die folgende Tabelle zeigt die Berechnung des Ergebnisses je Aktie:

Geschéftsjahr endend

zum 31. Dezember
2015 2014

Den Eigentlimern der
Gesellschaft zurechenbarer
Gewinn/(Verlust) fir das
Geschaftsjahr fur das
unverwasserte und verwasserte
Ergebnis je Aktie in (€'000)

4.866 (57.705)

Gewichtete durchscnittliche
Anzahl von Stammaktien
verwendet fir die Berechnung
des unverwasserten Ergebnisses
je Aktie

376.005.016  375.179.150

Bereinigungen

Verwdssernde Optionen 486.444 433.983

Gewichtete durchschnittliche
Anzahl von Stammaktien
verwendet fir die Berechnung
des verwasserten Ergebnisses
je Aktie

376.491.460  375.613.133

Unverwissertes Ergebnis je 1,29 (15,4)
Aktie in €Cent

Verwissertes Ergebnis je Aktie 1,29 (15,4)
in €Cent

Park House, Volgograd

Die folgenden Wertpapiere wurden in die Berechnung des verwésserten
Gewinns je Aktie nicht einbezogen, da dies einen anti-verwassernden
Effekt zur Folge gehabt hétte:

Anzahl der Aktien falls

Geschéftsjahr endend
zum 31. Dezember
2015 2014

2.210.164 2.429.835

ausgelbt

Optionen




89 | ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

2.34 SEGMENTBERICHTSERSTATTUNG

Segmentberichterstattung 2015 Segment der Segment der Uberleitungsposition Gesamt

Fur das Geschaftsjahr endend zum Bestandsobjekte Entwicklungs

31. Dezember 2015 projekte

€000 €000

Bruttomieterlose 207.372 - (4.895) 202.477
Ertrage aus Betriebskosten 74.989 - (1.206) 73.783
Nettoimmobilienaufwand (84.444) - 1.525 (82.919)
Nettomieterlése 197.917 - (4.576) 193.341
Nettoergebnis aus VerauRerungen (9.706) 260 (9.446)
Kosten in Zusammenhang mit Entwicklungsprojekten - (2.601) - (2.601)
Neubewertung der als Finanzinvestition gehaltenen (48.678) (50.403) (5.584) (104.665)
Immobilien

Sonstige Abschreibungen und Wertminderungen (2.252) (886) (363) (3.501)
Verwaltungsaufwendungen (11.674) (599) (39.799) (52.072)
vesttonen ot venaes - - 10114 10114
Nettobetriebsgewinn/(-verlust) 125.607 (54.229) (40.208) 31.170
Nettozinsaufwand (31.499) (926) (7.245) (39.670)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (1.295) (1.367) 993 (1.669)
Sonstige Finanzertrage/(Aufwendungen) (15.570) (140) (4.994) (20.704)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern fiir das Geschiftsjahr 77.243 (56.662) (51.454) (30.873)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur das Geschéftsjahr 36.137 346 (798) 35.685
Gewinn/(Verlust) nach Steuern fiir das Geschéftsjahr 113.380 (56.316) (52.252) 4.812
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien *2.682.943 **309.398 ***(168.525) 2.823.816
Zugange zu als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 28.857 26.740 55.597
Vermogenswerte des Segments 2.735.896 322.824 24216 3.282.936
Verbindlichkeiten des Segments 1.030.132 59.974 161.704 1.251.810

**** Der Betrag betrifft im Wesentlichen liquide Mittel

Einschlie3lich € 117,5 Millionen, die zum 31.Dezember 2015 als zu VerduBerungszwecken gehalten klassifiziert wurden
Einschlie3lich € 1,6 Millionen, die zum 31. Dezember 2015 als zu VerduBerungszwecken gehalten klassifiziert wurden

Verrechnung unseres 75% Anteils an einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie, die durch ein Joint-Venture gehalten wird
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Segmentberichtserstattung 2014 Segment der Segment der Uberleitungs- Gesamt

Fir das Geschaftsjahr endend zum Bestandsobjekte Entwicklungs position

31. Dezember 2014 projekte

€000 €000 €000

Bruttomieterltse 214.484 214.484
Ertrage aus Betriebskosten 74.475 - - 74.475
Nettoimmobilienaufwand (84.922) - - (84.922)
Nettomieterlse 204.037 - - 204.037
Nettoergebnis aus VerauBerungen (997) (2.714) - (3.711)
gk » (5.065) » (5.065)
’g\':;atl’teewni:mi i’i;haeli Finanzinvestition (94.065) (74.012) - (168.077)
Sonstige Abschreibungen und Wertminderungen (10.679) - (412) (11.091)
Verwaltungsaufwendungen (11.864) 1.014 (14.103) (24.953)
Nettobetriebsgewinn/(-verlust) 86.432 (80.777) (14.515) (8.860)
Nettozinsaufwand (23.332) (2.265) (7.126) (32.723)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 2.564 11.051 (1.109) 12.506
Sonstige Finanzertrage/(Aufwendungen) (5.444) (453) (2.008) (7.905)
g:‘s"é';:f/t(s\j'::r”sﬂ vor Steuern fir das 60.220 (72.444) (24.758) (36.982)
Steuergutschrift/(-aufwand) flr das Geschaftsjahr (18.318) (582) (1.874) (20.774)
g:‘s"é'::f/t(s‘j’::r”“’ nach Steuern flr das 41.902 (73.026) (26.632) (57.756)
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien *2.591.459 365.016 - 2.956.475
er;Ji‘a'c?Sﬁeznu als Finanzinvestition gehaltenen 992209 40,749 ) 262,951
Vermogenswerte des Segments 2.637.484 393.801 **419.498 3.450.783
Verbindlichkeiten des Segments 904.832 74.807 360.726 1.340.365

*

** Der Betrag betrifft im Wesentlichen liquide Mittel.

EinschlieBlich € 71 Millionen, die zum 31.Dezember 2014 als zu VerduBerungszwecken gehalten klassifiziert wurden
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GEOGRAPHISCHE SEGMENTE NACH GESCHAFTSBEREICHEN IM JAHR 2015

POLEN TSCHECHISCHE REPUBLIK
Far das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2015 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs leitungs-
Bestands- projekte position Bestands-  projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 103.410 - - 103.410 35.090 - (4.895) 30.195
Ertrage aus Betriebskosten 37.161 - - 37.161 9.821 - (1.206) 8.615
Nettoimmobilienaufwand (39.120) - - (39.120) (11.753) - 1.525 (10.228)
Nettomieterl6se 101.451 - - 101.451 33.158 - (4.576) 28.582
Nettoergebnis aus ) ) ) ) ) i
VerauBerungen (9.706) (9.706)
Kosten in Zusammenhang mit ) ) ) ) ) )
Entwicklungsprojekte (569) (569)
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen 27.222 (4.452) - 22.770 22.697 (286) (5.584) 16.827
Immobilien
Sonshge Abschreibungen und (1.310) ) ) (1.310) 131 ) ) 131
Wertminderungen
Verwaltungsaufwendungen (5.960) (368) (1,066) (7.394) (2.647) (6) (609) (8.262)
Anteil am Ergebnis fur at-
equity bilanzierte Investitionen - - - - - - 10.114 10.114
in Joint Ventures
Ej:trfzz‘”ebsgew'““/ 121403  (5.389)  (1.066)  114.948 43,633 (292) (655)  42.686
Nettozinsaufwand (17.430) (147) - (17.577) (13.319) (13) - (13.332)
Wahrungs-
umrechnungsdifferenzen (772) 37 29 (704) (131) ) / (124)
Sonstige Finanzertrage/ ) )
(aufwendungen) (10.660) (137) (128) (10.925) (3.145) (3.145)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 92.541 (5.634) (1.165) 85.742 27.038 (305) (648) 26.085
Steuergutschrift/(-aufwand) fur
das Geschaftsjahr 58.816 346 (16) 59.146 (7.305) 278 (7.027)
Gewinn/(Verlust) nach
Steuern fiir das Geschftsjahr 151.357 (5.288) (1.181) 144.888 19.733 (305) (370) 19.058
Als Finanzinvestition gehaltene 4 544 051 125 472 - 1639733 597.796 3987 (168.525)  433.258
Immobilien
Zugénge zu als
Finanzinvestition gehaltenen 17.941 24.846 - 42.787 4.289 242 - 4.531
Immobilien
Vermogenswerte des Segments  1.535.998 126.934 2.868 1.665.800 612.394 3.987 (1.095) 615.286
Verbindlichkeiten des Segments 522.645 17.863 52 540.560 401.800 377 (1.950) 400.227




92 | ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

SLOWAKEI RUSSLAND
Fur das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2015 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands-  projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 11.297 - - 11.297 42.136 - - 42.136
Ertrage aus Betriebskosten 5.556 - - 5.556 16.174 - - 16.174
Nettoimmobilienaufwand (5.581) - - (5.581) (19.566) - - (19.566)
Nettomieterlose 11.272 - - 11.272 38.744 - - 38.744
Netfoergebnis aus ) . ) ) ) 193 ) 193
Verau3erungen
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekte (502) (502)
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen 2.315 - - 2.315 (98.314)  (45.065) - (143.379)
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und . ) ) )
Wertminderungen (121) (121) (821) (821)
Verwaltungsaufwendungen (801) - (1) (802) (1.459) (165) (190) (1.814)
Anteil am Ergebnis fur at-equity
bilanzierte Investitionen in Joint - - - - - - - -
Ventures
Nettobetriebsgewinn/ 12.665 - (1) 12664  (61.850) (45.539) (190)  (107.579)
(-verlust)
Nettozinsaufwand (153) - - (153) (414) (69) - (483)
Wahrungs-
umrechnungsdifferenzen ) e () (331) 37 62 (232)
Sonstige Finanzertrage/ }
(aufwendungen) (81) (2) (83) (1.564) (1) (45) (1.610)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 12.426 - (4) 12.422 (64.159)  (45.572) (173) (109.904)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur .
das Geschiftsjahr (2.190) (58) (2.248) (13.311) 8 (13.303)
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschftsjahr 10.236 (62) 10.174 (77.470)  (45.572) (165) (123.207)
Als Finanzinvestition gehaltene 4 4g 494 : - 148096 | 275286 55551 - 330837
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 1.281 - - 1.281 4.254 1.542 - 5.796
Immobilien
Vermogenswerte des Segments 150.169 - 231 150.400 285.958 56.063 3.346 345.367
Verbindlichkeiten des Segments 26.302 - - 26.302 66.012 21.955 5 87.972
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UNGARN RUMANIEN
Fur das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2015 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands-  projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 7.492 - - 7492 6.392 - - 6.392
Ertrage aus Betriebskosten 2.851 - - 2.851 2112 - - 2112
Nettoimmobilienaufwand (3.949) - - (3.949) (2.678) - - (2.678)
Nettomieterlose 6.394 - - 6.394 5.826 - - 5.826
Nettoergebnis aus ) ) ) ) ) ) ) )
VeraufZerungen
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekte (83) (83)
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen (4.620) - - (4.620) 89 (600) - (511)
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und ) ) ) )
Wertminderungen (109) (109) (22) (22)
Verwaltungsaufwendungen (306) - (173) (479) (517) (28) (19) (564)
Anteil am Ergebnis fur at-equity
bilanzierte Investitionen in Joint - - - - - - - -
Ventures
Nettobetriebsgewinn/ 1.359 - (173) 1.186 5.376 (711) (19) 4.646
(-verlust)
Nettozinsaufwand (40) - 4 (36) (101) (186) - (287)
Wahrungs-
umrechnungsdifferenzen (16) &) (17) (37) (4) 6 (35)
Sonstige Finanzertrage/ )
fwendungen) (50) ©) (56) (48) @) ) (51)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 1.253 - (176) 1.077 5.190 (903) (14) 4.273
Steuergutschrift/(-aufwand) fir ) ) )
das Geschaftsjahr @ (32) (34) 129 129
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschftsjahr 1.251 (208) 1.043 5.319 (903) (14) 4.402
Als Finanzinvestition gehaltene ) g4 - - 64810 71030 8910 - 79.940
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 805 - - 805 241 110 - 351
Immobilien
Vermogenswerte des Segments 66.859 - 465 67.324 72.285 9.207 222 81.714
Verbindlichkeiten des Segments 7.909 - - 7.909 3.799 5.301 64 9.164
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LETTLAND SONSTIGE LANDER
Fur das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2015 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands-  projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 1.555 - - 1.555 - - - -
Ertrage aus Betriebskosten 1.314 - - 1.314 - - - -
Nettoimmobilienaufwand (1.797) - - (1.797) - - - -
Nettomieterlose 1.072 - - 1.072 - - - -
Netfoergebnis aus ) ) ) ) . 67 ) 67
VerduBerungen
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekte ) ) ) ) ) (309) ) (309)
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen 1.933 - - 1.933 - - - -
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und ) . ) ) . )
Wertminderungen (886) (886)
Verwaltungsaufwendungen 16 - 1 17 - (32) (292) (324)
Anteil am Ergebnis fur at-equity
bilanzierte Investitionen in Joint - - - - - - - -
Ventures
Nettobetriebsgewinn/ 3021 - 1 3022 - (1160) (292)  (1.452)
(-verlust)
Nettozinsaufwand (42) - - (42) - (511) - (511)
Wahrungs-
umrechnungsdifferenzen &) @ () (1.439) (30) (1.469)
Sonstige Finanzertrage/ ) . B R
(aufwendungen) (22) (22) @ @
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 2.954 - (1) 2.953 - (3.110) (331) (3.441)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur ) . ) . ) ) ) )
das Geschaftsjahr
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschftsjahr 2.954 (1) 2.953 (3.110) (331) (3.441)
Als Finanzinvestition gehaltene 44 gy . - 11864 - 115291 - 115291
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 46 - - 46 - - - -
Immobilien
Vermogenswerte des Segments 12.233 - 38 12.271 - 126.633 134 126.767
Verbindlichkeiten des Segments 1.665 - 43 1.708 - 14.478 1.096 15.574




95 | ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

UBERLEITUNG

Flr das Geschaftsjahr endend zum Segment der Segment der Uberleitungsposition Gesamt

31. Dezember 2015 Bestandsobjekte Entwicklungs
projekte

€000 S(000]

Bruttomieterlose - - R -
Ertrage aus Betriebskosten - - R R
Nettoimmobilienaufwand - - - _

Nettomieterlose - - - -

Nettoergebnis aus Verduferungen - - - -

Kosten in Zusammenhang mit Entwicklungsprojekte - (1.138) - (1.138)
Neubewertung der als Finanzinvestition gehaltenen ) ) ) )
Immobilien

Sonstige Abschreibungen und Wertminderungen - - (363) (363)
Verwaltungsaufwendungen - - (37.450) (37.450)

Anteil am Ergebnis flr at-equity bilanzierte
Investitionen in Joint Ventures

Nettobetriebsgewinn/(-verlust) - (1.138) (37.813) (38.951)
Nettozinsaufwand - - (7.249) (7.249)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen - - 923 923
Sonstige Finanzertrage/(aufwendungen) - - (4.803) (4.803)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern - (1.138) (48.942) (50.080)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur das Geschaftsjahr - - (978) (978)
g::‘/:i:;f/tg\jlaer:'lrust) nach Steuern fiir das ) (1.138) (49.920) (51.058)
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien - - - -
Zugange zu als Finanzinvestition gehaltene ) ) ) )
Immobilien

Vermogenswerte des Segments - - 218.007 218.007
Verbindlichkeiten des Segments - - 162.394 162.394
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GEOGRAPHISCHE SEGMENTE NACH GESCHAFTSBEREICHEN IM JAHR 2014

POLEN TSCHECHISCHE REPUBLIK
Fir das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2014 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands- projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000

Bruttomieterlose 91.084 - - 91.084 35435 - - 35.435
Ertrage aus Betriebskosten 33.078 - - 33.078 9.461 - - 9.461
Nettoimmobilienaufwand (32.648) - - (32.648) (12.370) - - (12.370)
Nettomieterlése 91.514 - - 91.514 32.526 - - 32.526
Nettoergebnis aus ) ) . )
VeriuRerungen 44 44 (833) (833)
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekte ) (483) ) (483) ) ) ) )
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen (11.753) (7.750) - (19.503) 596 (158) - 438
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und ) ) ) )
Wertminderungen (4.450) (4.450) (1.148) (1.148)
Verwaltungsaufwendungen (5.670) (224) (467) (6.361) (2.722) (6) (512) (3.240)
Nettobetriebsgewinn/ 69.684  (8.457) 467)  60.760 28.419 (164) (512) 27743
(-verlust)
Nettozinsaufwand (12.917) (391) 2 (13.306) (6.369) (11) - (6.380)
Wahrungs-
umrechnungsdifferenzen 474 136 (303) 307 (30) - (47) (77)
Sonstige Finanzertrage/ . .
(aufwendungen) (1.976) (1) (1.977) (1.088) 3) (1.091)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 55.265 (8.713) (768) 45.784 20.932 (175) (562) 20.195
Steuergutschrift/(-aufwand) fur .
das Geschaftsjahr (5.198) (565) 33 (5.730) (9.123) (119) (9.242)
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschiftsjahr 50.067 (9.278) (735) 40.054 11.809 (175) (681) 10.953
Als Finanzinvestition gehaltene

" 1.437.862 136.314 - 1574176 490.542 3.928 - 494.470
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 130.090 38.343 - 168.433 84.613 792 - 85.405
Immobilien
Vermogenswerte des Segments  1.458.306 139.002 3.705 1.601.013 503.238 3.928 693 507.859
Verbindlichkeiten des Segments 575.000 21.193 26 596.219 232.494 382 566 233.442
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SLOWAKEI RUSSLAND
Fir das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2014 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands- projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 11.175 - - 11.175 61.395 - - 61.395
Ertrage aus Betriebskosten 5.677 - - 5.677 20.043 - - 20.043
Nettoimmobilienaufwand (5.703) - - (5.703) (26.091) - - (26.091)
Nettomieterlose 11.149 - - 11.149 55.347 - - 55.347
Nettoergebnis aus ) ) ) ) ) ) . .
VerduBerungen
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekte i i i i i (1920) i (1920
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen (4.688) - - (4.688) (77.236) (26.578) - (103.814)
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und ) ) ) )
Wertminderungen (2.217) (2.217) (2.742) (2.742)
Verwaltungsaufwendungen (855) - (4) (859) (1.706) 1.397 (160) (469)
Nettobetriebsgewinn/ 3.389 - () 3385  (26337) (27.101) (160)  (53.598)
(-verlust)
Nettozinsaufwand (1.404) - - (1.404) (1.774) (577) 1 (2.350)
Wahrungs- - - 2 2 2486 10.503 - 12989
umrechnungsdifferenzen
Sonstige Finanzertrage/ )
(aufwendungen) (156) (2) (158) (2.180) (450) (18) (2.648)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 1.829 - (4) 1.825 (27.805)  (17.625) (177) (45.607)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur )
das Geschaftsjahr (1.800) (42) (1.842) 834 (10) (50) 774
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschiftsjahr 29 (46) (17) (26.971)  (17.635) (227) (44.833)
Als Finanzinvestition gehaltene ;4 51y - - 144500 369346 100096 - 469.442
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 1.928 - - 1.928 2.876 1.149 - 4.025
Immobilien
Vermogenswerte des Segments 146.492 - 344 146.836 376.645 101.540 4.224 482.409
Verbindlichkeiten des Segments 24.516 - - 24516 59.241 28.603 21 87.865
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UNGARN RUMANIEN
Fur das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2014 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands-  projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 7.515 - - 7.515 6.341 - - 6.341
Ertrage aus Betriebskosten 2.849 - - 2.849 2.022 - - 2.022
Nettoimmobilienaufwand (3.635) - - (3.635) (2.546) - - (2.546)
Nettomieterlose 6.729 - - 6.729 5.817 - - 5.817
Nettoergebnis aus . ) ) ) ) )
VerduBerungen (208) (208)
Kosten in Zusammenhang mit ) ) ) ) ) )
Entwicklungsprojekte (89) (89)
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen (2.648) - - (2.648) 3.303 (1.000) - 2.303
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und . ) ) )
Wertminderungen (66) (66) (56) (56)
Verwaltungsaufwendungen (364) - (150) (514) (492) (11) (20) (523)
Nettobetriebsgewinn/ 3443 - (150) 3.293 8572 (1.100) (20) 7.452
(-verlust)
Nettozinsaufwand (232) - 2 (230) (449) (199) - (648)
Wahrungs- B -
umrechnungsdifferenzen (327) (1) (358) (39) (6) (45)
Sonstige Finanzertrége/ (34) . () (42) ) ) (1) ©)
(aufwendungen)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 2.850 - (187) 2.663 8.078 (1.301) (27) 6.750
Steuergutschrift/(-aufwand) fr .
das Geschéftsjahr (2.360) (2) (2.362) (671) 8 (663)
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschftsjahr 490 (189) 301 7.407 (1.301) (19) 6.087
Als Finanzinvestition gehaltene g 5 : . 68625 70700 9.401 - 80101
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 848 - - 848 1.719 458 - 2177
Immobilien
Vermogenswerte des Segments 70.583 - 476 71.059 71.816 9.680 224 81.720
Verbindlichkeiten des Segments 7.932 - - 7.932 3.819 5.309 65 9.193
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LETTLAND SONSTIGE LANDER
Fur das Geschaftsjahr endend Segment  Segment der Uber- Gesamt Segment Segment der Uber- Gesamt
zum 31. Dezember 2014 der Entwicklungs leitungs- der Entwicklungs  leitungs-
Bestands- projekte position Bestands-  projekte position
objekte objekte
€000 €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 1.539 - - 1.539 - - - -
Ertrage aus Betriebskosten 1.345 - - 1.345 - - - -
Nettoimmobilienaufwand (1.929) - - (1.929) - - - -
Nettomieterlose 955 - - 955 - - - -
Nettoergebnis aus ) ) ) ) . )
VerduBerungen (2.714) (2.714)
Kosten in Zusammenhang mit
Entwicklungsprojekte i i i i i (1.701) i (1701
Neubewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen (1.639) - - (1.639) - (38.526) - (38.526)
Immobilien
Sonstige Abschreibungen und ) ) ) ) . )
Wertminderungen (29) 29)
Verwaltungsaufwendungen (54) - 159 105 - (142) (374) (516)
Nettobetriebsgewinn/
(-verlust) (738) 159 (579) (43.083) (403) (43.486)
Nettozinsaufwand (187) - - (187) - (1.087) - (1.087)
Wahrungs- ) ) ) ) )
umrechnungsdifferenzen 412 (52) 360
Sonstige Finanzertrage/ ) ) ) )
(aufwendungen) @ “ (134) (134)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern (929) - 159 (770) - (43.758) (589) (44.347)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur ) ) ) ) ) 7) ) 7)
das Geschaftsjahr
Gewinn/(Verlust) nach Steuern
fiir das Geschiftsjahr (929) 159 (770) (43.765) (589) (44.354)
Als Fmgpzmveshhon gehaltene 9884 ) ) 9884 . 115277 ) 115277
Immobilien
Zugange zu als
Finanzinvestition gehaltenen 135 - - 135 - - - -
Immobilien
Vermogenswerte des Segments 10.404 - 12 10416 - 139.651 380 140.031
Verbindlichkeiten des Segments 1.849 - - 1.849 - 19.301 396 19.697
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UBERLEITUNG

Flr das Geschéftsjahr endend zum Segment der Segment der Uberleitungsposition Gesamt
31. Dezember 2014 Bestandsobjekte Entwicklungs

projekte

€000 €000

Bruttomieterlose - - - -
Ertrage aus Betriebskosten - - - R
Nettoimmobilienaufwand - - - _

Nettomieterlose - - - R

Nettoergebnis aus Verduerungen - - - -

Kosten in Zusammenhang mit Entwicklungsprojekte - (872) - (872)
Neubewertung der als Finanzinvestition gehaltenen ) ) ) .
Immobilien

Sonstige Abschreibungen und Wertminderungen - - (383) (383)
Verwaltungsaufwendungen - - (12.575) (12.575)
Nettobetriebsgewinn/(-verlust) - (872) (12.958) (13.830)
Nettozinsaufwand - - (7.131) (7.131)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen - - (672) (672)
Sonstige Finanzertrage/(aufwendungen) - - (1.842) (1.842)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern - (872) (22.603) (23.475)
Steuergutschrift/(-aufwand) fur das Geschaftsjahr - - (1.702) (1.702)
g::f:;f/t(s\lf:l:Lust) nach Steuern fiir das ) (872) (24.305) (25.177)
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien - - - -
Zugange zu als Finanzinvestition gehaltene ) ) ) )
Immobilien

Vermogenswerte des Segments - - 409.440 409.440

Verbindlichkeiten des Segments - - 359.652 359.652
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2.35 ZEITWERT (FAIR VALUE) » Stufe 2 Inputfaktoren sind andere Inputfaktoren als die in Stufe 1
o o ) enthaltenen notierten Martkpreise, die fir den Vermodgenswert oder
Die in der konsolidierten Bilanz erfassten Bewertungen zum die Verbindlichkeit entweder direkt oder indirekt beobachtbar sind;

beizulegenden Zeitwert werden im Rahmen einer Hierarchie
kategorisiert, welche die Bedeutung der verwendeten Inputfaktoren
zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts reflektiert:

und

» Stufe 3 Inputfaktoren sind nicht beobachtbare Inputfaktoren fur

Vermogenswert oder Verbindlichkeit.
» Stufe 1 Inputfaktoren sind in aktiven Mérkten notierte Marktpreise

(unbereinigt) fir identische Vermagenswerte oder Verbindlichkeiten
auf die die Gesellschaft zum Bewertungsstichtag zugreifen kann;

Die folgende Tabelle zeigt die Vermégenswerte und Verbindlichkeiten der Gruppe, die zum 31. Dezember 2015 zum Zeitwert bilanziert sind,
einschlieBlich deren Stufe in der Zeitwert-Hierarchie:

Erlauterung Zeitwert
zum 31. Dezember 2015
€000

Bestandsobjekte 24

Polen 1.498.095 1.458.095
Tschechische Republik 327.770 327.770
Slowakei 148.096 148.096
Russland 275.286 275.286
Ungarn 64.810 64.810
Rumanien 71.030 71.030
Lettland 11.864 11.864
Gesamte Bestandsobjekte 2.396.951 2.396.951
Entwicklungsprojekte und Grundstiicke 2.5

Polen 124.119 124.119
Russland 55.551 55.551
Tarkei 115.277 115.277
Sonstige 12.898 12.898

Gesamte Entwicklungsprojekte und

Grundstiicke 307.845 307.845

Vermogenswerte und Verbindlichkeiten
(netto) der zu VeriauRerungszwecken 2.15 107.774 - 107.774
gehaltenen Vermogenswerte

Finanzverbindlichkeiten bewertet zum
Zeitwert

Zinsswaps eingesetzt zur Absicherung 2.18 6.872 - 6.872
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Die folgende Tabelle zeigt die Vermogenswerte und Verbindlichkeiten der Gruppe, die zum 31. Dezember 2014 zum Zeitwert bilanziert sind,
einschlieBlich deren Stufe in der Zeitwert-Hierarchie:

Erlduterung Stufe 3 Beizulegender Zeitwert per
31. Dezember 2014
€000 €000

Bestandsobjekte 2.4

Polen 1.437.862 1.437.862
Tschechische Republik 419.522 419.522
Slowakei 144.500 144.500
Russland 369.346 369.346
Ungarn 68.625 68.625
Ruménien 70.700 70.700
Lettland 9.884 9.884
Gesamt Bestandsobjekte 2.520.439 2.520.439
Entwicklungsprojekte und Grundstiicke 2.5

Polen 136.314 136.314
Russland 100.096 100.096
Tarkei 115.277 115.277
Sonstige 13.329 13.329

Gesamte Entwicklungsprojekte und

Grundstiicke 365.016 365.016

Vermégenswerte und Verbindlichkeiten
(netto) der zu VerauRerungszwecken 2.15 69.532 - 69.532
gehaltenen Vermogenswerte

Finanzverbindlichkeiten bewertet zum
Zeitwert

Zinsswaps eingesetzt zur Absicherung 2.18 12.328 - 12.328
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Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien, deren Bewertung mit dem Zeitwert nach Stufe 3 erfolgt:

2015
Bestands- Entwicklungs- Bestands- Entwicklungs-
objekte projekte und objekte projekte und
Grundsticke Grundstlicke
€000 €000 €000 €000
Saldo zum 1. Janner 2.520.439 365.016 2.356.164 583.637
Verluste enthalten in der Gewinn und
Verlustrechnung
Neubey{ertun_g von aI_s_Flnanzmvestltlon gehaltenen (54.262) (50.403) (94.065) (74.012)
Immobilien (nicht realisiert)
Zugange und VerauBerungen
Neue Objekte - - 199.030 -
Baut(?n, technische Verbesserungen und 28202 25500 23179 40,742
Erweiterungen
VerauBerungen (14.430) (1.022) (5.002) (65.873)
Sonstige Bewegungen
Anderungen - Finanzierungsleasing 655 163 281 (3.296)
Kapitalisierte Zinsen - 1.077 - 849
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 2.778 103 (2.066) (25)
Ubertragung von Entwicklungsprojekten und
Grundstiicken auf Bestandsobjekte 31.036 (31.036) 113.938 (113.938)
Ubert“ragung auf zu VerduBerungszwecken gehaltene (117.467) (1.553) (71.020) )
Vermogenswerte
Ubertragung auf sonstige Vermogenswerte - - - (3.068)
Saldo zum 31. Dezember 2.396.951 307.845 2.520.439 365.016

Beschreibung des Bewertungsverfahrens von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien:

Die Vorgehens- und Verfahrensweisen fir die Bewertung von
Bestandsobjekten und Entwicklungsprojekten und Grundstticken und
die Auftragsvergabe an externe unabhangige Bewertungsunternehmen
werden durch das Audit Gremium des Board of Directors genehmigt.

Die Kriterien zur Auswahl von Bewertungsunternehmen umfassen
unter anderem anerkannte professionelle Qualifikationen, Ansehen
und Erfahrungen im Hinblick auf die jeweiligen Standorte und die
Kategorien der bewerteten Objekte. RegelmaRig wird eine Rotation
der verschiedenen Standorte unter den Bewertungsunternehmen
vorgenommen.

Externe Bewertungen des Grofteils der Bestandsobjekte der
Gruppe erfolgen vierteljahrlich an jedem Zwischenberichtsstichtag
mit Hilfe eines Desktop-Ansatzes. Eine vollstandige Aktualisierung
einer Bewertung einer Immobilie wird lediglich vorgenommen,
wenn wesentliche Anderungen der jahrlichen Nettomietertrige im
Berichtszeitraum auftreten oder wenn dies seitens der Managements
als erforderlich betrachtet wird.

Die Bewertung von Entwicklungsprojekten und Grundstlicken zum
Zwecke der Zwischenberichterstattung erfolgt intern durch die
unternehmensinterne Bewertungsgruppe um sicherzustellen, dass
keine wesentlichen Veranderungen der zugrundeliegenden Annahme
eingetreten sind. Sofern erforderlich, werden externe Bewertungen

zur Validierung und Unterstltzung der internen Bewertung von
Entwicklungsprojekten und Grundstiicken herangezogen.

Am Jahresende werden alle Bestandsobjekte und der Grofteil
der Entwicklungsprojekte und Grundsticke von externen
Bewertungsunternehmen bewertet.

Die Mehrzahl der wesentlichen nicht erkennbaren Inputfaktoren
wird von externen, unabhangigen und internationalen Bewertern
des Unternehmens zur Verfligung gestellt und reflektiert die
aktuelle Markteinschatzung unter BerUcksichtigung der spezifischen
Charakteristika jedes einzelnen Objekts.

Der Wert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wird
basierend auf den externen und internen Bewertungen ermittelt.

Bewertungsergebnisse der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
werden dem Audit Gremium des Board of Directors prasentiert. Dieser
Bericht enthilt eine Darstellung der Anderungen der wesentlichen
Annahmen, bedeutender Anderungen (oder eines Fehlens solcher
Anderungen) in den Bewertungen, sofern diese in der aktuellen
Wirtschaftslage des Marktes, in dem sich die Objekte befinden,
erwartet wurden.
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Die Bewertungstechniken, die zur Festlegung des Zeitwertes von
Vermégenswerten und Verbindlichkeiten der Gruppe in der Bilanz
zum 31. Dezember 2015 verwendet werden:

Bestandsobjekte:

Der Zeitwert der Bestandsobjekte wird unter Verwendung des
diskontierten Cashflow-Modells ermittelt. Das diskontierte Cashflow-
Modell bertcksichtigt den Nettobarwert des aus dem Objekt zu
erzielenden Netto-Cashflows unter Berlicksichtigung der gesamten
jahrlichen Nettomieterldse. Die erwarteten Netto-Cashflows werden
mit einer Nettorendite aktiviert, die den inhdrenten Risiken der Netto-
Cashflows Rechnung trégt. Die Renditeschatzung ergibt sich durch
den Markt, unter anderem unter Berlicksichtigung des Landes, in dem
sich das Objekt befindet, und der Risikobewertung des Objekts. Die

Wesentliche nicht Bandbreite Gewichteter Durchschnitt

beobachtbare
Inputfaktoren 2014

Erwartete €1-€155 € 13 pro m?, pro Monat
Marktmiete ® (“ERV")  pro m? pro
Monat
Durchschnittsrendite 6,0%- 8,0%
14,4%

Wechselbeziehung zwischen bedeutenden nicht beobachtbaren
Inputfaktoren und der Zeitwert-Bewertungen:

. . g ) Geschatze Geschatzter
Gruppe kategorisiert den Zeitwert von Bestandsobjekten mit Stufe 3 Anderung in ESETET
innerhalb der Hierarchie. Zeiotvvert —
Die folgende Tabelle enthilt die wesentlichen nicht beobachtbaren Anderung in
Inputfaktoren, die bei der Zeitwert-Bewertung von Bestandsobjekten € Millionen € Millionen
fur die diskontierte Cashflow-Methode zugrunde gelegt werden: Anstieg von 5% des ERV * 1242 2.644.7
Wesentlicher nicht  Bandbreite Gewichteter Durchschnitt Verringerung um 5% des ERV* (1242) 2.396.2
beobachtb—are Anstieg der Durchschnittsrendite (80,3) 2.440,2
Inputfaktoren 2015 um 25 Basispunkte 2
Erwartete €1- .
Marktmiete? €178 pro 15 00 . b6 Mot Verrlngeruhg der . 86,0 2.606,5
(Estimated rental m? pro p P Dur'chschnltgsrendlte um 25
value - "ERV") Monat Basispunkte
Durch- 56% - 749 . ) . . . )
schnittsrendite 14.4 % 1 0 Der Effekt des ERV-Anstiegs (Riickgangs) des geschatzten Zeitwerts von jedem

Wechselbeziehung zwischen bedeutenden nicht beobachtbaren
Inputfaktoren und der Zeitwert-Bewertungen:

Geschatze Geschatzer

Anderung in gesamter Zeitwert

nach Anderung in

€ Millionen € Millionen

Anstieg von 5 % des ERV * 1191 2.532,3
Verringerung um 5% des ERV * (119,1) 2.2941
Anstieg der

Durchschnittsrendite um 25 (82,0) 2.331,2
Basispunkte ?

Verringerung

Durchschnittsrendite um 25 88,3 2.501,5

Basispunkte *

1

Der Effekt des ERV-Anstiegs (Riickgangs) auf den geschatzten Zeitwerts von jedem
Land entspricht anteilsmaRig rund dem entsprechenden Zeitwert

Die Verteilung des geschatzten Riickgangs (in € Millionen): Polen -55,4, Tschechische
Republik -12,7, Slowakei- 4,8, Russland -5,2, Ungarn -1,6, Rumanien -2,0 und
Lettland -0,3
®  Die Verteilung des geschitzten Anstiegs (in € Millionen): Polen -59,8, Tschechische
Republik -13,8, Slowakei -5,2, Russland -5,4, Ungarn -1,7, Rumanien -2,1 und
Lettland -0,3

Land entspricht anteilsmaRig etwa dem entsprechenden Zeitwert.

Die Verteilung des geschatzten Riickgangs (in € Millionen): Polen -50,6, Tschechische
Republik -14,3, Slowakei - 4,6, Russland - 6,9, Ungarn -1,7, Rumanien -2,0 und
Lettland -0,2

Die Verteilung des geschatzten Anstiegs (in € Millionen): Polen -54,5, Tschechische
Republik -15,4, Slowakei -4,9, Russland -7,1, Ungarn -1,8, Ruménien -2,1 und
Lettland -0,3

Die herrschende Situation in Russland und deren Einfluss auf die
Bewertung der russischen Objekte der Gruppe war ein Bereich mit
beachtlichem Ermessensspielraum im Jahresabschluss 2015 und
besteht ein hoher Grad an erwarteter Unsicherheit bei der Entwicklung
der Renditen und bei den erwarteten kinftigen Mieteinnahmen.

Entwicklungsprojekte und Grundstiicke:

Der Zeitwert von 29 % der Entwicklungsprojekte und Grundstticke (31.
Dezember 2014: 39 %) wurde anhand des Vergleichswertverfahrens
ermittelt. Das Vergleichswertverfahren legt der Bewertung die
Verkaufspreise (Angebot und Listenpreis) von dhnlichen Objekten
zugrunde, die in der jlngsten Zeit auf dem freien Markt veraufBert
wurden. Verkaufspreise werden unter Einbezug entsprechender
Vergleichseinheiten analysiert und im Hinblick auf Differenzen mit
dem bewerteten Objekt auf der Grundlage von Vergleichselementen
wie beispielsweise Standort, Grole, Gebietsaufteilung, etc. angepasst.
Solche Anpassungen werden nicht als beobachtbare Marktinputfaktoren
betrachtet.

3 Der Betrag, zu dem das Objekt am Bewertungstag zu angemessenen und
markttblichen Konditionen vermietet werden kdnnte.



105 | ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

Die folgende Tabelle enthélt die wesentlichen nicht beobachtbaren
Inputfaktoren, die bei der Zeitwert-Bewertung von Entwicklungsprojekten
und Grundstiicken dem Vergleichswertverfahren zugrunde gelegt
werden:

Gewichteter
Durchschnitt

Wesentliche nicht Bandbreite
beobachtbare

Inputfaktoren
2015

Preis! € 20- € 224 pro m? €53 pro m?

' Ein Preis auBerhalb der Bandbreite von € 615 pro m? bleibt in der Bandbreite
unbericksichtigt

Wechselbeziehung zwischen bedeutenden nicht beobachtbaren
Inputfaktoren und Zeitwert-Bewertungen:

Geschatzte
Anderung

Geschétzter gesamter
Zeitwert nach Anderung

in € Millionen

in € Millionen

Anstieg von 5%

des Preises" 4.4 738

Verringerung um

5% des Preises" (4.4) 85,1

' Der Effekt des Preiseanstiegs (Riickgangs) auf den geschitzten Zeitwert von jedem

Land entspricht anteilsmaRig etwa dem entsprechenden Zeitwert.

Gewichteter
Durchschnitt

Bandbreite

Wesentliche nicht

beobachtbare
Inputfaktoren 2014

Preis' €27-€91 prom?

€77 prom?

 Ein Preis auBerhalb der Bandbreite von € 605 pro m2 bleibt in der Bandbreite
unberticksichtigt

Wechselbeziehung zwischen bedeutenden nicht beobachtbaren
Inputfaktoren und Zeitwert-Bewertungen:

Geschatzte Estimated total fair
Anderung value following the
change
€ in millions € in millions
o ()
Ans.t'leg1 von 5% des 64 1493
Preises
1 o)
Verringerung um 5% des (6.4) 1365

Preises’

' Der Effekt des Preiseanstiegs (Riickgangs) auf den geschétzten Zeitwert von jedem

Land entspricht anteilsmaRig etwa dem entsprechenden Zeitwert.

Der Zeitwert der verbleibenden 71 % der Entwicklungsprojekte
und Grundstiicke (31. Dezember 2014: 61 %) wurde anhand des
Restwertverfahrens ermittelt. Das Restwertverfahren basiert auf dem
Barwert des Marktwerts, der kiinftig bei einem Bestandsobjekt nach
Abschluss der Entwicklung und abzlglich der diesbeziglichen Kosten
erwartet wird. Die Festsetzung der Mietniveaus erfolgt zum aktuellen

Marktniveau, die mit der Nettorendite aktiviert werden, welche die
inhdrenten Risiken der Netto-Cashflows reflektiert.

Die folgende Tabelle enthélt die wesentlichen nicht beobachtbaren,
Inputfaktoren, die bei der Zeitwert-Bewertung von Entwicklungsprojekten
und Grundstucken fur das Restwertverfahren zugrunde gelegt werden:

Gewichteter
Durchschnitt

Wesentliche nicht Bandbreite

beobachtbare
Inputfaktoren 2015

€ 3,8-€ 17,8 prom? € 15,7 prom? pro

ERV

pro Monat Monat

Durchschnittsredite 6,5 %-9.4 % 7.4%
h 2

Baukosten € 352-€ 1.655 pro €1.455 prom

m? Bruttmietflache Bruttmietflache

Wechselbeziehung zwischen bedeutenden nicht beobachtbaren
Inputfaktoren und Zeitwert-Bewertungen:

Geschatzter
gesamter Zeitwert

Geschatzte
Anderung

nach Anderung

in € Millionen in € Millionen
Anstieg um 5% des ERV* 284 2484
1 [o)
ngrg‘é\ifung um 5% (27,2) 1927
Anstieg der
Durchschnittsredite um (17,0) 203,0

25 Basispunkte?

Verringerung der
Durchschnittsredite um 19.4 2393
25 Basispunkte®

Anstieg um 5% der

erwarteten Baukosten* (24.7) 1953

Veringerung um 5% der

erwarteten Baukosten® 259 2459

Der Effekt des ERV-Anstiegs (Riickgangs) des geschatzten Zeitwerts von jedem
Land entspricht anteilsmaRig etwa dem Zeitwert.

Die Verteilung des geschatzten Rickgangs (in € Millionen): Polen -10,2,
die Turkei - 4,6, Andere -2,2
Die Verteilung des geschatzten Anstiegs (in € Millionen): Polen -12,2,
die Turkei- 4,9, Andere - 2,3
4 Die Verteilung des geschitzten Anstiegs (in € Millionen): Polen -12,9,
die Turkei -5,6, Andere - 6,2

> Die Verteilung des geschatzten Ruckgangs (in € Millionen): Polen - 14,1,
die Turkei - 5,6, Andere - 6,2
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Gewichteter
Durchschnitt

Wesentliche nicht Bandbreite

beobachtbare
Inputfaktoren 2014

€44-€

2
ERV 17,6 pro m? € 13’5 E;‘;r:‘;t
pro Monat P

Durchschnittsredite 6,9%-9,8% 7,8%
€461-€

2.238 € 1.290 pro m?

Baukosten pro m? Bruttmiet-

Bruttmiet- flache
flache

Wechselbeziehung zwischen bedeutenden nicht beobachtbaren
Inputfaktoren und Zeitwert-Bewertungen:

Geschatzter
gesamter Zeitwert

Geschatzte
Anderung

nach Anderung

in € Millionen in € Millionen
Anstieg um 5% des ERV" 24,3 246,5
T o)
\E/Ei;ingerung um 5% des (24.3) 197.8
Anstieg der
Durchschnittsredite um 25 (15,3) 206,8

Basispunkte?

Verringerung der
Durchschnittsredite um 25 16,3 238,5
Basispunkte®

Anstieg um 5% der

erwarteten Baukosten* (22,9) 199.2

Veringerung um 5% der

erwarteten Baukosten* 229 2450

Der Effekt des ERV-Anstiegs (Riickgangs) auf den geschatzten Zeitwert von jedem
Land entspricht anteilsmaRig etwa dem Zeitwert.

Die Verteilung des geschatzten Rickgangs (in € Millionen): Polen - 8,6, die Turkei
- 4.5, Andere - 2,1

Die Verteilung des geschatzten Anstiegs (in € Millionen): Polen - 9,2, die Turkei - 4,9,
Andere - 3,8

Die Verteilung des geschatzten Anstiegs (Riickgangs) (in € Millionen): Polen - 9,7,
die Turkei - 9,5, Andere - 3,8

Vermogenswerte und Verbindlichkeiten (netto) der zu
VerauBerungszwecken gehaltenen Gruppe von Vermégenswerten

Zum 31. Dezember 2015 wurde die zu Verau3erungszwecken gehaltene
Gruppe von Vermégenswerten mit inrem Zeitwert erfasst. Die Gruppe
kategorisiert den Zeitwert der zu VerduRerungszwecken gehaltenen
Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten als Stufe 2 innerhalb der
Zeitwert-Hierarchie, aufgrund der unterzeichneten Kaufvertréage
zwischen der Gruppe und Drittparteien. Zusatzliche Informationen
finden sich in Erlauterung 2.15.

Zinsswaps zur Absicherung

Es handelt sich um Cashflow-Hedges, um das Cashflow Risiko der
Gruppe bei Kapitalaufnahmen mit variablen Zinsen zu verringern.
Die Swaps werden mit ihrem Zeitwert ausgewiesen. Die Gruppe
kategorisiert den Zeitwert von Swaps mit Stufe 2 innerhalb der Zeitwert-
Hierarchie. Bei den Inputfaktoren fir die Bestimmung der kiinftigen
Cashflows handelt es sich um die 3 Monats-Euribor-Forward-Curve
mit einem angemessenen Diskontierungssatz. Die verwendeten
Inputfaktoren werden entweder direkt (d.h. als Kurse) oder indirekt
(d.h. aus Kursen hergeleitet) hergeleitet.
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Die folgende Tabelle zeigt die Vermégenswerte und Verbindlichkeiten der Gruppe, die nicht mit dem Zeitwert zum 31. Dezember 2015 in
der Bilanz ausgewiesen sind, einschlieBlich deren Stufe in der Zeitwert-Hierarchie:

Stufe 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

Nettobuchwert Zeitwert Nettobuchwert Zeitwert
€000 €'000 €'000 €000

Finanzverbindlichkeiten

Anleihen 2 854.251 891.854 807.930 844.295
Bankkredite 2 158.530 159.617 260.144 261.391
Gesamt 1.012.781 1.051.471 1.068.074 1.105.686

Die Zeitwerte von Krediten und Anleihen wurden von einem externen Gutachter unter Verwendung diskontierter Cashflow-Modelle,
Nullkosten-Derivate-Strategien fir die Festlegung kiinftiger Werte von Marktvariablen und des Black-Scholes-Modells zur Festlegung der
Preise von Derivaten bestimmt.

Ferner wurden sie unter Bezugnahme auf Marktinputs bestimmt, wovon die Wichtigsten nachfolgend aufgefiihrt sind:

» notierte EUR-Interbank Zinsstrukturkurve;

» notierte CZK-Interbank Zinsstrukturkurve;

» \olatilitdt des EUR Swap-Satzes;

» Kassa-Wechselkurse CZK/EUR; und

» Zeitwert der durchgefthrter Markttransaktionen.

Die Ermittlung des Zeitwertes von Krediten und Anleihen erfolgt im Rahmen der Stufe 2 der Zeitwert-Hierarchie.




108 | ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

2.36 KATEGORIEN VON FINANZINSTRUMENTEN

Die Gruppe unterscheidet folgende Kategorien von Finanzinstrumenten:

Buchwert Kredite und Finanzverbindlichkeiten Finanzverbindlichkeiten
Forderungen zu fortgeflhrten zum Zeitwert
Anschaffungskosten

€000

Finanzielle Vermogenswerte - -

Langfristige Darlehen 13.086 13.086 - -
Sonstige Vermdgenswerte 6.261 6.261 - -
Forderungen gegentiber Mietern 12.499 12.499 - -
Sonstige Forderungen 3.589 3.589 - -
Liquide Mittel 224.368 224.368 - -
Zu VerauBerung_gzwecken 617 617 ) )
gehaltene Vermogenswerte

Gesamte Finanzielle Vermégenswerte 260.420 260.420 - -
Finanzverbindlichkeiten

Langfristige Kapitalaufnahmen 1.011.392 - 1.011.392 -
Derivate 6.872 - - 6.872
Langfrlstjge Vert?.lndllchkelten 31592 ) 31592 )
aus Leasingvertrégen

Sonstige langfristige ) .
Verbindlichkeiten 15163 15163

\/erbm(_jllchkelten aus Lieferungen 20,704 ) 20704 )
und Leistungen

Rechnungsabgrenzungsposten 45.360 - 45.360 -
Kurzfristige Kapitalaufnahmen 1.389 - 1.389 -
Zu Veraul3erungszwecken gehaltene 919 ) ) 919

Verbindlichkeiten
Gesamte Finanzverbindlichkeiten 1.133.391 - 1.125.600 7.791
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Buchwert Kredite und Finanzverbindlichkeiten  Finanzverbindlichkeiten
Forderungen zu fortgeflihrten zum Zeitwert

Anschaffungskoste
€000 €000 €000

Finanzielle Vermogenswerte

Langfristige Darlehen 8.114 8.114 - -
Sonstige Vermodgenswerte 3.056 3.056 - -
Forderungen gegeniber Mietern 11.882 11.882 - -
Sonstige Forderungen 6.465 6.465 - -
Liquide Mittel 420.544 420.544 - -

Zu Verdul3erungszwecken

gehaltene Vermogenswerte 1458 1458 ) )
GesarIlte Finanzielle 451.519 451.519 ) )
Vermoégenswerte

Finanzverbindlichkeiten

Langfristige Kapitalaufnahmen 1.034.524 - 1.034.524 -
Derivate 12.328 - - 12.328
Langfrlstjlge Verlendhchkelten 36.277 ) 36.277 .
aus Leasingvertrégen

Sonstige langfristige ) )
Verbindlichkeiten 17,802 17,802

\/_erbmdhchkelten aus 221393 ) 22393 .
Lieferungen und Leistungen

Rechnungsabgrenzungsposten 39.132 - 39.132 -
Kurzfristige Kapitalaufnahmen 33.550 - 33.550 -
Zu VerauRerungszwecken

gehaltene Verbindlichkeiten 2.946 2.946
Gesamte 1.198.952 - 1.183.678 15.274

Finanzverbindlichkeiten

Die Zeitwerte der Kapitalaufnahmen, die unter den langfristigen
Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen sind, werden in den Erléduterungen
2.17 und 2.35 beschrieben. Alle anderen Finanzverbindlichkeiten
werden zu fortgefthrten Anschaffungskosten erfasst, die in etwa dem
Zeitwert entsprechen. Es wird angenommen, dass der Zeitwert der
finanziellen Vermogenswerte dem Buchwert entspricht. Die Gruppe hat
manche liquide Mittel als Sicherheit verpfandet, ndhere Informationen
hierzu finden sich in Erlduterung 2.17.

Atrium Flora, Prag
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2.37 KAPITALMANAGEMENT

Die Gruppe achtet bei der Verwaltung ihres Kapitals auf Stabilitat und
geringe Risiken, wahrend gleichzeitig langfristig eine solide Rendite fiir
Aktiondre durch die Verbesserung der Kapitalstruktur und Effizienz der
Bilanz erwirtschaftet wird. Die Kapitalstrategie der Gruppe hat sich
gegenlber 2014 nicht gedndert.

Die Kapitalstruktur der Gruppe besteht aus Kapitalaufnahmen (detailliert
dargelegt in Erlauterung 2.17), liquiden Mitteln und Eigenkapital.

Die Kapitalstruktur der Gruppe wird regelmaBig Uberprift. Als Teil
dieser Prifung werden die Kapitalkosten und die mit jeder Kapitalklasse
zusammenhéngenden Risiken bewertet. Basierend auf der Entscheidung
des Board of Directors erfolgt das Management der Kapitalstruktur der
Gruppe priméar durch Dividendenausschiittungen, Kapitalaufnahmen
und Schuldenrtckzahlungen.

Das Unternehmensrating von Atrium durch S&P und Fitch ist BBB-.

Fur Informationen Uber Kredite und Anleiheverpflichtungen siehe
Erlduterung 2.17 und fur Informationen Uber die Kapitalstruktur der
Gruppe siehe Erlauterung 2.16.

2.38 RISIKOMANAGEMENT

Das Ziel der Gruppe besteht darin, gewerbliche Immobilien in Mittel-
und Osteuropa, in Stdosteuropa und Russland zu verwalten, zu
betreiben und in diese zu investieren, um ihren Substanzwert zu
erhéhen. Die Gruppe hat stets eine konservative Finanzierungsstrategie
verfolgt.

Die Risiken der Gruppe werden permanent bewertet und dem Board
of Directors fir Sitzungen, die zumindest vierteljdhrlich stattfinden,
vorgelegt.

Entwicklungsrisiko

Die Gruppe ist seit 2004 in der Immobilienentwicklung aktiv, wobei
zuletzt der Fokus auf Sanierungen und Erweiterungen gelegt wurde.
Die Gruppe ist daher bestimmten Entwicklungsrisiken ausgesetzt.

Das Entwicklungsrisiko bezieht sich auf den Bau von als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien. Die Hauptrisiken sind kommerzielle, finanzielle,
technische und verfahrenstechnische Risiken. Beispiele fir kommerzielle
und finanzielle Risiken sind Vermietungsrisiken und Risiken im
Zusammenhang mit Wechselkursschwankungen. Vor dem Start eines
Projektes wird zur Abmilderung kommerzieller und finanzieller Risiken
eine detaillierte Analyse der Marktbedingungen durchgefiihrt, und die
Situation wird wéhrend des gesamten Bauprozesses Uiberwacht. Zu den
technischen Risiken gehoren beispielsweise Planungsrisiken, Baurisiken
und Umweltrisiken. Verfahrenstechnische und technische Risiken
werden zudem durch eine erste detaillierte Analyse abgeschwacht.
DarUber hinaus nimmt die Gruppe die Dienste externer Fachleute
in Anspruch, die sich mit verfahrenstechnischen Vorgehensweisen,
Projektplanung, Projektmanagement, Bau und damit verbundenen
Themen befassen. Obwohl Kontrollen zur Verringerung von
Entwicklungsrisiken bestehen, war es aufgrund der Turbulenzen auf
den globalen Immobilienmérkten erforderlich, zahlreiche Projekte einer
Plandderung zu unterziehen und neu zu (iberdenken.

Kreditrisiko

Das Kreditrisiko wird als unvorhergesehene Verluste bei finanziellen
Vermogenswerten definiert, wenn die Gegenparteien ihren
Verpflichtungen nicht nachkommen.

Die Kreditwirdigkeit von Mietern wird durch eine regelmaRige
Uberpriifung der AuBenstiande iiberwacht. Die Mietzahlungen seitens
der Mieter erfolgen Ublicherweise im Voraus.

Atrium versucht, die Konzentration von Kreditrisiken zu minimieren,
indem das Risiko auf eine groBe Anzahl an Gegenparteien verteilt wird.

Das Kreditrisiko entsteht im regularen Geschéftsverlauf mit Dritten.

DarUber hinaus hélt die Gruppe Sicherheitsleistungen von den Mietern,
welche die finanziellen Auswirkungen auf die Gruppe reduzieren
wurden, sofern die Mieter ihren Verpflichtungen nicht nachkamen.
Als Sicherheitsleistungen wird eine Kaution in Hohe von ein bis drei
Monatsmieten hinterlegt. Im Jahr 2015 hat sich die Gruppe langfristige
Kautionszahlungen in Hohe von € 15,1 Millionen (2014: € 17,9
Millionen) und kurzfristige Kautionszahlungen von € 8,8 Millionen
(2014: € 7,4 Millionen) sowie Bankgarantien gesichert.

Die Tabelle in Erlauterung 2.12 enthalt eine Altersanalyse der
Mietforderungen und gibt einen Uberblick tiber die gebildeten
Wertberichtigungen fir zweifelhafte Forderungen.

Das Kreditrisiko der Gruppe aufgrund von finanziellen Vermégenswerten,
wie in Erlduterung 2.37 beschrieben, stellt das maximale Risiko in
diesem Bereich dar.

Zur Risikostreuung in Verbindung mit einer potenziellen Insolvenz
von Finanzinstituten hat die Gruppe ihre Barmittel bei verschiedenen
internationalen Banken hinterlegt. Vor einer Einzahlung erfolgt eine
Prifung des Kreditratings der Bankinstitute, und lediglich Banken mit
dem Kreditrating ,Investment Grade"“ oder besser werden von dem
Board of Directors ausgewahlt.

Liquiditatsrisiko

Die Liquiditdt innerhalb der Gruppe wird im Rahmen einer
entsprechenden Liquiditatsplanung und durch eine angemessene
Finanzierungsstruktur gesteuert.

Die Liquiditatsanforderungen der Gruppe entstehen im
Wesentlichen aus der Notwendigkeit, ihre Sanierungsprojekte,
Immobilienakquisitionen und andere Investitionsaufwendungen,
Schuldendienstkosten, Immobilienverwaltungsleistungen und
Betriebskosten zu finanzieren. Bisher wurden diese durch eine
Kombination von Eigenkapitalfinanzierung, die Ausgabe von Anleihen
und Bankkrediten und - in einem geringeren Ausmal - durch den
Cashflow aus der Geschéftstatigkeit (einschlieRlich Mieterlse und
Betriebskosten) finanziert.

Die liquiden Mittel, bestehend aus Bargeld und anderen
Barmittelaquivalenten beliefen sich zum 31. Dezember 2015 auf €
2244 Millionen (2014: € 420,5 Millionen). Der gesamte Nettobestand
an liquden Mitteln abzUglich kurzfristiger Kapitalaufnahmen betrug €
223,0 Millionen (2014 € 387,0 Millionen).

Die unten stehende Tabelle zeigt eine Analyse der Finanzverbindlichkeiten
der Gruppe einschlieBlich auf Félligkeit basierender Zinszahlungen:

Bei den in der Tabelle angefiihrten Betragen handelt es sich um die
vertraglich nicht abgezinsten Cashflows.
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Buchwert — Gesamter vertrag-
licher Chashflow

€000 €000

1 Jahr oder 1 bis 2 Jahre 2 bis 5 Jahre Mehr als 5 Jahre
weniger

€000 €000 €000 €000

Kapitalaufnahmen

Jfnani 1.033.338 1.238.973 40181 91.736 465.908 641.148
und Derivate

sonstige 100.053 240.801 53.490 6.400 19.083 161.828
Verbindlichkeiten

Gesamt 1.133.391 1.479.774 93.671 98.136 484.991 802.976

Buchwert  Gesamter vertrag-
licher Chashflow

€000 €000

1 Jahr oder 1 bis 2 Jahre 2 bis 5 Jahre Mehr als 5 Jahre
weniger
€000 €000 €000 €000

Kapitalaufnahmen und

tatad 1.094.562 1.314.589 89.852 138.241 235.500 850.996
Derivate
sonstige 104.390 282.857 50.693 7.627 23.803 200.734
Verbindlichkeiten
Gesamt 1.198.952 1.597.446 140.545 145.868 259.303 1.051.730

* Kapitalaufnahmen enthalten aufgelaufene Zinsen.

** Sonstige Verbindlichkeiten enthalten langfristige Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasingvertragen, sonstige langfristige Verbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen, zu VerduRerungszwecken gehaltene Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten.

Marktrisiko

Das Marktrisiko beinhaltet das Potenzial sowohl fir Verluste als auch
Gewinne und schliel3t das Preis-, Wahrungs- und Zinssatzrisiko mit ein.

Die Strategie der Gruppe fir den Umgang mit Marktrisiken wird
durch das Investitionsziel der Gruppe gesteuert. Dabei handelt es
sich um das Management und die Verwaltung des bestehenden
Immobilienportfolios und die Identifizierung von potenziell attraktiven
neuen Investitionen auf dem Markt, die Durchfihrung von Due
Diligence-Prifungen fir Akquisitionen und das Management des
gesamten Akquisitionsprozesses. Die Steuerung des Marktrisikos
der Gruppe erfolgt taglich in Ubereinstimmung mit den geltenden
Richtlinien und Verfahren.

Die Marktpositionen der Gruppe werden monatlich Uberpriift.

Informationen Uber die wesentlichen nicht ermittelbaren, bei der
Zeitwert-Bewertung verwendeten Inputfaktoren sind in Erlduterung
2.35 dargelegt.

Preisrisiko

Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien der
Gruppe erfolgt zum Zeitwert. Die Turbulenzen auf den Weltmarkten
sowie die begrenzten, offentlich verfligbaren aktuellen Daten im
Hinblick auf die Immobilienmérkte in den Landern, in denen die Gruppe
tatig ist, wirken sich auf die Zeitwerte aus. Die Gruppe ist daher einem
Preisrisiko aufgrund von Bewegungen bei ihren Vermogenswerten
ausgesetzt, deren Preis sich in den kommenden Geschéftsjahren
erheblich dandern konnte, siehe auch Erlauterung 2.35. Derzeit kann
das AusmaR derartiger Anderungen nicht genau eingeschitzt werden.

Wahrungsrisiko
Die Gruppe ist in Bezug auf Bargeldsalden, die auf auslandische
Wahrungen lauten, einem Wahrungsrisiko ausgesetzt.

Um das Risiko von Transaktionen in auslandischen Wahrungen
auszuschalten, versucht die Gruppe, ihre Einnahmen mit ihren
Aufwendungen in der gleichen Wahrung abzugleichen, was zu einem
geringeren Wahrungsrisiko fuhrt.

Die Finanzierung der Gruppe erfolgt im Wesentlichen in Euro. Die an
die Gruppe zu leistenden Mietzahlungen im Rahmen verschiedener
Mietvertrage erfolgen hauptsachlich in Euro. Die Mieter erzielen ihr
Einkommen jedoch in den meisten Fallen in der lokalen Wahrung des
jeweiligen Landes, in dem sie ansassig sind. Das Einnahmen-Kosten-
Verhaltnis reflektiert die Mietkosten der Mieter im Verhéltnis zu deren
Umsatz und kann beeintrachtigt werden durch Fluktuationen des Euro,
der Wahrung auf der die Miete basiert oder in der sie zu zahlen ist,
gegenUber der lokalen Wahrung in der die Mieter ihre Umséatze erzielen.
Dementsprechend kénnte die Abschwachung der lokalen Wéhrung
gegenlber dem Euro dazu fiihren, dass die Objekte der Gruppe weniger
attraktiv oder Uber-vermietet werden. Derartige Fluktuationen kénnten
zudem dazu fUhren, dass diese Mieten fir die betreffenden Mieter zu
hoch werden, mit der Folge, dass die betroffenen Mieter Abschlage
verlangen oder sogar ihren Verpflichtungen nicht nachkommen. Dies
kdnnte in nachster Konsequenz zu einer Abnahme der aktuellen
sowie der geschatzten Mieterlése und somit zu einer Abwertung der
jeweiligen Immobilien flhren.
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In den folgenden Tabellen werden das Wahrungsrisiko der Gruppe
sowie das Nettorisiko gegentber auslandischen Wahrungen hinsichtlich
finanzieller Vermogenswerte und Verbindlichkeiten dargelegt:

Finanzielle Finanz- Nettorisiko
Vermogens-  verbind-
werte lichkeiten
€000 S(0[0[0)
CzK 13.227 (4.443) 8.784
HUF 1.681 (1.456) 225
PLN 18.037 (50.504) (32.467)
RON 1.068 (448) 620
RUB 6.693 (8.376) (1.683)
TRY 8 (6) 2
Sonstige 436 (411) 25
Finanzielle Finanz- Nettorisiko
Vermogens-  verbind-
werte lichkeiten
€000 €000
CzK 3.189 (33.036) (29.847)
HUF 1.515 (1.211) 304
PLN 15.275 (44.986) (29.711)
RON 1.044 (426) 618
RUB 3.598 (12.958) (9.360)
TRY 5 (8.675) (8.670)
Sonstige 406 (1.350) (944)

Sensitivitdtsanalyse

Die unten stehende Tabelle stellt dar, wie eine zehnprozentige Starkung
der angefthrten Wahrungen gegentber dem Euro zum 31. Dezember
2015 und 31. Dezember 2014 den Gewinn in der Gewinn- und
Verlustrechnung erhoht/(verringert) hatte. Bei dieser Analyse wird
davon ausgegangen, dass alle anderen Variablen konstant bleiben. Der
Ausweis und die Bewertung von Devisenergebnissen erfolgen gemal
den in Standard IAS 21 beschriebenen Richtlinien.

Die unten stehende Tabelle berticksichtigt weder potenzielle Gewinne
und Verluste von zum Zeitwert bewerteten als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien, die stark auf Wahrungsschwankungen reagieren
(z.B. Mieten in Russland, die auf USD lauten) noch die Auswirkungen
auf andere nicht-finanzielle Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten.

2015 2014
Gewinn/(Verlust) Gewinn/(Verlust)

€000 €'000
CzK 878 (2.985)
HUF 23 30
PLN (3.247) (2.971)
RON 62 62
RUB (168) (936)
TRY - (367)
Sonstige - (94)

Zinssatzrisiko

Die Mehrheit der Finanzinstrumente wird auf der Basis eines
Fixzinssatzes verzinst. Die Zinssatzrisiken in Verbindung mit den
Finanzinstrumenten der Gruppe mit variablen Zinssatzen sind im
Wesentlichen mit Hilfe von Finanzderivaten (Zinsswaps) abgesichert;
siehe hierzu auch Erlduterung 2.35. Da alle Finanzinstrumente auf3er
der Derivate im Jahr 2015 zu fortgefihrten Anschaffungskosten
bewertet wurden, entstanden 2015 keine Wertbewegungen aufgrund
von Zinssatzschwankungen. Das Zinssatzrisiko beschrankte sich somit
auf die Auswirkungen in der Gewinn- und Verlustrechnung aufgrund
von Zinszahlungen im Rahmen variabel verzinslicher Kapitalaufnahmen.
Der Buchwert der Kapitalaufnahmen mit variablen Zinssatzen betrug
€ 3,8 Millionen zum 31. Dezember 2015 (2014: € 108,9 Millionen).

Das Zinssatzrisiko aus langfristigen Kapitalaufnahmen wird
regelmagig analysiert. Zum 31. Dezember 2015 wurden fast alle der
Kapitalaufnahmen der Gruppe mit einem fixen Zinssatz verzinst (2014-
89,8 %). Es werden verschiedene Szenarien simuliert, im Rahmen
derer eine Refinanzierung, Erneuerung bestehender Positionen sowie
eine alternative Finanzierung durch Anleihen berlcksichtigt werden.

Zinssatze unterliegen dem Risiko von Schwankungen infolge zahlreicher
allgemeiner Wirtschaftsfaktoren und reagieren duBerst sensibel auf
staatliche Geldpolitik, inldandische und internationale wirtschaftliche
und politische Bedingungen, den Zustand der Finanzmarkte und
auf Inflationsraten. Zinssatze bei Immobilienkrediten werden auch
durch andere, fur die Immobilienfinanzierung und Aktienmarkte
spezifische Faktoren beeinflusst, wie beispielsweise Anderungen bei
den Immobilienwerten und die Gesamtliquiditat der Immobilienkredit-
und Immobilienkapitalmarkte.

Ein Anstieg der Zinssatze konnte die Fahigkeit der Gruppe zur
Finanzierung bzw. Refinanzierung zusatzlicher Kapitalaufnahmen
negativ beeintrachtigen, da die Verfligharkeit von Finanzierungs- und
Refinanzierungsgeldern moglicherweise in einem solchen Ausmaf3
reduziert wird, dass Einnahmen aus Immobilien nicht in gleichem Maf3e
steigen, um die Schuldentilgung zu decken.
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Sensitivitdtsanalyse

Die Gruppe versucht, ihre Ergebnisse und Kapitalflisse durch den
Einsatz von Finanzderivaten (Zinsswaps) gegen Zinsschwankungen zu
schitzen, um Finanzinstrumente mit variablen Zinssatzen abzusichern.

Risiken verbunden mit Schwellen- und Entwicklungsmarkten

Die Gruppe operiert an Markten von Schwellen- und Entwicklungslandern
in CEE und Russland. Die Mehrheit der Lander in denen die Gruppe
tatig ist, haben ein Rating besser als ,Investment Grade", wahrend
Russland und Ungarn unterhalb der ,Investment Grade" Kategorie
eingestuft werden. Die beiden letztgenannten Mérkte unterliegen
groBeren rechtlichen, wirtschaftlichen und politischen Risiken als die
zuvor genannten und unterliegen raschen manchmal unvorhersehbaren
Veranderungen, obwohl Ungarns Pflichten als EU Mitgliedsstaat bei
der Beurteilung bertcksichtigt werden sollten.

Die Rechtssysteme in den Schwellen- und Entwicklungslandern
befinden sich noch in der Entwicklung, was zu einer Einfiihrung
neuer Gesetze, Anderung bestehender Gesetzte, inkoharenter
Anwendung bestehender Gesetze oder Regelungen sowie Ungewissheit
hinsichtlich der Anwendbarkeit und Auswirkung von neuen Gesetzen
und Regelungen fihren kann. In manchen Fallen kénnen Gesetze
mit rickwirkender Anwendung erlassen werden oder kann die
Anwendbarkeit von volkerrechtlichen Rahmenbedingungen und
Vertragen anders interpretiert werden.

Dartber hinaus sind die Steuer- und Finanzsysteme in den Schwellen-
und Entwicklungsmarkten im Vergleich zu jenen der hoch entwickelten
Wirtschaftssysteme weniger gut etabliert. Der Mangel an gefestigter
Rechtsprechung kann zu unklaren inkoharenten Regelungen,
Verordnungen und Erlduterungen zu den Steuergesetzen bzw.
Interpretationen bezlglich deren Auslegung fiihren.

Zudem, sind diese Markte anfallig flir geopolitische Risiken aufgrund
inner- oder zwischenstaatlicher Konflikte, die wesentliche Folgen
fur den politischen, wirtschaftlichen und sozialen Status quo der
Markte haben kénnen, in denen die Gruppe tatig ist. Zum Beispiel
war die Gruppe Risiken durch die Spannungen in der Ukraine und der
Sanktionen gegen gewisse russische Personen und Unternehmen durch
die USA, die EU und andere Lander als auch durch die als Vergeltung
von Russland verhangten Gegensanktionen, ausgesetzt.

Veranderungen der wirtschaftlichen, politischen und finanziellen
Situation in Ldndern mit Schwellen- und Entwicklungsmarkten kénnen
negative hiermit zusammenhangende oder davon unabhangige Folgen
auf die wirtschaftliche und politische Situation in anderen Markten
von Schwellen- und Entwicklungslandern haben.

Jegliche der oben erwdhnten Angelegenheiten, kann, allein oder in
Kombination, eine wesentliche und nachteilige Auswirkung auf die
finanzielle Position der Gruppe und deren Betriebsergebnis haben.

Die Gruppe versucht wie folgt die genannten Risiken zu minimieren:
Einsatz erfahrener lokaler Managementteams in den verschiedenen
Landern in denen die Gruppe tatig ist; Einsatz lokaler Spezialisten und
Experten; Annahme einer proaktiven Handhabung der Verwaltung der
Objekte und ein strenger Due Diligence Prozess vor der Akquisition
neuer Objekte.

2.39 TRANSAKTIONEN MIT NAHESTEHENDEN
PARTEIEN

» ImJanner 2015 erwarb Gazit-Globe Uber seine zwischengeschaltete
Holdinggesellschaft zusatzlich 52.069.622 Stammaktien an Atrium
von Apollo. In der Folge halt Gazit-Globe nunmehr 206.681.552
Stammaktien an Atrium, dies entspricht zum 31. Dezember 2015,

54.9% der ausgegebenen und ausstehenden Aktien sowie der
Stimmrechte von Atrium. Apollo halt an Atrium keine Stammaktien
mehr.

» Infolge dieser Beteiligungsanderung ist Gazit-Globe nunmehr die
Muttergesellschaft von Atrium und Norstar Holdings Inc. die oberste
Muttergesellschaft.

» Transaktionen zwischen Atrium und seinen Tochtergesellschaften,
die nahestehende Parteien sind, wurden bei der Konsolidierung
ausgeschieden und werden in dieser Erlduterung nicht angefihrt.

» Aufer in den in den folgenden Abschnitten beschriebenen Féllen,
haben die Direktoren keine Transaktionen mit Atrium und ihren
Tochtergesellschaften vorgenommen, halten keine Aktien an Atrium
und haben in keine von der Gruppe ausgegebenen Schuldtitel
investiert.

A Nach der Ubertragung von 52.069.622 Stammaktien von Apollo an
Gazit-Globe im Janner 2015 wie oben erwahnt, sind die zwei von
Apollo nominierten Atrium Direktoren, Joseph Azrack und Roger
Orf, vom Board of Directors zuriickgetreten.

B ImJuni 2015 hat Atrium die Bestellung von Frau Karine Ohana M.Sc
in das Board of Directors als unabhéngigen nicht geschéaftsfiihrenden
Direktor bekannt gegeben. Ihre Bestellung als Direktorin wurde
zum 24. Juni 2015 wirksam. Frau Ohana wurde mit Wirkung zum
13. August 2015 in das Audit-Gremium bestellt.

C Aharon Soffer ist mit Wirkung zum 31. August 2015 vom Board
of Directors zurlickgetreten.

D Chaim Katzman, Direktor und Chairman des Board of Directors hielt
zum 31. Dezember 2015 und 31. Dezember 2014 gemeinsam mit
Familienmitgliedern direkt 255.000 Aktien von Atrium. Insgesamt
hielten Chaim Katzman und seine Familienmitglieder, durch die
Beteiligung an Norstar Holdings Inc und Gazit-Globe, zum 31.
Dezember 2015 direkt und indirekt rund 9,6 % (2014 7,4%) aller
Aktien von Atrium.

Aufgrund seines Beratungsvertrags mit der Gruppe hatte Chaim
Katzman, Chairman des Board of Directors, im Jahr 2015 Anspruch
auf ein Beratungshonorar in Héhe von € 550.000 (2014: € 550.000)
sowie den Ersatz von Aufwendungen, gemaf seinem Vertrag.

Atrium zahlte Flug- und Reisekosten in Hohe von € 0,3 Millionen
(2014: € 0,2 Millionen) an MGN Icarus Inc., eine Tochtergesellschaft
von Gazit-Globe. Die Reisekosten waren marktiblich und
entstanden seitens des Chairman des Board of Directors und
anderer Mitarbeiter aufgrund der Besichtigung von Immobilien
und anderen Geschéftsaktivitaten.

E Rachel Lavine, Direktorin und Vice-Chairman des Board of Directors,
hielt 484.308 Aktien an Atrium zum 31. Dezember 2015 und
472.329 Aktien zum 31. Dezember 2014.

Im Mérz 2015 legte das Vergitungs- und Nominierungsgremium
die jahrlichen Mitarbeiter Bonuszahlungen fur 2014 fest. Rachel
Lavine, Chief Executive Officer der Gruppe bis 30. November 2014
und seitdem Vice-Chairman wurde ein Gesamtbonus von € 623.750
(der einen garantierten Mindestbonus von € 343.750 beinhaltet)
fur die Periode in der sie CEO der Gruppe war, gewahrt.

Im Juli 2015 genehmigte das Verglitungs- und Nominierungsgremium
den Abschluss eines Beratungsvertrages mit Paragon
Management Company Limited, nach welchem Frau Lavine
Managementdienstleistungen fur die Gruppe, einschlielich der
Aufsicht Uber die Gruppenstrategie, erbringt. Frau Lavine wird
ein jahrliches Beraterhonorar in Hohe von € 475.000 pro Jahr

/S
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erhalten. Der Beratungsvertrag wurde mit einer Befristung von 16
Monaten, bis 30. November 2016, abgeschlossen und verlangert
sich danach automatisch um weitere 12 Monate, sofern er nicht von
einer Partei gektndigt wird. Frau Lavine wird ihre Funktion als Vice
Chairman, wenngleich in einer nicht geschaftsfiihrenden Funktion,
und Mitglied des Board of Directors als eine von Gazit-Globe
nominierte Direktorin weiterhin wahrnehmen. Diese Vereinbarung
ist mit Wirksamkeit zum 1. August 2015 in Kraft getreten und
ersetzt das Anstellungsverhaltnis von Frau Lavine vom 1. Dezember
2014, nach dem Ausscheiden von Frau Lavine aus der Position des
CEO der Gruppe und Ubernahme der Funktion des Vice Chairman.
Infolgedessen erhielt Frau Lavine aufgrund der Beendigung ihres
Anstellungsvertrages anteilig 3.036 Aktien, fUr den Zeitraum vom 1.
Juni bis 31. Juli netto nach Steuern, die im August 2015 ausgegeben
wurden. Frau Lavine ist nicht berechtigt weitere Aktienzuteilungen
unter der friheren Vereinbarung zu erhalten.

Dartber hinaus halt Frau Lavine eine Million Aktienoptionen,
die gemals dem ESOP 2009 im Marz 2010 gewahrt wurden und
533.333 Aktienoptionen, die gemal dem ESOP 2013 im November
2013 gewahrt wurden. Als Teil der oben genannten Vereinbarungen
wurde die Frist fur die Austbung dieser Aktienoptionen auf den
Datum, das 7 Monate bzw. im Fall der unter dem ESOP 2013
gewahrten Aktienoptionen 18 Monate nach dem jeweils spateren
Zeitpunkt, daher dem letzten Tag ihrer Beschaftigung als Beraterin
oder als Mitglied des Board of Directors liegt, verlangert. In beiden
Fallen gilt jedoch eine absolute Frist von zehn Jahren ab dem
urspriinglichen Zuteilungsdatum der Aktienoptionen.

Frau Lavine wurde mit Wirkung zum 1. September 2015 in das
Audit-Gremium bestellt.

Zum 31. Dezember 2015 und 31. Dezember 2014 hielten die
folgenden Direktoren Aktien an Atrium: Thomas Wernink 10.000
Aktien, Peter Linneman 31.291 Aktien, Simon Radford 11.065
Aktien.

Im Jahr 2015 erwarb Noam Ben-Ozer, Direktor, 29.000 Aktien an
Atrium hielt sie auch zum 31. Dezember 2015

Nach einer Uberpriifung der Verglitung der nicht-geschaftsfiihrenden
Direktoren durch das Vergltungs- und Nominierungsgremium und
einer Empfehlung durch externe Berater, hat das Vergltungs-
und Nominierungsgremium im August 2015 eine Anderung der
Verglitung der nicht geschaftsfihrenden Direktoren mit Wirkung
zum 1. Juli 2015 beschlossen. Die nicht geschéftsfiihrenden
Direktoren, ausgenommen den Direktoren die durch Gazit-Globe
nominiert wurden, sind berechtigt, eine Vergltung von € 65.000
pro Jahr und Stammaktien der Gesellschaft im Wert von € 65.000
pro Jahr, die nach zwei Jahren Ubertragbar sind, ein Sitzungsentgelt
bei physischer Anwesenheit von € 1.500 und ein Sitzungsentgelt
bei telefonischer Teilnahme von € 1.000 zu erhalten. Aktien, die
an nicht-geschaftsfihrender Direktoren als Teil ihrer Vergltung
ausgegeben werden, unterliegen, nach der Haltefrist, bei der
VerduBerung Beschrankungen, sodass nach jeder VerduBerung
der verbleibende Aktienbestand dieses nicht-geschaftsfiihrenden
Direktors einem gesamten Nominalbetrag von mindestens €
130.000 entsprechen muss. Ein Direktor, der als Vorsitzender des
Audit-Gremiums oder Verglitungs- und Nominierungsgremiums tétig
wird, ausgenommen ein durch Gazit-Globe nominierter Direktor,
ist berechtigt eine zusétzliche Vergltung von € 25.000 pro Jahr zu
erhalten und jeder Direktor der ein Mitglied eines dieser Gremien
ist, ausgenommen ein durch Gazit-Globe nominierter Direktor, ist
berechtigt eine zusatzliche Verglitung von € 10.000 pro Jahr zu
erhalten. Der Vorsitzende des Operations-Gremiums ist berechtigt
eine zusatzliche Vergltung von von € 20.000 pro Jahr und jedes

Mitglied des Operations-Gremiums ist berechtigt eine zusatzliche
Verglitung von € 15.000 pro Jahr zu erhalten.

Die gesamte jahrliche Vergltung der Direktoren die ausgezahlt
wurde oder noch zahlbar ist, betrug ftr das Jahr endend zum 31.
Dezember 2015 € 1,6 Millionen (2014: 2,8 Millionen). Die gesamten
Vergitungen von nicht-geschaftsfiihrenden Direktoren, welche sich
aus deren Vertragen ergeben, beliefen sich auf € 0,6 Millionen
fur das Jahr 2015 (2014: € 0,4 Millionen). Bitte beachten Sie die
Aufgliederung auf Seite 45 .

Aulerin jenen in den folgenden Abschnitten beschriebenen Fallen,
hat das Fihrungsteam der Gruppe keine Transaktionen mit Atrium
und deren Tochtergesellschaften vorgenommen.

Im Janner 2015 gab Atrium die Bestellung von Ryan Lee als neuen
Chief Financial Officer der Gruppe bekannt. Ryan kam am 2. Februar
2015 zur Gruppe und seine Bestellung zum CFO der Gruppe wurde
mit 1. April 2015 wirksam

Liad Barzilai ist von seiner Position als Chief Investment Officer der
Gruppe am 14. November 2015 zuriickgetreten um die Position
als Chief Investment Officer bei Gazit-Globe Ltd wahrzunehmen.
Er wird seine Dienste bei Akquisitionen und VerduBerungen der
Gruppe weiterhin zur Verfligung stellen.

Die gesamten gezahlten bzw. zu zahlenden Vergltungen and
as Fuhrungsteam der Gruppe fir das Geschéftsjahr zum 31.
Dezember 2015, einschlielich der Grundgehalter, jahrlich
garantierten Boni, Zulagen und Verglinstigungen beliefen sich auf
€ 3,3 Millionen (2014: € 4,8 Millionen). Dartber hinaus beliefen
sich die aktienbasierten Vergltungskosten fur das Flihrungsteam
der Gruppe auf € 0,3 Millionen (2014: € 0,9 Millionen).

Im August 2015 konzipiert das Vergltungs- und
Nominierungsgremium einen Rahmenplan, in dessen Rahmen
Mitgliedern des Flhrungsteams der Gruppe und anderen
leitenden Flhrungskréaften mit Aktien pramiert werden kénnen,
unter Bezugnahme auf die Leistung der Gruppe und bestehende
Beschéftigung in der Gruppe bei Austibbarkeit. Zum 31. Dezember
2015 wurde drei Fihrungskraften ein Anspruch auf die Zuteilung
von ordentlichen Aktien am Unternehmen zu einem Gesamtwert
von € 1,6 Million gewéhrt. Die Aktien werden nach einer dreijahrigen
Periode ausgegeben und unterliegen gewissen Bedingungen. Fur
weitere Details, siehe Erlduterung 2.16.

Gazit-Globe erstattete Atrium € 0,6 Millionen fir Aufwendungen
im Zusammenhang mit Priifungs- und SOX Aufwendungen, die flr
sie von Atrium Ubernommen wurden (2014: € 0,2 Millionen fir
Prifungsaufwendungen).

Die Gruppe beanspruchte die Rechtsberatung von Atlas Legal
Consultancy Services B.V., einer Beratungsgesellschaft, die von Marc
Lavine, einer Rachel Lavine nahestehenden Person, betrieben wird
und deren Honorar betrug € 0,03 Millionen im Jahr 2015 (2014: €
0,2 Millionen). Die Betrage wurden zu markttblichen Konditionen
fur derartige Dienstleistungen abgerechnet.

Aufgrund des Vertrags mit der Aztec Financial Services (Jersey)
Limited hat Atrium im Jahr 2015 Kosten in Héhe von € 0,06
Millionen (2014: € 0,2 Millionen) fur Verwaltungstatigkeiten und
Sekretariatsdienste gezahlt. Aztec Financial Services (Jersey) Limited
gehort zur Aztec Gruppe, wo Simon Radford Direktor und Aktionar
ist.
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2.40 EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

Die Umstande des im August 2007 angekindigten Erwerbs von
88.815.500 Austrian Depositary Certificates (“ADCs”), die Atrium
Aktien vertreten (“ADC Erwerbe”), Wertpapieremissionen und damit
verbundene Ereignisse waren Gegenstand von regulatorischen
Ermittlungen und anderen andauernden Verfahren in Osterreich. Im
Jahr 2012 bestatigte die Jersey Financial Services Commission im
Anschluss an Ermittlungen ihr Ergebnis, dass mit den ADC Erwerben
kein Verstol3 gegen das Jersey Gesellschaftsrecht verbunden war und
dass die Ermittlungen beendet wurden, ohne dass ein Fehlverhalten
festgestellt werden konnte.

Atrium ist jedoch in Verfahren involviert, die von ADC Inhabern
geflihrt werden, die Verluste aus Kursschwankungen im Jahr 2007
und potenzielle Anspriiche in diesem Zusammenhang geltend
machen. Zum 8. Marz 2016, dem spatesten praktikablen Datum vor
der Genehmigung dieses Berichtes, betrug der Gesamtstreitwert, in
Verfahren in denen Atrium zu dem Zeitpunkt Partei war, rund € 27.0
Millionen. Es wird erwartet, dass die Anzahl der Klagen und die Hohe
der geltend gemachten Anspriche im Laufe der Zeit schwanken, da
Verfahren sich fortentwickeln, und Klagen abgewiesen, zuriickgezogen,
verglichen oder auf eine andere Weise beigelegt werden. Die Verfahren
befinden sich in unterschiedlichen Stadien und es wird erwartet, dass
sie im Laufe mehrerer Jahre beigelegt werden.

Im Janner 2016 wurde von der Gesellschaft Uber eine Feststellungsklage
berichtet, die gegen die Gesellschaft in den Niederlanden im Oktober
2015 eingebracht wurde und die den selben Sachverhalt betrifft, wie jene
Klagen, tiber die in Osterreich derzeit Verfahren gefiihrt werden sowie
Uber den Abschluss einer Vereinbarung, einen Entschadigungsfonds
einzurichten, durch den die Osterreichischen Verfahren und die
Privatbeteiligtenanschlisse in laufenden Strafverfahren, wie unten
dargestellt, beigelegt werden sollen. Gemaf dieser Vereinbarung kdnnen
dafiir qualifizierte Anleger eine Entschadigung gemaf einer Standard-
Methodik erhalten, welche Faktoren wie erhaltene Dividenden,
aktueller Anteilsbesitz, Zeitpunkt der Investition und Gesamtbetrag
der Investitionen beriicksichtigt. Die Gesamtsumme, zu deren Leistung
sich die Gesellschaft fir den Entschadigungsfonds und dem damit
verbundenen Verfahren bereit erklart hat, betrégt (inklusive Kosten)
rund € 32 Millionen.

Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass es wichtig ist, verniinftige
Bestrebungen zu unternehmen, um eine endgtiltige Losung in dieser
langjahrigen Streitfrage zu erlangen und ist daher der Vereinbarung
als Partei beigetreten, um Altlasten hinter sich zu lassen und
dadurch den Zeitaufwand der Verwaltung und damit verbundene
Rechtsberatungskosten und Gebihren zu vermeiden, die nachteilig fir
ihre Aktiondre sind. Vorlaufige Anzeichen zeigen ein vielversprechendes
Interesse an der Losung durch diese Vereinbarung, wobei die tatsachliche
Hohe der Teilnahmen und der Entschadigung erst im Laufe der Zeit
festgelegt wird. Fur diejenigen, die sich daftr entscheiden die Verfahren
gegen die Gesellschaft im Zusammenhang mit diesen rechtlichen
Altlasten weiterzufiihren, hat die Gesellschaft erneut bestatigt, dass
sie diese Anspriiche zurtickweist und sich weiterhin in allen Verfahren
vehement verteidigen wird.

Basierend auf dem gegenwartigen Wissensstand und der Beurteilung
des Managements in Bezug auf das tatsachliche Ergebnis der Klagen
in 6sterreichischen Verfahren, den Bedingungen und der Methodik
zur Entschadigungsvereinbarung und der erwarteten Kosten und
Folgen der Umsetzung der Vereinbarung wurde von der Gesellschaft
eine Gesamtrickstellung in der H6he von € 21 Millionen angesetzt.
Gewisse zusatzliche Informationen, die normalerweise unter IAS 37
“Ruckstellungen, Eventualschulden, Eventualforderungen”, notwendig
sind, im Speziellen gewisse Details der Berechnung der gesamtem

Rickstellung und die damit verbundenen Annahmen, wurden aus
dem Grund noch nicht offengelegt, da wenn dies erfolgt ware, dies
die Beilegung dieser Streitigkeiten ernsthaft beeinflussen kénnte.

Die Strafverfahren gegen Herrn Julius Meinl und andere, die Ereignisse
betreffen, die 2007 und friiher stattgefunden haben, laufen nach wie
vor. Im Zusammenhang damit haben Anwaltskanzleien, die verschiedene
Atrium Investoren vertreten, die zur Zeit dieser Ereignisse investiert
hatten, behauptet, dass Atrium fir verschiedene Falle von Betrug,
Vertrauensbruch und Verstoe gegen das dsterreichische Aktiengesetz
und das osterreichische Kapitalmarktgesetz haften wirde. Der
Staatsanwalt hat Atrium angewiesen auf diese Anschuldigungen zu
antworten und hat ein strafrechtliches Ermittlungsverfahren auf der
Grundlage des 6sterreichischen Verbandsverantwortlichkeitsgesetztes
eingeleitet. Es ist unklar, ob dieses Gesetz, das 2006 in Kraft trat, auf
Atrium anzuwenden ist. In jedem Fall ist Atrium davon Uberzeugt, dass
eine Verurteilung unangebracht wére und beabsichtigt sich aktiv zu
verteidigen.

Es herrscht anhaltende Unsicherheit in den verschiedenen
Volkswirtschaften und Jurisdiktionen in denen die Gruppe tatig
ist und Vermdgenswerte besitzt. Diese Unsicherheiten betreffen
die allgemeine wirtschaftliche und geopolitische Lage in solchen
Regionen, insbesondere Russland und auch Veranderungen oder
drohende Verdnderungen bei dem rechtlichen, regulatorischen und
finanzpolitischen Rahmen und dem Ansatz zur Durchsetzung der Titel
von Immobilien oder Grundstiicken der Gruppe.

Gewisse russische Tochtergesellschaften der Atrium Gruppe sind
in Gerichts- und Verwaltungsverfahren mit Beteiligung russischer
Steuerbehorden involviert. Diese Verfahren schaffen eine Unsicherheit
bei der Steuerpolitik in Angelegenheiten, die bislang als gegeben
galten, nun jedoch gednderten Interpretationen durch die russischen
Steuerbehorden unterliegen. Wéhrend der Steuerpriifungen kam es
zu Meinungsverschiedenheiten beztglich der Kostenabzlige, deren
Gesamtwirkung von Bedeutung sein kénnte. Die Gesellschaft kann
die mogliche Hohe der zuséatzlichen Besteuerung und die damit
verbundenen Kosten nicht zuverldssig abschatzen.

2.41 NACHTRAGLICH EINGETRETENE EREIGNISSE

Im Februar 2016 schloss die Gruppe den Verkauf eines weiteren
Portfolios von kleineren Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen
Republik an einen von Palmer Capital gemanagten Privat-Client-Account
flr einen Wert von € 102,6 Millionen ab. Das Portfolio besteht aus
10 Vermdgenswerten mit einer vermietbaren Gesamtflache von etwa
86.200 m*.

Atrium gab im Janner 2016 bekannt, dass der niederlédndische
Rechtsstreit, der von ,Stichting Atrium claim™ eingeleitet worden
war, beigelegt wurde und vereinbart wurde, einen Entschadigungsfonds
einzurichten, durch den die Streitigkeiten, die derzeit vor den
Osterreichischen Zivilgerichten gefiihrt werden und Erkldrungen von
Einzelpersonen sich als Privatbeteiligte laufenden Strafverfahren
anzuschlie3en, beigelegt werden sollen. Weitere Einzelheiten finden
sich in Erlauterung 2.40.
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EIGEN-
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FINANZBERICHT

VON ATRIUM

3.1 GRUNDLAGE DER ERSTELLUNG DES
EIGENSTANDIGEN FINANZBERICHTES VON ATRIUM

Die mal3geblichen Rechnungslegungsgrundsatze von Atrium sind die
gleichen wie jene der Gruppe, die in Erlduterung 2.3 beschrieben sind,
auBer die nachfolgend angegebenen.

Die finanziellen Vermogenswerte von Atrium werden in die folgenden
Kategorien unterteilt:

» Kredite und Forderungen; und

» Zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermogenswerte

Finanzinvestitionen sind Investitionen von Atrium in
Tochtergesellschaften und werden daher im Konzernabschluss eliminiert.
Diese Finanzinvestitionen werden als zur Verduf3erung verfligbare
finanzielle Vermogenswerte klassifiziert und zu Anschaffungskosten
abzlglich Wertminderungen erfasst. Dies entspricht im Wesentlichen
ihrem Zeitwert, da sie in keinem aktiven Markt notiert sind. Sie werden
am Tag der Transaktion erfasst und anschlieBend ausgebucht, und
jegliche daraus resultierenden Gewinne oder Verluste werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Alle von Atrium dargestellten finanziellen Vermogenswerte werden auf
Wertminderung Uberprift. Die Priifung erfolgt jahrlich, bzw. immer, wenn
Hinweise bestehen, dass eine Wertminderung vorliegen kénnte. Die
erzielbaren Betrage von Finanzinvestitionen und zwischenbetrieblichen
Krediten werden auf Basis des Nettovermégens der in den
Konzernabschluss der Gruppe einbezogenen Tochtergesellschaften
bewertet.

rr,
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Bilanz von Atrium European Real Estate Limited zum 31. Dezember 2015

Erlauterung
Aktiva
Anlagevermégen
Finanzinvestitionen 3.2 4.000 4.745
Kredite und Forderungen 3.3 3.005.006 3.059.811
Sonstige Vermogenswerte 4.626 -
3.013.632 3.064.556
Umlaufvermoégen
Sonstige Forderungen® 1.911 1.023
Liquide Mittel 196.497 395.723
198.408 396.746
Summe Aktiva 3.212.040 3.461.302
Eigenkapital und Verbindlichkeiten
Eigenkapital
Grundkapital 2.574.837 2.673.166
Sonstige Ricklagen 4.154 4.357
Einbehaltene Gewinne 3.4 (262.703) (42.647)
Summe Eigenkapital 2.316.288 2.634.876
Verbindlichkeiten
Langfristige Verbindlichkeiten
Kapitalaufnahmen 3.5 854.251 777.341
Rickstellungen 3.7 - 1.200
854.251 778.541
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kapitalaufnahmen 3.5 - 30.589
Sonstige Verbindlichkeiten 991 1.252
Rechnungsabgrenzungsposten 3.6 19.510 16.044
Rickstellungen 3.7 21.000 -
41.501 47.885
Summe Verbindlichkeiten 895.752 826.426
Summe Eigenkapital und 3.212.040 3.461.302

Verbindlichkeiten

* Die Werte zum 31.12.2014 wurden umklassifiziert, siehe Erlauterung 2.2

Gewinn- und Verlustrechnung von Atrium European Real Estate Limited fiir das Geschiftsjahr endend zum 31. Dezember 2015

2015 2014
Erlauterung €000 €000 €000 €000
Verwaltungsaufwendungen 3.8 (32.518) (6.705)
Wertminderung von Vermdgenswerten 3.9 (519.171) (39.393)
Nettobetriebsverlust (551.689) (46.098)
Zinsertrage 3.10 269.367 233.763
Zinsaufwendungen 3.10 (33.113) (22.4006)
Sonstige finanzielle Ertrage/(Aufwendungen) 3.11 95.379 (161.599)
Summe Finanzertrage netto 331.633 49.758
\éz;l:;;)ﬂ/sﬁﬁ\:vinn vor und nach Steuern fiir das) (220.056) 3.660




120 | EIGENSTANDIGER FINANZBERICHT VON ATRIUM

3.2 FINANZINVESTITIONEN

Name der Tochtergesellschaft Ort der Hauptgeschaftstatigkeit Eigentumsanteil Buchwert

Graindung und 2015 2014 2015 2014

Betrieb
€000 €000

Broadvale Holdings Limited Zypern Holding Gesellschaft 100% 100% 3 3
Mall Gallery | Limited Zypern Holding Gesellschaft 63% 63% 46.515 46.515
Mall Gallery Il Limited Zypern Holding Gesellschaft 100% 100% 30.228 30.228
Atrium European Cooperatief U.A. Niederlande Holding Gesellschaft 6,82% 6,82% 9.054 8.525
Manhattan Real Estate Management, s.r.o. Tschechische Management 100%  100% 1.756 1.756
Republik Gesellschaft
Manhattan Real Estate Management Kft.* Ungarn MGaensajlir:hearg 100% 100% 911 860
Atrium Treasury Services Ltd. Jersey Holding Gesellschaft 100% 100% 4.000 4.000
SIA Manhattan Real Estate Management Lettland Management 100% 100% 3 3
Gesellschaft
é;ngrg (ljoland Real Estate Management Polen l\/clgaensaeg”i?hearg 100% 100% 4423 4423
Atrium Romania Real Estate Management SRL> Ruménien Nggjjg?hearg 100% 100% 255 6
OOO Manhattan Real Estate Management¢ Russland Ng;jji?hear; 100% 100% 1,320 -
Manhattan Real Estate Management SK s.r.o. Slowakei MGaensaeglles?hea?"t 100% 100% 211 211
Manhattan Gayrimenkul Yonetimi Limited Tarkei Management 100%  100% 4 4
Gesellschaft
Bruttowert gesamt 98.683 96.534
Kumulierte Wertminderungsverluste (94.683)  (91.789)
Nettowert gesamt 4.000 4,745
4 Das Eigenkapital von Manhattan Real Estate Management Kft wurde um € 51.000 erhoht.
> Das Eigenkapital von Atrium Romania Real Estate Management SRL wurde um € 249.000 erhoht.
¢ Das Eigenkapital von Manhattan Real Estate Management wurde um € 1.320.000 erhoht.
3.3 KREDITE UND FORDERUNGEN 3.4 EINBEHALTENE GEWINNE
2015 2014 2015 2014
€000 €000 €000 €000
Darlehen Drittparteien 17.133 16.879 Anfangssaldo (42.647) (46.307)
Wertminderung von Forderungen Nettoergebnis fir das
gegenUber Dritten (13.133) (8.879) Geschéftsjahr (220.056) 3.660
Fallige Forderungen gegenuber 3955125 3493153 Schlusssaldo (262.703) (42.647)
Tochtergesellschaften
Wertminderung von falligen
Forderungen an Tochterunterne- (954.119) (441.342)
hmen
Gesamt 3.005.006  3.059.811

Die Wertminderung von Krediten und Forderungen zum 31. Dezember
2015 belief sich auf € 954,1 Millionen (2014: € 441,3 Millionen).
Die Wertminderung 2015 wurde in erster Linie durch die aktuelle
wirtschaftliche Situation und Unsicherheit in Russland und der
Umstrukturierung von internen Darlehen ausgeldst.




121 |

3.5 KAPITALAUFNAHMEN

Der Wert der ausgegebenen Anleihen netto ohne Transaktionskosten
betrug zum Jahresende insgesamt € 854,3 Millionen (2014: € 807,9
Millionen). Die gesamte Summe ist in mehr als 12 Monaten fillig.

Im Mai 2015 emittierte Atrium eine weitere € 150,0 Millionen 3,625%
Anleihe, mit Falligkeit im Oktober 2022, die mit der von Atrium im
Oktober 2014 begebenen € 350,0 Millionen 3,625% Anleihe, fallig
im Oktober 2022, konsolidiert wurde und mit dieser eine einheitliche
Serie bildet. Der Emissionskurs betrug 106,395% vom Nennbetrag,
was eine Rendite von 2,9 % widerspiegelt. Die Barerlose betrug €
159,6 Millionen inklusive € 3,0 Millionen angefallener Stiickzinsen.

Wahrend des Jahres kaufte Atrium Anleihen mit einem Nominalwert von
€ 81,0 Millionen, die 2005 ausgegeben wurden und 2017 fallig werden,
zurlick. Der aus den Anleiheriickkaufen resultierende Nettoverlust
betrug € 7,9 Millionen (siehe auch Erlduterung 3.11). Der Nennbetrag
der verbleibenden Anleihen betragt € 3,9 Millionen. Die Hohe der
verpfandeten Sicherheiten zur Sicherung des reduzierten ausstehenden
Nennbetrags der Anleihen wurde reduziert, sodass Immobilien mit
einem Gesamtwert von € 29,8 Millionen bewertet zum 31. Dezember
2015 als Sicherheit zur Verfuigung standen.

Weitere € 30,6 Millionen der Anleihen 2005 erreichten im August
2015 ihre Falligkeit und wurden zurlickbezahlt.

Im Oktober 2014 emittierte Atrium einen unbesicherten acht-jahrigen
€ 350 Millionen Eurobond mit einem Koupon von 3,625 %. Die Anleihe
wurde sowohl von S&P und als auch Fitch mit BBB- gerated und steht
im Einklang mit Atriums eigenem Unternehmensrating. Der Eurobond
lauft bis Oktober 2022 und der Emissionskurs betrug 99,788 %.

Wéhrend des Jahres 2014 kaufte Atrium Anleihen, welche 2005
ausgegeben und mit Falligkeit im Jahr 2015 in einem Nominalwert von
€ 39,4 Millionen zurtick. Der aus den Anleihertickkdufen resultierende
Nettoverlust betrug € 1,9 Millionen.

Die im Jahr 2013 und 2015 ausgegebenen Anleihen unterliegen den
folgenden Finanzverpflichtungen: Der Solvenzgrad betragt hdchstens
60 %, der gesicherte Solvenzgrad betragt maximal 40 % und das
konsolidierte Deckungsverhaltnis ist mindestens 1,5. Die in 2013
emittierten Anleihen, unterliegen auch einer vierten Finanzverpflichtung:
das Verhaltnis zwischen unbesicherten konsolidierten Vermégenswerten
und unbesicherten konsolidierten Verbindlichkeiten betragt mindestens
150 %; alle diese Verpflichtungen wurden im Laufe des Jahres stets
erflllt. Fir mehr Informationen Uber die oben erwadhnten Anleihen,
siehe Erlduterung 3.10.

Im Oktober 2015 unterschrieb Atrium eine neue flnfidhrige
unbesicherte revolvierende Rahmenkreditlinie in Hohe von € 125
Millionen mit einem Zinssatz von 3M Euribor + 1,5 %. Diese besteht
aus einer neuen Kreditlinie in Hohe von € 100 Millionen und einem
bestehenden Kreditrahmen von € 25 Millionen, der verlangert wurde.
Der Rahmen wurde von einem Syndikat aus ING Bank N.V., Citibank
N.A. und HSBC Bank plc bereitgestellt. In Folge dieser Transaktion
verfligt Atrium Uber einen nicht beanspruchten Kreditrahmen von €
150 Millionen.

Im Oktober 2014 erhielt Atrium zwei revolvierende Rahmenkreditlinien
mit einer Kreditlaufzeit von jeweils finf Jahren und einem Volumen
von insgesamt € 50 Millionen (€ 25 Millionen wurden davon wie oben
beschrieben verldngert). Ein genutzter Rahmenkredit soll auf Basis des
EURIBOR-Zinssatzes verzinst werden (flr Einlagen mit derselben Dauer
wie jede Inanspruchnahme), zuztglich einer Gewinnmarge von 1,5 %.
Die Rahmenkredite unterliegen den gleichen Finanzverpflichtungen
wie die im Jahr 2014 ausgegebenen Anleihen.
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3.6 RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

2015 2014
€000 €000
Aufgelaufene Stlickzinsen 13.685 14.160
Aufgelaufene Kosten fir 601 368
Direktorenvergltungen
Aufgelaufene Beratungs- und 5.224 1.516
Prifungskosten
Gesamt 19.510 16.044

3.7 RUCKSTELLUNGEN

Ruickstellungen €'000

Saldo zum 1. Janner 2015 1.200
Zusatzliche Rickstellungen wahrend des Zeitraums 20.046
Genutzt wahrend des Zeitraums (246)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen -
Saldo zum 31.Dezember 2015 21.000*
Davon

Kurzfristiger Teil 21.000
Langfristiger Teil -
Gesamte Riickstellungen 21.000

* Die Ruckstellungen fur rechtliche Altlasten betrugen am Ende des dritten Quartals €
4.5 Millionen. Der Anstieg ist im Wesentlichen auf die im Janner 2016 implementierte

Entschadigungsvereinbarung, wie in Erlauterung 2.40 beschrieben, zurtickzuftihren.

3.8 VERWALTUNGSAUFWENDUNGEN

2014 2013
€000 €000

Beratungsgebihren und sonstige (3.241) (582)

Gebuhren

(Sierzigre;nund Aufwendungen fur (775) (510)
Anwaltskosten (1.094) (698)
Kosten fur rechtliche Altlasten (5.459) (3.399)
Ruckstellungen fir rechtliche Altlasten (19.800) (200)
Prifungsgebthren (755) (727)
Sonstige Ausgaben (1.394) (589)
Gesamt (32.518)  (6.705)

3.9 WERTMINDERUNG VON VERMOGENSWERTEN

Die Wertminderung von Vermogenswerten fir das Geschaftsjahr
2015 belief sich auf € 519,2 Millionen (2014: € 39,4 Millionen) und
beinhaltet die Netto -Wertminderungen der falligen Forderungen von
Tochtergesellschaften in Hohe von € 516,3 Millionen (2014: Netto-
Wertminderungen €28,0 Millionen) und den Netto-Wertminderungen
aus Finanzinvestitionen in Héhe von € 2,9 Millionen (2014: Netto-
Wertminderungen € 11,4 Millionen).

/S
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3.10 ZINSERTRAGE UND ZINSAUFWENDUNGEN

2015 2014
€000 €000
Zinsertrag
Aus Darlehen an Tochtergesellschaften 269.011  232.652
Aus Guthaben, Darlehen an Dritte und 356 1.111
Sonstigen
Gesamt 269.367 233.763
Zinsaufwendungen
Zinsen auf Anleihen (32.356) (21.282)
Amortisation von Anleihenagios und (757) (1.124)
Abschlagen
Gesamt (33.113) (22.406)

Die Zinsaufwendungen von Atrium in den Geschéftsjahren 2015 und 2014 sind Zinsen in Zusammenhang mit den von Atrium emittierten Anleihen:

Wahrung  Zinsatz Durch- Falligkeit Buchwert Zeitwert Effektiv-
schnittliche zinsatz
Laufzeit
Anleihe/Ausgabejahr €000 €000
Atrium European Real Estate Limited 2005 EUR 4.0%* 1,6 2017 3.819 3.991 4.4%
Atrium European Real Estate Limited 2013 EUR 4,0% 4.4 2020 347.201 372.405 4,2%
Atrium European Real Estate Limited 2014 EUR 3,625% 6,9 2022 503.231 515.458 3,5%
Gesamt/Durchschnitt 3,8% 58 854.251 891.854 3,8%

* 10J Swapsatz, Floor 4%

Wahrung Zinsatz Durch- Falligkeit ~ Buchwert Zeitwert Effektiv-
schnittliche zinsatz
Laufzeit
Anleihe/Ausgabejahr
Atrium European Real Estate Limited 2005 EUR 4.4% 0,6 2015 5.368 5.475 4.9%
Atrium European Real Estate Limited 2005 EUR 4,0%* 2,6 2017 83.653 88.464 4,5%
Atrium European Real Estate Limited 2005 CZK 6M pribor+120bp 0,6 2015 25.218 25114 2,0%
Atrium European Real Estate Limited 2013 EUR 4.0% 54 2020 346.689 368.779 4.2%
Atrium European Real Estate Limited 2014 EUR 3,625% 7.9 2022 347.002 356.463 3,7%
Gesamt/Durchschnitt 3,8% 6,0 807.930 844.295 4,0%
* 10J Swapsatz, Floor 4%
Sicherheit  Zeitwert der verpfandeten Zeitwert der 3.11 SONSTIGE FINANZAUFWENDUNGEN
als Finanzinvestition verpfandeten als
gehaltenen Immobilien Finanzinvestition 2015 2014
gehaltenen Immobilien €000 €000
31. Dezember 2015 31. Dezember 2014 Verlust aus Finanztransaktionen (4.867) (1.005)
€000 €000 Anleihen Riickkaufkosten (7.940) (1.883)
Anleihe
2005 29.766 438.786 Wechselkursgewinne (Verluste) 108.186 (158.711)
Gesamt 95.379 (161.599)

Im Dezember 2015 wurde die Hohe der verpfandeten Sicherheiten
zur Sicherung des ausstehenden Nennbetrags der Anleihen 2005
korrigiert, sodass noch Immobilien mit einem Gesamtwert von € 29,8
Millionen zum 31. Dezember 2015 als Sicherheit zur Verfigung stehen.
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Wihrungsumrechnungsverluste und -gewinne ergeben sich GroRteils 3.12 STEUERN
aus gewdhrten Fremdwdahrungskrediten an Tochtergesellschaften. Der
Wahrungsumrechnungsgewinn 2015 stammt Uberwiegend aus Krediten
an Tochtergesellschaften in russischen Rubel von € 56,2 Millionen
(2014: Wahrungsumrechnungsverlust von € 199 Millionen) und in US
Dollar € 52,4 Millionen (2014: Wahrungsumrechnungsgewinn von € 53
Millionen). Der Wahrungsumrechnungsverlust aus sonstigen Wahrungen
betragt € 0,4 Millionen (2014: Wahrungsumrechnungsverlust von €
12,7 Millionen). Der Verlust aus Finanztransaktionen beinhaltet die
Wertminderung von € 4,3 Millionen (2014: € 0,3 Millionen) fir ein
Darlehen an eine Drittpartei.

Jersey fuhrte mit Wirkung zum 1. Janner 2009 eine Steuerregelung
ein, die einen allgemeinen Korperschaftssteuersatz von 0%
vorsieht, wobei ein Satz von 10% flr bestimmte regulierte
Finanzdienstleistungsgesellschaften und ein Satz von 20% fur
Versorgungsleistungen und Einnahmen aus Grundsttcken auf Jersey
(d.h. Mieten und Gewinne aus Entwicklungsprojekten) gelten. Die
auf Jersey registrierten Unternehmen werden fir Steuerzwecke
wie ansadssige Unternehmen behandelt und unterliegen einem
Standardeinkommensteuersatz von O % oder 10 %. Atrium ist kein
reguliertes Finanzdienstleistungsunternehmen und verfiigt daher Gber
einen Steuerstatus, der dem Steuersatz von 0 % entspricht.

3.13 KATEGORIEN VON FINANZINSTRUMENTEN

Atrium unterscheidet zwischen den folgenden Kategorien von Finanzinstrumenten:

Buchwert Kredite und Zur VerauBerung Finanzverbindlichkeiten zu
Forderungen Verflighare finanzielle  fortgeflihrten Anschaffungskosten

Vermogenswerte
€000 €000 €000

Finanzielle Vermodgenswerte

Finanzinvestitionen 4.000 - 4.000 -
Langfristige Darlehen und 3.005.006 3.005.006 ) )
Forderungen

Sonstige Vermdgenswerte 4.626 4.626 - -
Sonstige Forderungen 1.911 1.911 - -
Liquide Mittel 196.497 196.497 - -
Gesamte Finanzielle 3.212.040 3.208.040 4.000 -
Vermoégenswerte

Finanzverbindlichkeiten

Langfristige Kapitalaufnahmen 854.251 - - 854.251
Sonstige Verbindlichkeiten 991 - - 991
Rechnungsabgrenzungsposten 19.510 - - 19.510
Gesamte 874.752 - - 874.752

Finanzverbindlichkeiten

Buchwert Kredite und Zur Verauf3erung Finanzverbindlichkeiten zu
Forderungen Verflighare finanzielle fortgeflihrten Anschaffungskosten

Vermbgenswerte
€000 €000 €000

Finanzielle Vermodgenswerte

Finanzinvestitionen 4.745 - 4.745 -
Langfristige Darlehen und 3059811 3059811 ) )
Forderungen

Sonstige Forderungen 786 786 - -
Liquide Mittel 395.960 395.960 - -
Gesamte Finanzielle 3.461.302 3.456.557 4745 -
Vermoégenswerte

Finanzverbindlichkeiten

Langfristige Kapitalaufnahmen 777.341 - - 777.341
Kurzfristige Kapitalaufnahmen 30.589 - - 30.589
Sonstige Verbindlichkeiten 1.252 - - 1.252
Rechnungsabgrenzungsposten 16.044 - - 16.044
Gesamte Finanzverbindlichkeiten 825.226 - - 825.226

/S



126 |

Die unter der Position langfristige und kurzfristige Kapitalaufnahmen
erfasste Zeitwerte von Anleihen werden in Erlduterung 3.10.
angefihrt. Der Zeitwert der finanziellen Vermogenswerte und
restlichen Finanzverbindlichkeiten entspricht in etwa deren Buchwert.
Finanzverbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
ausgewiesen.

3.14 RISIKOMANAGEMENT

Mit Ausnahme der unten angefliihrten, entsprechen die
Risikomanagementprozesse von Atrium jenen der Gruppe, wie sie in
Erlduterung 2.38 beschrieben sind.

Kreditrisiko

Das Management hat eine Kredit-Richtlinie eingefiihrt, und das
Kreditrisiko von Atrium wird laufend tberwacht.

Die wesentlichen finanziellen Vermégenswerte von Atrium sind
liquide Mittel, sonstige Forderungen, Kredite und Forderungen sowie
Finanzinvestitionen. Das maximale Kreditrisiko von Atrium entspricht
dem Buchwert der jeweiligen Klasse der finanziellen Vermégenswerte;
siehe auch Erlduterung 3.13.

Finanzielle Vermogenswerte, die einem Kreditrisiko unterliegen werden
im Wesentlichen durch Bargeldsalden, Finanzinvestitionen sowie
Kredite und Forderungen dargestellt, die vornehmlich Forderungen
gegenlber Tochtergesellschaften enthalten.

Zur Aufteilung des Risikos einer potenziellen Insolvenz von
Finanzinstitutionen hat Atrium seine Bareinlagen bei verschiedenen
internationalen Kreditinstituten hinterlegt. Bevor eine Einlage erfolgt,
wird eine Uberpriifung der Kreditratings des Kreditinstituts durchgeftihrt
und nur solche Banken mit einem Kreditrating “Investment Grade” oder
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besser werden ausgewdhlt.

Im Jahr 2014 verringerte sich der Buchwert der Beteiligungen, was
priméar auf Wertminderungen in Bezug auf Tochtergesellschaften
zurlickzufihren war, und zwar infolge eines geringeren Zeitwertes
dieser Gesellschaften. Féllige Forderungen von Tochterunternehmen
unterlagen Wertminderungen, siehe dazu Erlduterung 3.9. Da
gruppeninterne Transaktionen und Salden im konsolidierten
Jahresabschluss eliminiert werden, stellen sie lediglich ein Kreditrisiko
fur Atrium dar. Zur Abschwachung anderer Kreditrisiken aus
Finanzinstrumenten werden Darlehen an Drittparteien und historische
Daten von Gegenparteien aus der Geschaftsbeziehung herangezogen,
insbesondere Daten im Zusammenhang mit dem Zahlungsverhalten
der entsprechenden Parteien. Riicklagen fir Forderungen werden im
Hinblick auf das Ausmaf der erkannten Risiken gebildet, beziehen sich
individuell auf jeden Kreditnehmer und werden auf der Grundlage der
Kenntnisse des Managements und des Marktes berechnet.

Das Kreditrisiko entsteht im reguldaren Geschéaftsverlauf bei
Transaktionen mit Drittparteien, verbundenen Unternehmen und
Tochtergesellschaften.

Liquiditatsrisiko

Die liquiden Mittel, welche Bargeld und andere Barmittelposten
umfassen belaufen sich auf einen Betrag von € 196 Millionen (2014:
€ 396 Millionen).

Die unten stehende Tabelle zeigt eine Analyse den Finanzverbindlichkeiten
von Atrium auf Basis der Félligkeiten, einschlielich Zinszahlungen.
Bei den in der Tabelle aufgefiihrten Betragen handelt es sich um die
vertraglich nicht abgezinsten Cashflows.

Buchwert Gesamter 1 Jahr oder 1 bis 2 Jahre 2 bis 5 Jahre Mehr als 5 Jahre
vertraglicher Cashflow weniger
€000 €000 €000 €000 €000 €000
Kapitalaufnah-
men und auf- 867.936 1.051.033 32.279 36.129 446.375 536.250
gelaufenen
Zinsen
Sonstige
Verbindlichkeiten 6.816 6816 6816 i i i
Gesamt 874.752 1.057.849 39.059 36.129 446.375 536.250

Buchwert Gesamter 1 Jahr oder 1 bis 2 Jahre 2 bis 5 Jahre Mehr als 5 Jahre
vertraglicher Cashflow weniger
€000 €000 €000 €000 €000 €'000
Kapitalaufnah-
men und auf- 822,091 1.011.888 61.437 30.082 168.307 752.062
gelaufenen
Zinsen
Sonstige . . )
Verbindlichkeiten 3135 3135 3135
Gesamt 825.226 1.015.023 64.572 30.082 168.307 752.062

Sonstige Verbindlichkeiten umfassen Rechnungsabgrenzungsposten und sonstige Verbindlichkeiten, aber keine Riicklagen und Zinszahlungen auf Anleihen.
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Wahrungsrisiko

Die Finanzierung von Atrium erfolgt in Euro. Das Hauptwahrungsrisiko
von Atrium entsteht durch Finanzinstrumente aufgrund von
Transaktionen innerhalb der Gruppe. 63 % der Finanzinstrumente
von Atrium lauten derzeit auf EUR (2014: 62 %), 3 % auf USD (2014:
5 %), 20 % auf PLN (2014: 12%), 0 % auf RUB (2014: 12 %) und 14
% auf andere Wahrungen (2014: 9 %). Gruppeninterne Kredite, die in
RUB ausgewiesen waren, wurden 2015 in EUR umgerechnet.

In der folgenden Tabelle wird das gesamte Wahrungsrisiko von Atrium
sowie das Nettorisiko gegentber auslandischen Wahrungen bei den
finanziellen Vermogenswerten und Finanzverbindlichkeiten dargelegt:

Finanzielle Finanz- Nettorisiko
Vermodgenswerte  verbind-
lichkeiten
€000 €000
CzZK 276.072 - 276.072
HUF 49.850 - 49.850
PLN 457431 - 457.431
RUB - - -
usD 81.058 - 81.058
Finanzielle Finanz- Nettorisiko
Vermogenswerte  verbind-
lichkeiten
€000 €000
CzK 178.351 (25.311) 153.040
HUF 50.873 - 50.873
PLN 325.541 - 325.541
RUB 316.700 - 316.700
usD 142.894 - 142.894

Sensitivitdtsanalyse

Ein Anstieg des Euros um 10 Prozentpunkte gegentiber den folgenden
Wahrungen zum 31. Dezember 2015 und 31. Dezember 2014 hitte den
Gewinn in der Gewinn- und Verlustrechnung um die unten stehenden
Betrage verdndert. Bei dieser Analyse wird davon ausgegangen, dass
alle anderen Variablen konstant bleiben.

Atriums Sensitivitatsanalyse des aufgewerteten Euros
gegenliiber auslandischen Wahrungen

2015 (Verlust) 2014 (Verlust)

€000 €000
CZK (27.607) (15.304)
HUF (4.985) (5.087)
PLN (45.743) (32.554)
RUB - (31.670)
usb (8.106) (14.289)

EIGENSTANDIGER FINANZBERICHT VON ATRIUM

Eine Abschwéchung des Euros um 10 Prozentpunkte gegentiber den
folgenden Wahrungen zum 31. Dezember 2015 und 31. Dezember
2014 hatte den Gewinn in der Gewinn- und Verlustrechnung um die
unten stehenden Betrage verdndert. Bei dieser Analyse wird davon
ausgegangen, dass alle anderen Variablen konstant bleiben.

Atriums Sensitivititsanalyse des abgeschwachten Euros
gegeniiber auslandischen Wahrungen

2015 2014
Gewinn Gewinn
€000 €000
CZK 27.607 15.304
HUF 4.985 5.087
PLN 45743 32.554
RUB - 31.670
usb 8.106 14.289

Zinssatzrisiko

Ein GroRteil der Finanzinstrumente, d.h. 99,6 % der
Finanzverbindlichkeiten (2014: 87 %) und 76 % der finanziellen
Vermogenswerte (2014: 76 %) wurden 2015 auf der Grundlage eines
festen Zinssatzes verzinst. Das Zinsrisiko ist daher auf die Auswirkungen
in der Gewinn- und Verlustrechnung aufgrund gezahlter und erhaltener
Zinsen bei Finanzinstrumenten mit variablem Zinssatz beschrénkt. Die
Buchwerte dieser Instrumente sind in der unten stehenden Tabelle
angeflhrt:

Finanzinstrumente mit variablen Zinssatzen

2015 2014

€000 €000
Finanzielle 782,429 772,847
Vermdgenswerte
Finanzverbindlichkeiten (3,819) (108,873)
Gesamt 778,610 663,974

Sensitivitidtsanalyse

Zum 31. Dezember 2015 wurde geschatzt, dass eine allgemeine
Reduktion der Zinssatze um einen Prozentpunkt (100 Basispunkte)
die Zinsertrage und den Gewinn von Atrium um ca. € 7,8 Millionen
(2014: € 6,6 Millionen) verringern wirde. Da Atrium diese Risiken nicht
absichert, gilt das Gleiche bei einem Anstieg um einen Prozentpunkt
(100 Basispunkte), wodurch der Gewinn um etwa den gleichen Betrag
ansteigen wirde.

3.15 EVENTUALVERBINDLICHKEITEN UND EREIGNISSE
NACH DEM BILANZSTICHTAG
Eventualverbindlichkeiten von Atrium und Ereignisse nach dem

Bilanzstichtag sind die gleichen wie die der Gruppe und werden diese
in Erlauterung 2.40 und 2.41 offengelegt.




BERICHT DES
UNABHANGIGEN
ABSCHLUSS-
PRUFERS




. i FETAY L e o B By g e Ty oF i T2 o
S v et AR R T T D SRRl Nl e, D L e i i

e e e e e T B R E R T L T L g T e e N e e o o




128 |

BERICHT DES
UNABHANGIGEN
ABSCHLUS-
SPRUFERS

FUR DIE
GESELLSCHAFTER
DER ATRIUM
EUROPEAN REAL
ESTATE LIMITED

Wir haben den Konzern- und Jahresabschluss (der ,Jahresabschluss") der Atrium
European Real Estate Limited als Mutterunternehmen fiir das Geschaftsjahr
endend zum 31. Dezember 2015 geprift. Der Jahresabschluss umfasst
die konsolidierte Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung des Konzerns
und des Mutterunternehmens, die konsolidierte Gesamtergebnisrechnung,
die konsolidierte Cashflow Ubersicht, die konsolidierte Veranderungen
im Eigenkapital sowie den Anhang. Die Finanzbericherstattung wurden in
Ubereinstimmung mit den geltenden Gesetzen und den International Financial
Reporting Standards, wie sie durch die EU tibernommen wurden, erstellt.

Dieser Bericht wird lediglich fur die Gesellschafter des Mutterunternehmens
als Institution in Ubereinstimmung mit Article 113A des Companies (Jersey)
Law 1991 erstellt. Unsere Prifung dient ausschlieBlich dem Zweck, den
Gesellschaftern gegebenenfalls die Sachverhalte aufzuzeigen, zu denen
wir im Rahmen unserer Prifung verpflichtet sind. AuBer gegeniber der
Muttergesellschaft und den Gesellschaftern als Institution schlieBen wir jegliche
Haftung flr unsere Prifungsarbeit, diesen Bericht und unser erstelltes Urteil
aus, soweit dies gesetzlich zul3ssig ist.

VERANTWORTUNG DER DIREKTOREN UND DES
ABSCHLUSSPRUFERS

Wie in ihrer Erklarung Uber die Aufgaben der Direktoren auf Seite 52 naher
erldutert, sind die Direktoren des Unternehmens flr die Erstellung des
Jahresabschlusses und fir die Wiedergabe von einem getreuen Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage verantwortlich. Unsere Verantwortung
besteht darin, auf der Grundlage der anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen
und der International Standards on Auditing (GroRbritannien und Irland) zu
prtfen und ein Prifungsurteil iber den Jahresabschluss abzugeben. Im Rahmen
dieser Standards sind wir verpflichtet, die seitens des Auditing Practices Board
herausgegebenen Ethical Standards fir Wirtschaftspriifer einzuhalten.

UMFANG DER PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

Eine Prufung besteht darin, ausreichende Nachweise Uber die Betrédge und
Angaben im Jahresabschluss zu erlangen, um mit hinreichender Sicherheit
beurteilen zu konnen, dass der Jahresabschluss frei von wesentlichen
Fehldarstellungen ist, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten
Fehlern. Dazu gehort die Beurteilung: ob die Bilanzierungsrichtlinien der

BERICHT DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Sachlage des Konzerns und Mutterunternehmens entsprechen, ob sie
einheitlich angewandt und angemessen ausgewiesen wurden; die Tragbarkeit
von wesentlichen, seitens der Direktoren vorgenommenen Schatzungen sowie
die Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Zudem lesen wir alle finanziell
bezogenen und nicht finanziell bezogenen Informationen des Jahresabschlusses,
um wesentliche Widerspriiche mit dem gepriften Jahresabschluss und im
Wesentlichen inkorrekte Informationen aufzuzeigen, basierend auf der von uns
im Laufe der Priifung erworbenen Kenntnisse. Wenn uns sichtbare wesentliche
Fehldarstellungen oder Widerspruche auffallen, berticksichtigen wir die daraus
entstehenden Auswirkungen in unserem Bericht.

PRUFUNGSURTEIL ZUM JAHRESABSCHLUSS
Wir sind der Auffassung, dass:

» derJahresabschluss ein getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns und des Mutterunternehmens zum 31. Dezember 2015 sowie
von dem Verlust des Konzerns und dem Gewinn des Mutterunternehmens
flr das dann endende Geschéftsjahr vermittelt;

» der Konzernabschluss in Ubereinstimmung mit den International Financial
Reporting Standards, wie sie von der EU Ubernommen wurden, erstellt
wurde;

» die Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und der Anhang des
Mutterunternehmens in Ubereinstimmung mit den International Financial
Reporting Standards, wie sie durch die EU Ubernommen wurden, und den
Vorgaben des Companies (Jersey) Law 1991 erstellt wurden; und

» der Jahresabschluss geméaf den Vorgaben des Companies (Jersey) Law 1991
erstellt wurde.
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BERICHTSPFLICHT NACH DEM AUSNAHMEPRINZIP

Es haben sich keine der folgenden Sachverhalte ergeben, im Rahmen derer in
Ubereinstimmung mit dem Companies (Jersey) Law 1991 eine Berichtspflicht
flr uns besteht, falls unserer Ansicht nach:

» angemessene Bilanzierungsaufzeichnungen seitens des Mutterunternehmens
nicht aufbewahrt wurden; oder

» derJahresabschluss des Mutterunternehmens nicht den Buchungsunterlagen
und Steuererkldrungen entspricht; oder

» nicht alle fur unsere Prifung erforderlichen Informationen und Erklarungen
bereitgestellt wurden.

AUSSAGEN UBER WEITERE GESETZLICHE

UND REGULATORISCHE VORGABEN:
KONZERNLAGEBERICHT UND STELLUNGNAHME
BEZUGLICH DER ERKLARUNG DES MANAGEMENTS
DES MUTTERUNTERNEHMENS GEMAR § 82
BORSEG

Laut geltender Vorschriften ist der Konzernlagebericht daraufhin zu prifen,
ob er im Einklang mit dem Konzernabschluss steht und ob die sonstigen
Angaben und Informationen in Bezug auf die Finanzlage des Unternehmens
nicht irreflhrend sind. Es ist daher erforderlich, dass der Priifungsbericht
zudem eine Aussage dahingehend enthilt, ob der Konzernlagebericht mit dem
Konzernabschluss in Einklang steht.

Der Konzernlagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem
Konzernabschluss.

Der Konzernlagebericht fiir das Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2015 enthalt
die Erkldrung des Board of Directors des Mutterunternehmens gema3 § 82
Absatz 4 Ziffer 3 BorseG.

Atrium Optima, Kosice

Heather J. MacCallum

Fir und im Namen von KPMG Channel Islands Limited
Chartered Accountants and Recognized Auditors

37 Esplanade

St Helier

Jersey

JE4 8WQ

9. Mdrz 2016

Hinweis:

« Die Wartung und inhaltliche Richtigkeit der Website von Atrium European Real
Estate Limited liegt in der Verantwortung der Direktoren und ist nicht Aufgabe von
KPMG Channel Islands Limited im Rahmen der durchgefihrten Prifung. KPMG
Channel Islands Limited Gbernimmt daher keine Verantwortung fiir Anderungen
des Jahresabschlusses oder des Priifberichts seit der Vertffentlichung am 9. Marz
2016. KPMG Channel Islands Limited hat nach dem 9. Mérz 2016 keine weiteren
Handlungen in irgendeiner Weise vorgenommen, die deses Datum verlangern

wdrden.

* Die Gesetzgebung in Jersey in Bezug auf die Erstellung und Veroffentlichung
von Jahresabschlissen kann von der Gesetzgebung anderer Rechtsordnungen
abweichen. Die Direktoren bleiben weiterhin dafiir verantwortlich, die Erstellung
und den damit verbundenen Prozess zu Uiberwachen und sicherzustellen, dass der

Jahresabschluss in jeder Hinsicht vollstandig ist und unverandert bleibt.
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DIREKTOREN,
FUHRUNGS-
TEAM DER
GRUPPE,
PROFESSIONELLE
BERATER UND
WESENTLICHE
STANDORTE

DIREKTOREN ADMINISTRATOR UND REGISTRAR
Chaim Katzman Aztec Financial Services (Jersey) Limited
Rachel Lavine 11-15 Seaton Place
Noam Ben-Ozer St Helier
Peter Linneman Jersey
Simon Radford JE4 0QH
Aharon Soffer
Thomas Wernink UNABHANGIGE ABSCHLUSSPRUFER
Andrew Wignal KPMG Channel Islands Limited
Karine Ohana (appointed 24 June 2015) Chartered Accountants
37 Esplanade
FUHRUNGSTEAM DER GRUPPE St Helier
Josip Kardun Jersey
CEO der Gruppe JE4 8WQ

Rolf Rudiger Dany
COO der Gruppe BERETER MEDIENBEZIEHUNGEN

FTI Consulting
200 Aldersgate, Aldersgate Street
London, EC1A 4HD, UK

Ryan Lee
CFO der Gruppe (seit 01.04.2015)

Sona Hybnerova

CFO der Gruppe (bis 31.03.2015)
Thomas Schoutens

CDO der Gruppe

Geraldine Copeland-Wright

GC der Gruppe

Liad Barzilai

CFO der Gruppe (bis 14.11.2015)

Ljudmila Popova
Leiter Asset Management & Investor Relations der Gruppe
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FRIMENSITZ

11-15 Seaton Place
St Helier

Jersey

JE4 OQH

GESCHAFTSADRESSE

Lister House Chambers
35 The Parade

St Helier

Jersey

JE2 3QQ

WICHTIGE STANDORTE

Tschechische Republik

Manhattan Real Estate Management s.r.o.
U Libenského pivovaru 63/2, CZ-180-00
Prag

Ungarn

Manhattan Real Estate Management Kft
Bécsi ut 154, HU-1032

Budapest

Niederlande

Atrium European Management B.V.

World Trade Center, C tower, Strawinskylaan 941,
1077 XX Amsterdam

Polen

Atrium Poland Real Estate Management Sp. z o.o.
Al. Jerozolimskie 148, PL-02-326

Warschau

Rumanien

Atrium Romania Real Estate Management SRL
Auchan Mall Office, Et.1, Office 2

560A luliu Maniu Boulevard

Bukarest

Russland

OO0O Manhattan Real Estate Management
JAVAD Business Centre, The Triumph Palace
Chapaevskiy pereulok, Building 3, RU-125057
Moskau

SO KONTAKTIEREN SIE UNS
Internetseite www.aere.com
Analysten & Investoren ir@aere.com
Medien atrium@fticonsulting.com

Allgemeine Anfragen atrium@aere.com

Titelbild: Arkady Pankrac in Prag, Tschechische Republik
Quelle: ECE, Arkady Pankrac, Prag
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